Bilaga 4 e

Mellan Nacka kommun, ("’Kommunen™), och [Féretagsnamn] (org.nr. [XXXXXX-XXxXX]),
("Bolaget”), har nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

AMPEREN, KRAFTLEDNINGSSTRAKET

nedan bendmnt "Markanvisningsavtal” eller ”detta avtal”

18§ Bakgrund

Kommunen planerar att exploatera ett omrdde pé fastigheten Orminge 60:1 som markeras
med skraffering pa bifogad karta, bilaga X ("Omradet”).

Under december 2018 - februari 2019 genomfordes en anbudstavling i syfte att vilja ut
en exploator for tilldelning av mark. Bolaget presenterade vinnande anbudet for
anbudsomrdde Amperen och har déarfor erbjudits att ingd detta Markanvisningsavtal pa
de villkor och forutsittningar som foljer detta avtal. Bolagets inldmnade tévlingsbidrag,
bilaga X, inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga X, utgér underlag for detta avtal.

Det dr av visentlig betydelse for Kommunen att dess beslutade styrdokument for
stadsbyggnad och Nacka stad ar vil forankrade hos Bolaget i dess arbete och att hidnsyn
till dessa styrdokument tas vid planering och projektering inom ramen for detta avtal.

Foljande styrdokument dsyftas bland andra;
+ antaget miljoprogram “Nackas miljoprogram 2016-2030”,
» antagna “Riktlinjer for hallbart byggande” och

+ antaget "Program for markanvdndning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal”.

2§  Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet dr att ge riktlinjer och ldgga fast forutséttningar for
detaljplaneldggning, den fortsatta exploateringen av Omradet och tilldelning av mark for
bebyggelse till Bolaget. Detta Markanvisningsavtal ska saledes ocksa ligga till grund for
kommande genomférandeavtal och avtal om dverlatelse av mark mellan Kommunen och
Bolaget ("Markgenomforandeavtal” och "Overlitelseavtal”).

38 Markanvisning och giltighet

Denna markanvisning innebdr att Bolaget har en option att ensam forhandla med
Kommunen om exploatering och forviarvande av Omradet. Markanvisningen, och ddrmed
optionen, ar giltig 1 tva ar frdin Kommunens beslut att anvisa Omradet till Bolaget, det vill
sdga till och med den XX XXXX 2021.

Parterna ska sédledes ingd Markgenomforandeavtal och Fastighetsoverldtelseavtal ndr
parterna tillsammans anser att sddan Overenskommelse kan trdffas. Om sédan
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overenskommelse inte har triffats mellan parterna senast vid ovan angivet datum, upphdr
markanvisningen, och ddrmed optionen, att gilla sdvida inte Kommunen dessforinnan har
medgett forlingning av giltighetstiden i enlighet med 7 §.

Om giltighetstiden 16pt ut har Bolaget inte rdtt till ekonomisk erséttning eller ny
markanvisning. Kommunen dger dock ritt att genast anvisa Omrédet till annan intressent.

48

Forutsittningar

Foljande huvudprinciper ska gilla under detta avtal.

a)
b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

D

En detaljplan inom vilket Omréadet ingar ska tas fram ("Detaljplanen”).

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplanelidggs for bostader.

Bolaget och Kommunen ska ocksé verka for att fastighetsbildning sker sa
att Omrédet utgor en eller flera egna fastigheter. Avsikten &r att Bolaget ska
tilltrdda  Omrddet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer
overens om ("Tilltridesdagen”).

Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram for bebyggelsen ska tas fram under
detaljplanearbetet.

Bolaget dr medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsdtta att det
bildas flera olika gemensamhetsanldggningar.

Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen
av hela Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden tillsammans med
ovriga exploatdrer och intressenter.

Bolaget ska folja samtliga villkor for markanvisningen enligt
anbudsinbjudan inklusive bilagor till anbudsinbjudan, bilaga X.

Bolaget ska folja krav enligt den checklista som Bolaget skrev under och
inldmnade i samband med markanvisningstivlingen, Bilaga X.

Bolaget ar infOrstitt med att markanvisningen ska folja villkoren 1
Kommunens Program for markanvdndning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal, bilaga X, beslutad 1
kommunfullméktige den 18 april 2016.

Bolaget ska sédkra finansiellt stod for rattigheter och skyldigheter enligt detta
avtal i enlighet med det anbud Bolaget inldmnat i markanvisningstavlingen.
For fullgorandet av Bolaget samtliga ekonomiska ataganden enligt detta
avtal, ska Bolaget senast i samband med undertecknandet av detta avtal,
utstilla sdkerhet enligt foljande. Sdkerhet ska utgdras av en sjdlvstiandig,
ovillkorlig och oaterkallelig bankgaranti med betalning vid forsta skriftliga
anmodan (on-demand), fran svensk systemviktig bank, eller, bolagsgaranti
som Kommunen godkénner, bilaga X.

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ritt att nyttja
Omradet for att vidta forberedande och preliminira atgirder for byggnation,
forutsatt att sddana atgdrder &r forenliga med plan och bygglagen
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(2010:900). Bolaget ska anmila behovet av sddan atgdrd och erhalla
godkédnnande av Kommunen innan Omradet tas 1 ansprak.

58§ Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Bolaget ska std for samtliga utrednings- och projekteringskostnader, inklusive
framtagande av gestaltningsprogram, som behdvs for att detaljplaneldgga Omradet
(Bolagets andel av kostnaderna for framtagande av Detaljplanen) och for att parterna
ska kunna triffa Markgenomforandeavtal och dverlata Omrédet till Bolaget.
Kommunens kostnader for detaljplanearbete faktureras Bolaget 16pande. Kommunens
kostnader for detaljplanearbete ska ridknas av fran kopeskillingen enligt 11 § pa
Tilltradesdagen.

Parterna ska inga planavtal om Kommunen sa begér det for vidare reglering av ndimnda
kostnader. Bolaget ska dven bekosta arbete med Markgenomforandeavtal och
Overlatelseavtal.

Vardera parten star sina egna kostnader for projektsamordningsmdten (se, 8 §) och
kommunikationsmoéten (se, 9 § ).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende dtgidrder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen ritt att 16pande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstdlld faktura senast 30 dagar efter fakturans
utstéllande.

For det fall detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i fortid d4ger Bolaget
inte rétt till terbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och avtalsarbete.

6§ Tidplan

Parterna ar 6verens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga X. Kommunens ambition
ar att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullméktige genom beslut senast [infoga
mdnad, ar].

78 Forlangning

Kommunen har en ensidig ritt att, innan giltighetstiden for denna markanvisning, och
diarmed optionen, 16per ut enligt 3 §, medge forlangning av giltighetstiden. Forldngning
kan medges i maximalt tvd 4r och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa Bolaget. Forlangning ska meddelas skriftligen.

88§ Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsmoéten samarbeta i syfte att dstadkomma
bista mojliga anpassning mellan bebyggelserna, savil vad géller utformning som
skapande av eventuella gemensamhetslosningar. Bolaget och dvriga byggherrar ska
delta med representant/er pa projektsamordningsmétena.

Det dr angelédget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar och entreprendrer for
angransande exploaterings- och arbetsomraden.
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For att skapa en hdllbar kommundel i Orminge centrum dr parterna dverens om att det
behdvs en standigt aktuell dialog mellan berdérda aktorer och kontinuerlig uppfoljning
under hela arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och med det att
Omradet &r fardigexploaterat i enlighet Markgenomforandeavtalet.

98§ Kommunikation och konsten att skapa stad

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsmdten och kommunikationsaktiviteter, utover vad som
foreskrivs 1 Plan och bygglagen (2010:900), tillsammans med 6vriga byggherrar som ska
exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete leds och samordnas av
Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pA kommunikationsmétena. Atgirder
och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under detaljplanearbetet och budget
for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna. Exempel pa
kommunikationsaktiviteter =~ dr framtagandet av ett utstéllningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsforing av planomradet och illustrationer.

Kommunen driver ”Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnérlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppméarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser 1 byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna
kompletterar andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget dr inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka pé ett nyskapande sétt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnérlig kompetens frén borjan av
utvecklingen av varje aktuellt omrade.

Bolaget atar sig frivilligt att medverka 1 Konsten att skapa stad med en medfinansiering.
Overenskommelse om finansieringens storlek, vilka dtgirder finansieringen ska
innefatta, och nér i tiden de ska utforas, ska traffas mellan Parterna.

10 § Praktikanter under utbyggnadsskedet

Praktikanter och ldrlingar 1 byggskedet Kommunen efterstrivar att personer som stér
langt frén arbetsmarknaden ska fi mdgjlighet till praktik- och lérlingsplatser under
byggtiden. Bolaget tar sig att tillhandahalla sddana praktik- och larlingsplatser under
byggtiden.

11§ Avbrutet detaljplanearbete och hivning av avtalet

Kommunen dger rétt att hdva detta avtal om forutsidttningar saknas for att detaljplan for
omrédet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen &dger vidare rétt att hiva detta avtal
och omedelbart dterta markanvisningen om Kommunen har skél att anta att Bolaget inte
avser eller formér att genomfora projektet pa sddant sitt som avsdgs eller uttalades nar
markanvisningen gavs. Kommunen har dven ritt att hdva detta avtal och éaterta
markanvisningen om Kommunen har skél att anta att Bolaget inte i 6vrigt avser eller
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formar tillgodose de krav som uppstdlls i detta avtal eller Kommunens beslutade
styrdokument.

Markanvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan rétt till ersittning for nagondera
parten om Kommunen pd ovan angivna grunder hidver avtalet eller atertar
markanvisningen. Om detaljplanearbetet avbryts har Bolaget saledes inte ratt till
ekonomisk ersittning eller ny markanvisning. Kommunen dger dock ritt att genast anvisa
Omradet till annan intressent samt ritt att fa ersatt utligg som Kommunen &nnu inte
fakturerat Bolaget enligt 5 §.

Vid hivning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrénkt rétt
att anvanda all upphovsritt och andra immateriella rattigheter hanforliga till av Bolaget
framtagna och utforda utredningar utan att utge ersittning till Bolaget eller till av Bolaget
anlitade konsulter eller entreprenorer. Bolaget ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare
gora forbehall for Kommunens nyttjanderétt till framtagna och utfoérda utredningar.
Kommunens ritt att anvidnda sig av framtaget material innebdr emellertid inte att
Kommunen 6vertar den upphovsriétt och andra immateriella réttigheter som Bolaget eller
annan kan ha till materialet. Kommunens rétt enligt denna bestdimmelse ska vidare inte
omfatta arkitekt och byggtekniska ritningar eller underlag.

For det fall Bolaget inte ldngre onskar fullfolja detta avtal har Kommunen, forutom rétt
till ersdttning enligt ovan, dven ritt till skilig erséttning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.

12§ Kopeskilling vid kommande markoverlatelse

Den preliminéra byggratten for Omradet uppgar till ([SUMMA]) kvadratmeter ljus BTA
for bostader. Bolaget dr medvetet om att byggratten for Omradet kan komma att justeras
under detaljplanearbetets gang. Den slutliga omfattningen av byggréitten kommer att
framga ndr Detaljplanen har vunnit laga kraft. Vad som utgor ljus BTA definieras ndrmare

1 bilaga X.

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset, B
([SUMMAY]) kronor per kvadratmeter ljus BTA {6r bostdder inom Omradet.

Bolaget ska, vid Overlatelseavtalets ingdende, stilla en ovillkorlig moderbolagsborgen
till Kommunen uppgéende till [belopp], vilket motsvarar tio (10) procent av en preliminér
kopeskilling berdknat pd grundval av nedan angiven formel med den skillnaden att
berdkningen har utgatt fran forhédllandena vid detta avtals undertecknade, istillet for
forhallandena vid Tilltradesdagen. Denna moderbolagsborgen ska gilla fram till det att
Bolaget erligger handpenning enligt Overlatelseavtalet, vilket ska ske senast fjorton (14)
dagar efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Handpenningen ska uppga till
samma belopp som den moderbolagsborgen som tidigare utstéllts.

Resterande del av kopeskillingen ska erldggas kontant pa Tilltrddesdagen.

Den kopeskillingen for Omradet som Bolaget ska erldgga vid ett senare forvarv av
Omradet ska baseras pd det av Bolaget offererade priset B i prisldge april 2019
(’Viardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till fordndringar
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1 priset pa forsdljningar av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset for
bostdder ska ske 1 enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pd Tilltrddesdagen for bostéder,

B = [SUMMA] kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus
BTA for bostdder vid Vérdetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt 1 kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Nacka enligt Miklarstatistik
uttryckt 1 kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for, vid framtagandet av
Detaljplanen ska riknas av mot kopeskillingen, om Overlételseavtal kan triiffas inom
giltighetstiden enligt 3 § eller inom mellan parterna 6verenskommen giltighetstid.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvindbar pa Tilltrddesdagen pa grund av
fordndrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske enligt likvérdig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stod av ovanstdende formel fram
till den tidpunkt da statistiken upphor eller fordndras.

Trots det som stadgas ovan ska den totala kopeskilling som Bolaget betalar for Omradet
under inga forhallanden berdknas pa ett langre pris kronor/kvadratmeter ljus BTA &n det
som Bolaget erbjudit sig att betala vid Vérdetidpunkten.

Kopeskilling enligt ovan ska revideras i forhallande till den faktiska byggritt som
beslutas genom bygglov for bebyggelse. Om bygglovet medger en hdgre byggritt an
vad som foljer av Detaljplanen, ska kdpeskilling enligt ovan beréknas utifran denna
hogre byggritt. Motsvarande ska gélla i det fall fraga dr om en ldgre byggritt. Nagon
revidering ska inte goras for skillnader i byggritten som inte uppgér till mer &n fem
procent.

Angiven prisniva for bostdder forutsitter att eventuella lokaler i1 bottenvédningen som i
Detaljplanen inte far anvéndas for bostadsdndamal asitts ett pris om 2 800
kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA for sddana lokaler ska inte
riknas upp pa Tilltrddesdagen enligt ovan angiven formel.

13§ Ovriga kostnader

Bolaget ska utover kopeskillingen enligt 11 § dven std for kostnader som uppstér i
samband med exploatering av Omradet och som foljer av anbudsunderlaget (Bilaga X)
eller som avtalas om i Markgenomforandeavtalet.

14§ Drojsmalsrinta

Erldagger inte Bolaget ersattningar enligt detta avtal i rétt tid ska drojsmélsrénta utgd enligt
lag.
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15§ Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

16§ Overlatelse

Detta avtal eller réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal fir inte Gverlatas av Bolaget
utan Kommunens skriftliga samtycke. Detta innefattar dven nérstaendebolag till Bolaget.
Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att fastighet som omfattas av Omrédet dverlats
efter det att fastighetsbildning enligt Overlatelseavtal har skett.

17§ Tvist

Tvist angdende tolkning och tilldmpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol
enligt svensk rétt och pa Kommunens hemort.

& sk ok sk ok

Markanvisningsavtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den [infoga datum]

For Nacka kommun For [Foretagsnamn]
genom kommunstyrelsen

Kommentar till Bolaget: Bolaget skall férst underteckna detta avtal. Kommunen beslutar
ddrefter om Markanvisningsavtalet ska ingds med Bolaget. Om Kommunen godkénner
att Markanvisningsavtalet ingds med Bolaget, kommer avtalet dérefter att skrivas under
av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller annan som
kommunfullmdktige har delegerat sddant ansvar till.

BILAGOR

1. Bolagets tilldelade Omréde
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2. Bolagets tavlingsforslag inklusive anbudsunderlag med bilagor

3. Volymskisser

>

Program for markanvdndning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal

5. Markgenomforandeavtalet
6. Overlételseavtalet
7. Tidplan for detaljplanearbetet

8. Definition av ljus bruttoarea
[Eventuella andra bilagor]



BILAGA 7

Tidplan
Markanvisningsavtal
Markgenomforandeavtal
Samrad

Granskning

Antagande

andra kvartalet 2019
tredje/fjarde kvartalet 2021
fjarde kvartalet 2019
tredje kvartalet 2020

forsta/andra kvartalet 2021
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