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MARKANVISNINGSANSOKAN AMPEREN

Stockholm 2019-02-08

Anbudsmottagare,

Vi pd Mjdbdcks, VastkustStugan och KVM Bostad vill bidra fill att realisera kommunens ambition att utveckla
omrddet Amperen till ett levande bostadsomrédde med fokus pd miljdanpassat byggande och ett hdllbart
boende som samspelar med omkringliggande bebyggelse och dppnar upp mot angrénsande natur.

Med inspiration ifrén urbana enbostadshus ér var vision att med utgdngspunkt i omrédets ndrhet fill
naturreservat och centrumnéra l&ge, tillskapa samtida och moderna stadsradhus i tré& samt en eftertraktad
boendemiljé med vdaldisponerade och trivsamma bostdder som kompletterar bebyggelsen i omrédet och
bidrar fill att stérka Orminges utveckling och attraktionskraft.

Genom att pd eft Idngsiktigt hdllbart satt tillskapa yteffektiva bostéder av hoég kvalitet maojliggor vi ett
aftraktivt boende till ett Gverkomligt pris och skapar pd sé sétt goda forutsattningar fér de som vill bo och
verka i kommunen i framtiden.

Vi vill ta oss an den hér utmaningen med ett starkt team som fillsammans besitter en rad kompletterande
spetskompetenser. Teamets huvudaktorer utgdrs av Mjdbdcks och VastkustStugan (hustillverkare och
fastighetsutvecklare med gemensam dgarstruktur sedan tre generationer), KVM Bostad (bostads-
utvecklare), Andersson Arfwedson arkitekter AB (arkitektkontor) samt Calluna (miljdkonsult).

Teamet organiseras i en projektgrupp med utvalda representanter frén varje bolag i en exekutiv karna.
Projektgruppens uppgift blir att tillsammans med kommunen fillskapa ett gediget underlag fér en konstruktiv
och nyskapande process i det gemensamma arbetet med att ta fram en ny detaljplan fér Amperen.

Vart férslag till utveckling av Amperen utgdr ifran platsens forutsattningar och motsvarar en preliminér
byggratt om cirka 8 175 kvadratmeter ljus BTA vid en bebyggelse i tvd vaningar. Férslaget ar utformat bdde
for att vara skalbart avseende fértétningsgrad och fér att pd ett smidigt satt mojliggéra varierade
boendestorlekar. Genom att komplettera véra yteffektiva radhus med inredda vindar kan vi med ett
oférandrat markaviryck utdka byggratten fill cirka 9 450 kvadratmeter ljus BTA utan att bostéderna blir
odverkomliga i storlek och pris.

Teamets erfarenhet tillsammans med vért férslags flexibilitet ger oss utmdrkta férutsattningar fér att anpassa
graden av fortétning och omrédets gestaltning efter kommunens énskemal. Vi ar samtidigt 6vertygade om
att véra genomtdnkta och utrymmeseffektiva radhus kommer att méta en stor efterfrédgan frdin
bostadskdpare i varierande &ldrar och med olika ekonomiska férutsattningar.

Anbudet uppgdr till 8 000 kr per kvadratmeter ljus BTA. Bostdderna kommer att uppl&tas med bostadsrétt
fordelade 6ver ldmpligt antal etapper.

Det @r vér forhoppning att ni efter att ha tagit del av denna ansékan véljer att ge oss fértroendet att,
i samarbete med er, f& bidra till att utveckla Amperen i Orminge fill ett varierat, héllbart och miljévanligt
bostadsomrdde med genomtdénkta bostader av hdg kvalitet i séval funktion, gestaltning som utférande.

Val mott,
Mjdbdacks Enfreprenad AB VastkustStugan AB KVM Bostad AB
Oxabdacksvégen 2 Oxabdacksvégen 9 Lapplandsvagen 10 B
512 65 MJOBACK 512 65 MJOBACK 181 51 LIDINGO
mattias.bengtsson@mjobacks.se jonas.serrestam@vastkuststugan.se daniel.lovsund@kvmbostad.se
Mobil: 0706-45 01 96 Mobil: 0720-50 95 80 Mobil: 0702-17 15 94
Telefon: 0325-61 81 50 Telefon: 0325-186 00 Telefon: 08-664 62 84
Org. nr: 556135-1254 Org. nr: 556468-2515 Org. nr: 559063-1577
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TEAMETS SAMMANSATINING/BOLAGEN

Projektteamet bestér av fem etablerade bolag med Idng erfarenhet av att samverka med kommuner.
Vér styrka ér formdagan att férverkliga visioner genom attraktiva husprojekt som bdde filltalar utvalda
malgrupper och kan genomféras pd ett sGdant satt att bostadskdparna kan finansiera sina husdrémmar.

Huvudaktorer ar Mjobdcks och VastkustStugan, tvd av Sveriges ledande hustillverkare, som tillsammans med
KVM Bostad besitter en gedigen erfarenhet av detaljplanering och genomférande av stérre bostadsprojekt.
Mjdbdcks och VéastkustStugan égs och drivs sedan tre generationer av familien Nergérden. Sammantaget
utgdr vi en trygg motpart som byggt och levererat mer én 65 000 bostader.

MJOBACKS®

VastkustStugan

-

o=

KVM

BOSTAD

B

Andersson Arfwedson

& CALLUNA

MJOBACKS: MATTIAS BENGTSSON

Mjébdacks ér en av Sveriges stérre hustillverkare med cirka 75 medarbetare och
over 15 000 sélda bostéder sedan starten 1970. Huvudkontoret ligger i Mjobdck i
Svenljunga kommun i Vastergdtland. Mjébdcks Entreprenad och systerbolaget
MjébdacksVillan égs av familjen Nergdrden, som sedan tre generationer fillverkar
sina hus i den egna fabriken i Mjdbdck. Koncernen har ett eget kapital om cirka
500 miljoner kronor och redovisade 2017 ett resultat fére skatt om cirka 80
miljioner kronor. Anda sedan starten har var ledstjérna varit att leverera en
opftimal 16sning till varje kund och projekt.

VASTKUSTSTUGAN: JONAS SERRESTAM

VdastkustStugan dr ett av Sveriges dldsta och mest framgdngsrika tréhusféretag
och har sedan 1932, tillsammans med dotterbolaget Borohus, fillverkat fler &n
50 000 villor och fritidshus i fabriken i Mjdback. Med milidmedvetenhet och
nytdnkande erbjuder vi kundanpassade, prisvarda villor och fritidshus med hdég
kvalité for ett tryggt boende. Koncernen omsatte 2017 knappt 1,2 miljarder
kronor och redovisade ett resultat fére skatt om drygt 400 miljoner kronor.
Koncernens balansomslutning uppgdr till cirka 2 miljiarder kronor, varav eget
kapital uppgdr till cirka 1,4 miljarder kronor.

KVM BOSTAD: DANIEL LOVSUND/PETER SAXBY

KVM Bostad &r ett projektutvecklingsbolag som fillsammans med ledande
fastighetsutvecklare férvarvar, projekterar och utvecklar mark och kommersiella
byggnader i attraktiva I&gen till tididsa och moderna bostdder ddr varje
kvadratmeter utformas for att skénka sina dgare och hyresgdster stor
boendeglddje under I&ng tid. Med utgdngspunkt i varje plats och projekts unika
férutsattningar skapar vi genomténkta miljder med bostdder som engagerar
genom sin kvalitativa gestaltning och arkitektur.

ANDERSSON ARFWEDSON ARKITEKTER: HERMAN ARFWEDSON

Arkitekterna Ola Andersson och Herman Arfwedson har sedan l&dnge arbetat

i olika sammanhang kring stadsbyggande och byggnadskonst och har
fillsammans etablerat Andersson Arfwedson som ett av landets ledande
arkitektkontor inom omrdadet. | Upplands Vasby har vi t ex fér kommunen
studerat projektet Vasby Sjéstad, | Nacka har vi bland annat ritat &t nérbeldgna
Skepparholmens hotell & konferens. Inte minst har vi gedigen erfarenhet av
projekt som bygger p& enbostadshus, t ex i kvarteret Mursmdckan i Karrtorp.

CALLUNA: MAGNUS TUVENDAL

Drivkraften ligger i att sékra funktionen av vara ekosystem, i dag och for
framtiden. Det &r ndr vi kombinerar ett projekt med var ekologiska grundsyn som
det blir spdnnande och det gér vi med stor entusiasm och innovativa I6sningar.
Magnus Tuvendal &r miljdkonsult, disputerad forskare, och arbetar sarskilt med
frdgan hur ekosystemtjdnster kan synliggoéras i strategisk planering och besluts-
fattande. Calluna &r en av landets stérsta naturmiljdkonsulter inom samhdills-
och infrastrukturplanering, exploatering, milioévervakning och naturvérd.
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KORT OM MJOBACKS OCH VASTKUSTSTUGAN

MJIOBACKS

Mjébdacks, med bolagen Mjébdcks Enfreprenad,
Mjdbdacksvillan och Solidhus, utgdr tillsammans
Mjébdckskoncernen som dr en av Sveriges ledande
hustillverkare med cirka 75 medarbetare och mer
an 15 000 sdélda bostéder sedan starten 1970.
Huvudkontoret ligger i Mjdbd&ck i Svenljunga
kommun i Véstergotland, dér vi med tradition och
stolthet tillverkar véra hus i vér egna fabrik.

Mjébdacks bygger hus och utvecklar bostads-
omré&den med en stor lyhdrdhet for behov och
o6nskemadl. Genom att kombinera atftraktiva ldgen
med upplevelserik arkitektur och moderna,
praktiska bostdder skapar vi férutséttningar for
maximal livskvalitet for séval smébarnsfamiljer pd
landsbygden som urbana individer i stadsndra
milider. Anda sedan starten 1970 har vér ledstjdrna
alltid varit att leverera en optimal [&sning for varje
behov, en filosofi som har byggt vér framgdng och
bidrar till att Mjébdcks fortsatter att utvecklas starkt.

VASTKUSTSTUGAN

VastkustStugan AB d&r ett stabilt och solitt féretag
med huvudkontor och fabrik i Mjdbdack, ett litet
trevligt samhdlle mellan Bords och Falkenberg.
Foretaget startades redan 1932 och har séledes
dryga 85 éri branschen. Bolaget har ca 85
anstdllda. Marknadsféring och forsaljning sker under
koncernens varumarken, VastkustStugan,
VastkustVillan och Borohus.

Mest ként har féretaget blivit tack vare véra
populdra fritidshus, men fr&n fabriken i Mjdbdck har
det levererats minst lika mdnga villor och
|[dgenheter. Husen har huvudsakligen byggts i
Skandinavien. Men dven i de flesta lénderna i
Europa, USA, Japan, Sydkorea, Sydamerika och till
och med pd Grénland finner man hus frén oss.

Vi har byggt mer én 50 000 Idgenheter, villor och
fritidshus sedan 1932. Var afférsidé: Vi ska med
miljdmedvetenhet och nytédnkande erbjuda
kundanpassade, prisvarda I&égenheter, villor och
fritidshus med hog kvalité fér ett tryggt boende.

STARKA FINANSER

Bade Mjbbdcks och VastkustStugan égs och
drivs av familien Nergdrden sedan tre
generationer och har god ekonomisk stabilitet
for att bedriva bostadsutveckling i stor skala.
For finansiell information se bifogade
Arsredovisningar.

EN TRYGG MOTPART

Kombinationen av starka finanser och mer &n
85 ars erfarenhet av att bygga bostéder gor
Mjdbdacks och VéastkustStugan till en Idngsiktig
och trygg motpart for séval kommuner som
bostadskdpare.

Tillsammans &r vi starkare. Med denna filosofi som
grund har vi under dren utvecklat givande
samarbeten ddér vi drar nytta av varandras
kompetenser. Mjdbd&cks och VastkustStugan
kommer att genomféra utvecklingen av Amperen
tillsammans med vér lokala samarbetspartner
KVM Bostad.

Mjébdcks och VdastkustStugan kommer att utgéra
avtalsparter gentemot kommunen vid tecknandet
av markanvisningsavtal, markgenomférandeavtal
med flera avtal.

EN ANSVARSTAGANDE SAMHALLSUTVECKLARE

Vér vision dr att vara en férebild och en
ansvarstagande samhdllsutvecklare.

Vart samhdallsengagemang stracker sig 6ver sGvdl
ett milidmdassigt héllbart som socialt perspektiv.

Det vi gor idag ska gynna oss och vér omvarld nu
och flera generationer framat i tiden. Vart ansvar
stracker sig frdn markforvary till féardigstallda
bostéder men ocksd fill kringliggande miljcer.

For fordjupad finansiell information och nérmare
beskrivning av exploatérernas verksamhetsmodell,
hdllbarhetsarbete och Idngsiktiga vision, vénligen se
bifogade drsredovisningar.
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FOKUS PA KVALITET, MILJO OCH SOCIAL HALLBARHET

Tillsammans med er vill vi bidra till att Amperen blir
en levande, hdllbar och intressant plats att leva pad.
Darfor foreslar vi ett omrdde med spdnnande
arkitektur helt byggt i fra.

Vilagger stor vikt vid rummet mellan och runt
husen, d& det ar dér mdanniskor mots. Vi vill skapa
en medvetenhet hos vara slutkonsumenter och
underlatta fér de boende aftt leva miljdvanligt.

Inom var "husfamilj” ser vi miljdarbetet som en
kontinuerlig forbéttringsprocess som kraver s&vdl
ledningens som medarbetarnas engagemang.
Milidarbetet omfattar séval hustillverkningen som
resurshushdlliningen i de fardiga husen.

| de fardiga husen stér energiférorukningen i fokus.
Som eftt resultat av energieffektiva material och vér
energisndla yttervéggskonstruktion ar véra hus
vdlisolerade. De har effektiva uppvarmningssystem
och dr utrustade med energisndla vitvaror, allt for
aft framja ett miljdmdassigt hdllbart boende.

De hus vi bygger p&verkar miljon under hela sin
livscykel, varfér vi l&dgger extra vikt vid att leverera
en milidmassigt hdéllbar produkt.

Vi bygger darfoér ndstan uteslutande i trd, vilket i sig
medfor stora miljdférdelar. Trd binder koldioxid och
darfér kan en 6kad anvdndning av fréprodukter
bidra till att minska koldioxidutsl@ppen.

Faktum &r att fr&éprodukter genom hela livscykeln
har ett negativt koldioxidutsl@pp — vilket inget annat
material kan konkurrera med. Trébearbetning har
Aven andra férdelar nér det kommer till f&rsurning,
ozonbildning och vaxthuseffekten.

Vi @r stora lokala arbetsgivare med vilket féljer ett
ansvar for saval féretaget som samhdllet vi verkar i.

Vart lokala engagemang visar sig i stort som smatt,
frdn att gynna ideella féreningar till att bygga och
I6pande bidra till att finansiera en ny Idgstadie- och
férskola ndr skolan i Mjébd&ck var nedidggnings-
hotad. Vi samarbetar &dven med den lokala
gymnasieskolan genom att erbjuda praktikplatser
och utbildning inom byggbranschen.

Mjdbdécks och VastkustStugan bygger hdllbara hus
fér kommande generationer och vi dr stolta dver att
skapa sunda hus - frén konstruktion via fillverkning till
fardigstallande.
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GESTALTNING OCH FORSLAG TILL BEBYGGELSE

ANDERSSON ARFWEDSON ARKITEKTER AB

Arkitekterna Ola Andersson och Herman Arfwedson
har sedan I&nge arbetat fillsammans med
stadsbyggande och byggnadskonst. | samband
med planerna fér ett naturreservat i Arstaskogen i
Stockholm gjorde vi till exempel ett forslag for nya
bostdder som i likhet med detta projekt samtidigt
skulle éka tillgéngligheten till naturreservatet.

| Nacka har vi bland annat ritat &t nérbeldgna
Skepparholmens hotell & konferens samt bostéader i
den pdgdende detaljplaneprocessen for Bjdrknds-
Varmdovagen. Inte minst har vi gedigen erfarenhet
av projekt som bygger pd enbostadshus, till
exempel i kvarteret Mursmdéckan i Kérrtorp, vilket
har belénats med b&de Stockholms stads pris for
&rets Stockholmsbyggnad 2012 och Stockholms
Handelskammares stadsmiljdpris.

NATUR OCH CENTRUMNARA STADSRADHUS

| Orminge avser vi att med utgdngspunkt i omrédets
natur och centrumndra lége fillskapa samtida och
marknadsanpassade stadsradhus som erbjuder en
eftertraktad boendemiljé med yteffektiva, tillfalande
och trivsamma bostéder.

Vart forslag fill ny bebyggelse i Amperen utgdr ifrén
platsens forhdllanden och innebdr en folisam och
terrdnganpassad struktur som samspelar med
angré&nsande natur och bebyggelse. Grupper om
fem till tio radhus i tvé plan har varsamt placerats ut
I&dngs en kvartersgata med anslutning till Orminge-
ringen. | sédra delen av omrddet, ddr det ar
brantare, ar radhusens nedre plan en souterrdng-
véning medan husen pd de flackare delarna har
sitt nedre plan i gatunivd. Det innebdr att den nya
bebyggelsen trappar ned och forstdrker branten
mot det befintliga bostadsomradet kring
Grindavagen och Sjéangsvagen i séder.

Mellan grupperna av radhus ligger marken med
berg i dagen och befintliga tréd bevarade i s& hég
utstrdckning som majligt, med siktlinjer for att Idsa
av landskapet och naturliga platser fér samvaro
och lek. Bade Grindastigen liksom Applardstigen
bevaras och integreras i det nya gatusystemet. En
ny entré ordnas fill det kommande naturreservatet
Skarpnds samt Krokhéjdens elljusspdr och Booleden
i forldngningen av den nya kvartersgatan i vaster.

| soder foreslds ett nytt g/c-strdk mellan den nya
bebyggelsen och den befintliga for att tillgdnglig-
gora b&de souterrdnghusens och de befintliga
fastigheternas gardssida. Det ansluter i &ster till
Grindastigen och i vaster fill elljusspdret.

GESTALTNING

Gestaltningen karakteriseras av en ldgmalt sober
och samtida fréarkitektur i ljusa kuldrer och
obehandlat tr& som dldras med vardighet,
generdsa fonster och tak i pldt och sedum.

De léngre huslédngorna har en eller ett par héjd-
férskjutningar som bryter upp och skapar en
variation och anpassning fill terrdngen.

En 1&g byggnadsvolym mot gatan skapar en
ombonad entrésituation som skyddar mot insyn.
Forgdrdsmark tar upp en del av skilnaderna i
markhdjd och mojliggor ocksd en uteplats samt
eventuell ramp upp eller ned till entrén for full
tillgdnglighet.

PARKERING, CYKLAR OCH AVFALL

Alla hus har en egen plats f6r parkering pd
forgardsmark samt ytterligare méjlighet fill parkering
pd gemensamma ytor. Sammantaget finns drygt
1,5 parkeringsplatser per hus. | anslutning fill de tre
grupperna av gemensam parkering finns ocksé
mindre byggnader for avfallshantering. Plats for
parkering av cyklar finns b&de pd forgdrdsmark
samt i forrdd pd gdrdssidan. Alla férrdd ér
tillgéngliga frédn gatumark eller géng- och cykelvag.

ETT KOMPLEMENT SOM TILLFOR NYA VARDEN

Bebyggelse med stadsradshus i kombination med
stad och naturreservat dppnar maojligheten fér en
stadsbyggnadsgrammatik som inte bara skapar
forutsattningar for ett effektivare bostadsbyggande
utan ocksd kommer att bidra till battre, livfullare och
mer intressanta kvarter.

Viktiga mélgrupper fér dessa stadsradhus kommer
att utgoras av bade yngre barnfamiljer, franskilda
och dldre som inte har krav pd& en stor trédgard,
men som efterfrgar en stérre bostad &n en normall
Idgenhet, i néra anslutning fill natur, lekytor och
friluftsliv, och fill ett dverkomligt pris.

Det komplement som stadsradhusen bidrar med fill
omrddet kommer dven underlGtta rérligheten och
skapa stérre mojligheter till att bo kvar i Orminge
aven vid férandrade familieférhallanden eller
andrad ekonomisk situation.

Vi ser fram emot och vélkomnar méjligheten att pd&
detta satt, genom hdéllbar stadsutveckling,
gestaltning och arkitektur, f& bidra till Orminges och
Nackas utveckling.
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HALLBAR STADSUTVECKLING

RESURSEFFEKTIVITET OCH KLIMATPAVERKAN

Va&r gemensamma malsattning ér att uppnd minsta
mojliga miljé- och klimatp&verkan under
byggnationen och under byggnadernas livscykel.
Genom att vara bostéder ar yteffektiva minskas
exempelvis materialdtgdngen och resursnyttjandet,
viket ger en minskad klimatp&verkan.

| Amperen kommer bostdderna uppfylla krav om
effektiv energianv@ndning, sunda materialval, tyst
inomhusmiljé, god ventilation och hég fuktsékerhet.

Optimerade vaggkonstruktioner, t&ta fénster och
dérrar med Idga U-varden &r en forutséttning i ett
energieffektivt hus. Var véggkonstruktion ér
framtagen tillsammans med energirddgivare och ér
utrustad med extra mycket isolering, vilket bidrar fill
ett Iagre U-varde. Konstruktionen motarbetar
kéldbryggor mycket effektivt och den ér dessutom
s& tat aft den héller fukten utanfér vagg-
konstruktionen, vilket minskar risken for fuktskador.

Husen byggs med beprévade, hdllbara och giftfria
material, Genom att vardera och registrera de
kemikalier som vi bygger in i véra hus i Sunda Hus
Miljiddata, sGkrar vi att vi lever upp fill de krav som
stélls av Kemikalieinspektionen.

Vi anvénder dagens modernaste teknik for
uppvarmning, varmvatten och ventilation. Med en
effektiv franluftsvérmepump &tervinns vérmen ur
ventilationsluften och fillférs vérmepumpen, vilket
reducerar energiférorukningen vasentligt.

Invandigt inreds bostdderna som standard med
energiklassade vitvaror, vattensndla tvatt- och
diskmaskiner, Idgenergilampor och genomgd&ende
sunda materialval. Kok och vatutrymmen forses
med sndlspolande blandare och WC fér att minska
vattenférbrukningen och behovet av
varmvattenuppvadrmning.

Under Byggprocessen planeras arbetet for att
minimera onddig milidpdverkan med samordnade
transporter och val genomtdnkt avfallshantering
och sortering ddr vi begrdnsar den andel avfall som
gaér till deponi. Strévan ér att helt undvika depon-
ering fill férman for &teranvandning och &ter-
vinning. Elektricitet som anvands under byggskedet
kommer att vara miljdmarkt med Bra Miljéval.

Ett t&tt hus forbrukar mindre energi. For att
sAkerstdlla kvalitet och &g energiférbrukning i de
fardiga husen provtrycker vi alla hus. Férdelarna
med ett tatt hus &dr ménga, férutom minskad
energidtgdng ger det till exempel ocksd béttre och
mer hygienisk inomhusluft.

Vi vill skapa en medvetenhet genom att ge véra
slutkonsumenter en méjlighet att sjélva félja upp
och pdverka sin energianvandning och
miliopd&verkan. For att underldtta denna uppfolining
monterar vi separata elmdtare som mdter den
elanvandning som behdvs fér uppvarmning,
tappvarmvatten och ventilation.

I samband med inflyttning ger vi véra kunder en
broschyr med fips for hur de kan spara energi, tjiéna
pengar och k&nna att de gor skillnad.

HALLBART RESANDE

Vi vill skapa en stadsdel som kombinerar ekologisk
hdéllbarhnet med hdg livskvalitet och attraktivitet.

Var utgdngspunkt &r att tillféra 1dsningar som skapar
férutsattningar for att det ska vara enkelt att vélja
bort bilen fér de boende i omré&det och att géra
anvandningen av héllbara fardsatt till forstahands-
alternativet. For att géra det mer attraktivt aft cykla
vill vi satsa pd attraktiva och lattilgéngliga cykel-
parkeringar med majlighet till fasti@sning av ramen i
direkt anslutning till entréerna samt, vid mindre
frekvent anvandning, i forrdds- och komplement-
byggnader. Likasd ska det finnas laddningsmaojlighet
for elcykel och utrymme for service, till exempel i
form av station&r mojlighet att pumpa cykeln.

For att vidare underl@tta och uppmuntra fill
elbilsanvdandning kommer vi att sétta upp
laddningsstolpar vid gemensamma parkeringsytor.
Samtliga parkeringar pé férgdrdsmark i anslutning till
husen forses dartill med eluttag fér motorvérmare,
vilket dven majliggdr laddning av elbilar.

Genom att framhdlla omrédets ndrhet fill
busshdllplats och framtida anknytning till Nacka
centrums tunnelbana har vi méjlighet att redan i ett
tidigt skede skapa en medvetenhet hos vara
képare och uppmuntra fill ett minskat nyttjiande av
bilar f&r IGgre utsldpp av miljdskadliga dmnen.
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EKOSYSTEMTJANSTER

EKOSYSTEMTJANSTER

Varje omrdde dr unikt och har biotoper som ér
ekologiskt sarskilt kansliga, sarskilt skyddsvérda eller
sarskilt svéra att kompensera fér. Fér en hallbar
stadsbyggnad behdver man béde forstd platsens
ekologi, lokala gréna varden och hur platsen knyter
an fill omgivande natur och stadslandskap.

ANALYS

Med den analys fér ekosystemtjénster som Calluna
har utvecklat kan olika vérden végas mot
varandra. Det ger oss en bdattre forstéelse for vilka
miljder i planen som &r sarskilt viktiga fér olika typer
av ekosystemtjanster. Det kan exempelvis vara
filfrering av dagvatten, klimat och luftkvalitet,
biologisk méngfald eller rekreation.

Dérefter kan vi med kreativa |&sningar fokusera p&
att férstérka och sékra de ekosystemtjdnster som
behodvs for en god livsmiljé och for att sékerstdlla
viktiga funktioner.

LOKAL DAGVATTENHANTERING GER MERVARDEN

Vi kommer att ta hand om den dkande dagvatten-
avrinningen lokalt, genom infilfration, férdréjnings-
magasin och genom att anldgga uppskattade och
milidanpassade ésningar sésom regnbdddar och
gréona tak. Dessa @r dessutom trevliga att titta pd,
kan utgdra platser for lek och utgdra dnnu en 1ank
fill den omgivande naturen, fill exempel genom aftt
bjuda in bin och fidrilar ifrdn omgivande
naturomrdaden.

LUFTRENING OCH EKOLOGISKA KOPPLINGAR

Genom att plantera nya lokalt férekommande
tréd, buskar och véxter som bidrar till livsmiljé och
spridningsmajligheter fér pollinatérer och sarskilt
prioriterade arter, kan man atgdrda de vérden som
annars kan gd férlorade vid exploatering, samtidigt
som det skapar ekologiska kopplingar genom
omrddet, skénker skugga och férbdttrar luftmiljon.

VI VALJER ATT BYGGA | TRA

For att kunna leverera en miljiomdssigt hallbar
produkt s& bygger vi, som vi noterat tidigare, néstan
uteslutande i trd, vilket medfér stora miljéférdelar.

Tr& binder koldioxid — &ven efter uppférandet — och
en 6kad anvdndning av tfraprodukter kan darfor
bidra till att minska koldioxidutsli@ppen.

EN POSITIV GRANNANDA

Var férhoppning &r att byggnadernas
utformning, ett stort inslag av tréd, buskar och
blommor mellan bebyggelsen samt en boende-
miljé som genomsyras av gréna Iésningar och
tjénster ska frdmja en ké&nsla av engagemang
och delaktighet hos de boende.

| Amperen avser vi bland annat aftt:
e Bygga hus med stommar och fasader i tré.

e Tomter och férgdardsmark planteras med lokalt
férekommmande blommor, buskar, hdckar och tréd
for att gynna pollinerande insekter, framja
spridningsmajligheterna och 6ka den biologiska
mdngfalden.

o Uppfylla mal och riktlinjer i kommunens
dagvattenpolicy genom att exempelvis planera
for effektiva avvattningssystem for takvatten frén
byggnader.

e Forse entréer och fristdende komplement-
byggnader med grona sedumtak alternativt med
inslag av grés for att stédja pollinatérer och det
lokala fagelbestdndet.

¢ Vdlja hdrdgjorda ytor enbart p& mindre plattytor
vid entréer. Genomslappligt material fér att
gynna dagvattenhantering, sGsom grds, grus och
grésarmering anvands i s& hdg utstrdckning som
maojligt.
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REFERENSPROJEKT

BARSEBACK TRADGARDSSTAD

| Kavlinge kommun néra havet uppfoér Mjdbdck
Barsebdck Tradgdrdsstad med 648 bostader.
Placerat mitt i det vackra sk&nska kulturland-
skapet, granne med anrika Barsebdck Gods, eft
stenkast frdn havet och nara till en av vérldens
vackrast belégna golfoanor goér Idget nérmast
unikt! Barsebdck Tradgdrdsstad ar en nutida
tolkning av den klassiska engelska tradgdrds-
staden. Ambitionen har varit att skapa
samhdrighet med det skdnska landskapet, dér
Barsebdck Tradgdrdsstad félier en sammanhdalien
stadsbyggnadsstruktur med vdaldefinierade
gaturum. Mangfald och variation har varit viktiga
ledord i projektet.

PLATSLAGAREN, VELLINGE

| centrala Vellinge kommer Mjdbdéck att uppfora
tvé bostadshus om totalt 30 bostéder. Med sina
2,5 plan smalter de nya husen in i omradets
bebyggelse av vaxelvis flerbostadshus om tre
vaningar och 1,5-plans villor.

Smdskaligheten till trots s& inrymmer de nya
bostadshusen fyra plan dar tva av véningarna
delvis ryms under taket! Genomgdende trapphus
betonas av landskapsgestaltningen och leder
frén gatan in till gérdens "sunken garden” och
vidare ut till andra sidan som grdnsar till en gron
park med stora tréd.

LINDEN, VELLINGE

Mitt i Vellinges gamla bykdrna, centralt
inbdddad i grénska, har Mjdbdck uppfort Brf
Linden. Utformningen inspireras av de ekonomi-
byggnader som uppfordes pd platsen redan pd
20-talet. Husens gestaltning ger intryck av ladans
form med gavlar i rétt tegel och I&ngsidor i vit
puts samt adderar pldttak som modern markar.
Huskropparna kommer att bilda en U-form dar
innergd@rden blir en naturlig métesplats for
boende i kvarteret. Brf Linden har ett n&drmast
unikt I&ge omgiven av grénomrdden och parker.
Omrd&det ligger skyddat, har ingen genom-
gdende trafik och har ett behagligt
gdngavstand fill centrum, skolor och férskolor.
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FOLKPARKEN, VAXSJO

| folkparken i V&xjo bygger VastkustStugan 230
hyresbost&der. Det forsta spadtaget drredan
taget och planen &r att de forsta hyresgdsterna
kommer att kunna flytta in i slutet av 2019.

Laget ar ett av Vaxjos bdsta, med centrala
stadens alla bekvamligheter p& bara ett par
minuters promenadavstdnd. Men trots det
centrala laget ar parkomrddet avskilt frén
stérande trafik och blir pd sé satt en grén oas for
de boende. Parkomrddet har varit en viktig del
av stadens historia i mer an etthundra ér. Vi har
tagit tilvara pd vingslagen fran férr och skapat
bostédder och miljider som pdminner om fiden fér
Folkparkens glansdagar.

HULTET SODRA, PARTILLE

| Ojersjod, Partille, uppfdrde VastkustStugan 24
villor utifrdn ett av Sweco Architects framtaget
vinnande forslag. Husen &r rena och enkla i
formen. De &r avidnga och spdnstiga med
gavlarna vénda mot gatan respektive naturen.
Genom gatans mjuka krékning och husens
vinkling blir gaturummet intressant. Férgskalan
och materialvalet &r traditionellt men form-
spraket och detaljutférandet &r modernt
avskalat. Uppdelningen mellan gatans offentliga
rum, den halvprivata delen av tomtytan mot
gatan och den mer privata trédgdrdsdelen
skapar fina rumsindelningar. | omrédets mitt finns
en gemensam yta for bl a lek och rekreation.

WIJK OPPGARD, UPPLANDS VASBY

| Wik Oppgérd, ett nytt bostadsomrade i
Upplands Véasby, erndll Mjdbdécks i samarbete
med KVM Bostad ér 2017 markanvisning och
avser dér tillskapa 52 moderna och tidldsa
stadsradhus med en eftertraktad boendemiljé
med vdaldisponerade, filltalande och trivsamma
bostéder som erbjuder en mer varierad
bebyggelse i omrddet.

Det vi ser framfér oss i Wik Oppgdrd ar en
modern anpassning av vara stadsradhus till
férutsattningarna som ryms inom ramen fér
framtidens traddgdrdsstad. Genomténkta och
yteffektiva bostéder uppférda i harmoni med
angrénsande omgivningar och miljéer.
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MURSMACKAN, KARRTORP

P& en liten markbit inte 1&dngt ifrdn Karrtorps
tunnelbanestation placerade Andersson
Arfwedson in femton genomtdnkta och
vdlplanerade enbostadshus vid Karrtorpsvégen.
Husen ar i tvd plan med framtida potential i form
av oinredda vindar. Varje hus har egen entré
direkt frén gatan. Gatusidan ér sluten medan
husen Sppnar upp sig mot en uteplats p&
baksidan som vetter mot en allmdan park.

Kv. Mursmdackan uppférdes med Smda som
byggherre och har blivit mycket uppskattat.
Projektet har beldonats med bdde Stockholms
stads pris for drets Stockholmsbyggnad 2012 och
Stockholms Handelskammares stadsmiljdpris.

STRATEGISK PLANSTUDIE FOR VASBY SJOSTAD
| samband med planerna for en ny sjidndra
stadsdel vid Mdlaren, med héga ambitioner inom
social och milidmdssig hdllbarhet, genomférde
Andersson Arfwedson pd uppdrag av Upplands
Vasby kommun en studie av méjligheterna och
konsekvenserna av att genomféra dessa planer,
med en blandning av friliggande enbostadshus,
flerbostadshus och urbana enbostadshus. Fokus i
uppdraget 1&g pd att studera genomférbarheten
dd& omrddet tangerar ekologiska spridningsstrak
och vérdefulla naturomraden i J&rvakilen som
g6r handlingsutrymmet delvis begrénsat.
Utmaningen 1&g i att tilgodose ambitionerna om
hdllbarhet och samtidigt férbattra tillganglig-
heten till natur och rekreationsomraden.

KTH CAMPUS, STHLM NATIONALSTADSPARKEN
Calluna engagerades av Akademiska hus for att
ta fram de ekologiska féruts&ttningarna vid
framtida bebyggelse och principer/riktlinjer for
utformning av utemiljén f&r KTH campus.

Nivé landskapsarkitekter ansvarade for
utformning. Calluna medverkade som expertis
pd ekosystem och naturvérden och arbetade
ihop med Nivd Lanskapsarkitekter och
Akademiska hus. En viktig del var att kunna
utveckla Campusomrédet och samtidigt bevara
och stérka de ekologiska sambanden for
nationalstadsparkens véarden pd detaliniva.
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Amperen, Nacka

Andersson Arfwedson arkitekter
8 februari 2019

Forslaget i siffror

Tvaplanshuset, gavel v
mitthus
gavel h

Souterridnghuset, gavel v
mitthus
gavel h

totalt antal hus

parkeringsplatser pa egen tomt
parkering, gemensam
parkering per hus

Tvaplanshuset, gavel v
mitthus
gavel h

Souterrdnghuset, gavel v

mitthus
gavel h

Totalt

Tvaplanshuset, oinredd vind, gavel v
oinredd vind, mitthus

oinredd vind, gavel h

per hus, inkl vind

totalt vind

Summa, inkl. vindar

71
38
15

BTA

109 m2

BOA

BYA

104 m?

92 m?

56 m?

108 m2

92 m?

54 m?2

92 m?

56 m?

128 m?

128 m?

106 m?

56 m?

122 m?

106 m?

54 m?2

106 m?

56 m?

8175 m2

6955 m2

3866 m?

33,8 m?

32,3 m?

30,6 m?

33,8 m?

30,6 m?

30,6 m?

122 m?

| 1278 m?

1193 m?

| 9 453 m?

8147 m?




Grundldggande krav for Amperen i Orminge — checklista

Genom att kryssa i och underteckna nedanstadende lista bekraftar respektive byggherre att
nedanstaende krav accepteras och kommer att uppfyllas vid genomfdrande av byggherrens projekt.

Gemensamma krav for samtliga omraden

4

v

Gestaltning
Byggherren 3tar sig att folja forutsattningar for gestaltning och utformning beskrivna fér
respektive omrade i anbudsinbjudan.

Konsten att skapa stad

Byggherren anammar ambitionen att levandegora Orminge pa ett nyskapande satt, och atar
sig att driva och bekosta en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst, kultur och
konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av omradet tillsammans med Nacka
kommun eller pa egen hand.

Praktikanter och ldrlingar i byggskedet
Byggherren &tar sig att under byggtiden tillhandahalla praktik- och larlingsplatser till
personer som star langt fran arbetsmarknaden.

Gréna vérden och miliémdl
Byggherren atar sig att félja férutsattningarna i bilagan Miljoférutsdttningar fér
Kraftledningsstrdket.

Parkering

Byggherren &tar sig att folja bilagan Rekommenderade parkeringstal for bostéder i Nacka
kommun. Byggherren &r medveten om att all bil- och cykelparkering ska placeras inom
respektive kvarter.

Cykelparkering
Byggherren atar sig att folja krav pa cykelparkering enligt bilagan Miljéférutsdttningar fér
Kraftledningsstrdket.

»  Cykelparkeringarna ska vara av god kvalitet, cykelstall utomhus utformas sd att

ramen gar att |asa fast

e Cykelrum ska vara latt nabara med automatisk dérréppnare

*  Cykelfaciliteter, exempelvis fast luftpump

*  Minst 50% av cykelparkeringarna ska vara placerade inomhus

» Det ska finnas plats for lastcyklar och mopeder

«  Vid utformning av cykelparkeringsplatser ska hansyn tas till mandverutrymme for

cykel. | Trafikverket och Svenska Kommuner och landstings GCM-handbok anges
lampliga matt for utformning av cykelparkeringsplatser.

Markférlidggning av kraftledningar
Byggherren dr medveten om de luftburna kraftledningarna planeras att markforlaggas under
2019-2020 enligt Vattenfalls och Boo Energis tidplan. Detaljplanerna védntas antas 2020-2021.




w
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Risker kopplade till ledningsagarnas tidplan kan ha viss paverkan pa detaljplanernas
tidplaner.

VA, avfall och andra ledningar
Byggherren &tar sig att félja Nackas bilagor for Avgifter fér vatten och avlopp vid utbyggnad
av vatten- och avloppsnit inom planomradet.

Buller

Byggherren 3r medveten om att de tre aktuella omrédena paverkas av buller fran framst
vagtrafik pa Ormingeringen och Skarpévégen, men dven fran nérliggande verksamheter samt
killor vid/p3 befintlig bebyggelse. For omradet Volten kommer eventuellt industribuller frdn
verksamheter i Kummelbergets industriomrade behdva studeras. Byggherren &r medveten
om att ytterligare bullerkallor kan forekomma.

Riktlinjer fé6r markanvisning

Byggherren dr medveten om att tillampliga villkor som uppstallts i avsnitt 8.2 i Programmet
fér markanvéindning med riktlinjer fér markanvisnings- och exploateringsavtal géller i denna
markanvisningstavling.

Byggherren 3tar sig att folja dvriga samtliga férutsittningar uppstéllda i anbudsinbjudan och
tillhdrande bilagor.

Krav for omrade 2: Amperen

g

v

Byggherren dr medveten om att det behdvs ett sakerhetsavstdnd mellan ny bebyggelse och
markférlagd hégspanningsledning och behdver beaktas vid placering av ny bebyggelse.

Byggherren &r medveten om att trafikangéringen till radhusomradet behéver utformas med
hansyn till korsande gangvagar, befintliga in- och utfarter langs Ormingeringen,
trafiksakerhetsaspekter, samt med hansyn till hembygdsgarden syddst om
markanvisningsomradet

Byggherren atar sig att placera bebyggelse for att utforma entréer mot kommande
naturreservat for framtida boende, befintliga boende och besdkare i Orminge.
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OM MJOBACKS ENTREPRENAD

Mjobacks bygger hus och utvecklar bostadsomraden med pa landsbygden som urbana individer i stadsnéara miljéer.
en stor lyhordhet for behov och 6nskemal. Genom att Anda sedan starten 1970 har var ledstjirna alltid varit att
kombinera attraktiva lagen med upplevelserik arkitektur leverera en optimal 16sning for varje behov, en filosofi som
och moderna, praktiska bostidder skapar vi forutsattning- har byggt var framgang och bidrar till att Mjobacks fortsat-
ar for maximal livskvalitet — for savdl smabarnsfamiljer ter att utvecklas starkt.
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"Litt av de biista aren
i Mjobiicks historia”

VD HAR ORDET

2017 har resultatmdssigt varit ett av de bdsta dren i Mjobdcks historia. Jag dr vdldigt ndjd
med dret och ser med stor tillforsikt pd utvecklingen under 2018. Med en mycket god ekono-
misk plattform att std pd, en vdlutvecklad smahusproduktion och ett flertal pagdende storre

bostadsprojekt som tillsammans har alla mdjligheter att ge bra ekonomiska resultat ser fram-
tidsutsikterna goda ut. Framtiden innehdller dock ofta ett visst mdtt av osdkerhet men med
god ekonomi och en kunnig, erfaren och engagerad personal pad alla nivder inom foretaget star
vi oss vdl rustade att méta morgondagen.

MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017 7




First Choice
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MJOBACKS ARSREDOVISNING 2017

Sedan flera ar tillbaka star Mjobéacks verksamhet pa tre
ben. Villaproduktion, Kombo och projektutveckling.

Villaproduktion

Var villaproduktion héaller en hog tillverkningstakt och
under 2017 har vi 6kat forsaljningen i forhallande till
foregaende ar som ocksa var ett bra ar.

Vi har ett malmedvetet fokus pa att utveckla och kvali-
tetssdkra tillverkningen i var fabrik for att béattre kunna
mota marknadens krav och 6nskemal. Detta har vi lyckats
med och genom att uthalligt fortsatta med denna strategi
kommer vi att sté oss vil i konkurrensen.

First Choice

Konceptet First Choice fortsatter att visa sig framgangs-
rikt. First Choice omfattar tre modeller och tack vare

att vi har hallit nere valmgjligheterna har vi lyckats att
erbjuda ett mycket prisvart boendealternativ. Konceptet
har funnits under nagra ar och vi ser att det kompletterar
vart 6vriga smahusutbud och bidrar med en forsaljning-
sOkning inom sméahussegmentet. Jag tror att First Choice
pa sikt kommer att visa sig mycket framgangsrikt.

KomBo

KomBo ir ytterligare ett fint exempel dar vi utvecklat en
idé till ett framgangsrikt koncept. Vi har varit lyckosam-
ma i att fa manga kommuner genom deras allmannyt-
tiga bostadsbolag intresserade av var speciella produkt.
KomBo ger en forenkling av byggprocessen utan att gora
avkall pa kvalitet och utformning. Lagenhetsstorlekar
och utformning kan enkelt anpassas till skiftande for-
hallanden. Vi kan kidnna oss stolta 6ver att kommunerna
efterfragar produkten och att vi darigenom gor oss kanda
och attraktiva.

Projektutveckling

Vi har under aret vunnit markanvisningstavlingar som
tillsammans med tidigare vunna tévlingar resulterat i ett
stort antal bostader under planering och byggande. Vi
har fétt en stark narvaro i Géteborgsregionen, Halland,
Skane och i Stockholmsregionen med flera stora projekt
som ar under planering och byggande. Ett sddant exempel
ar kvarteret Blomstra som nu planeras i Haninge med 215
lagenheter med bade bostadsrétter och hyresrétter. Ett
projekt som vi delar med var partner Jarngrinden.

I Orebro har vi ca 200 ligenheter i produktion tillsam-
mans med Jarngrinden. Ytterligare markanvisningstav-
lingar dr pa gang som jag har forhoppningar att foretaget
far vara med att utveckla. Vi har haft ett mycket gott ut-
byte i de markanvisningstévlingar vi deltagit i. Dessutom
ger det en styrka att vi har flera mycket fina referens-
projekt att hdnvisa till i bade markanvisningstavlingar
men ocksa i kommunala direktanvisningar.

Vi har genom aren avslutat mer &dn 14.500 bostader, saval
hyreslagenheter och bostadsrattslagenheter.

Nedan framgar exempel pa pagdende projekt.

Sodra Ladugdrdsingen i Orebro med 146 bostadsritts-
lagenheter. Samarbete med Jarngrinden.

Tradgdrdsstaden Hestra i Boras med 164 bostadsrétts-
ldgenheter. Samarbete med Cernera.

Marmorlyckan i Varberg med 90 bostadsrittslagenheter
samt 27 trygghetsboenden samt 81 hyresrattslagenheter.

Brearedslyckan i Varberg med 77 bostadsrattsldgenheter
samt ombyggnad av lokaler.

Séri Centrum i Kungsbacka med 68 bostadsrittsldgen-
heter och 38 hyresrittsldgenheter. Samarbete med
Jarngrinden och AB Hundra.

Barsebiick Tridgdrdsstad i Barseback med 69 radhus/
kedjehus/parhus i bostadsrattsform.

Bjorkendsparken i Loddekopinge med 58 bostadsratts-
lagenheter.

Var planering siktar pa minst 300 fardigstdllda lagenhe-
ter per ar. For att lyckas med detta mal har vi utvecklat ett
givande samarbete med flera partners. Samarbetet ger en
styrka genom att gemensamma resurser i form av kapital
och kompetens tillfors projekten. Var frimsta samarbets-
partner ar Jarngrinden dar vi har en lang och givande
historik tillsammans.

Framgangsfaktorer

Forklaringen till vara framgangar ar mycket goda mark-
nadsforutsattningar med flera ars hogkonjunktur och pa
vissa orter bostadsbrist. Laga rantor och stigande bostads-
priser har ocksa varit gynnsamt for utvecklingen.

Men utan en kompetent, erfaren och engagerad personal
iett gott foretagsklimat klarar man inte sig pa en konkur-
rentutsatt bostadsmarknad. Kunskap och erfarenhet som
genomsyrar fabrik, kontor och styrelse ar en nédviandighet
for att lyckas med utvecklingen av foretaget.

Flera medarbetare har varit verksamma i foretaget under
flera artionden och i vissa fall annu langre. Detta forhallan-
de skapar en unik foretagskultur.

For bolaget ar alla medarbetare viktiga och bidrar med ett
gediget kunnande, lang erfarenhet och inte minst ett stort
engagemang. Med medarbetarna och en mycket god ekono-
mi har under aren en stabilitet byggts upp som gor att vi star
starkt rustad for att mota en framtid som kan forandras.

Framtiden

Under 2017 har vi starkt var position som smahustillverkare
och varit mycket framgangsrika vad giller projektutveckling
med stora projekt pa flera orter. Med vara forutsattningar i

form av god ekonomi och hog kompetens i organisation har
vi som fortsatt mal att vixa med forstand genom att ta mark-
nadsandelar utan att tappa fokus pa lonsamheten.

Det giller dock att vara observant pa de faktorer som kan
komma att paverka bostadsmarknaden framéver.

Inbromsningen i bostadssektorn, amorteringskrav och
hogre rantor ar faktorer som kan bli ogynnsamma.

Dock kommer vi ha en brist pa bostdader som naturligtvis
paverkar oss gynnsamt.

Aterigen med en stark ekonomi och en vil utvecklad och
kompetent organisation ar vi val rustade for framtiden.

Avslutningsvis vill jag framfora ett stort tack till alla mina
medarbetare och vara samarbetspartners for ett mycket
lyckosamt ar. Jag ser fram emot 2018 med vil genomforda pa-
gaende projekt samt nya intressanta och spannande projekt.
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“(Genom att vara

langsiktiga och inte
kompromissa med

vara framgangs-

taktorer har vi lagt

ogrunden for att Aven
2018 kommer att bli

framgangsrikt.”

Projektansvarig Mattias Bengtsson

Vér erfarenhet av storre husprojekt fortsétter att vixa.
Nyckelfaktorer som byggkvalitet, lage och god arkitektur
ar for oss viktiga komponenter i en stark helhet som bidra-
git till att gora aven ar 2017 till ett framgéngsrikt ar.

For oss har det alltid varit viktigt att ha ett nara samarbete
med utvalda nyckelpartners och erkdant duktiga arkitek-
ter. Denna strategi tillsammans med var langa erfarenhet
inom byggbranschen gor det maojligt att leverera mycket
goda resultat i markanvisningstavlingar och mot slutkund.

Det ar en stabil grund som har resulterat i en fortsatt bra
utveckling dven under 2017. Sa lange vi kan erbjuda vara
kunder attraktiva lagen med god arkitektur ser vi att efter-
fragan fortsitter att vara god.

Vi fokuserar i huvudsak pa projekt i storre stider utmed
kusten dar det geografiska laget spelar en viktig roll. Har
ar marknaden god och dven om den totala byggmarkna-
den nu ar pa vig att na en viss mittnad ser vi fortsatt goda
forutsattningar framover.
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Kjell Nergérden, Julia Nergarden, Goran Nergarden

VART ARV

Vara rétter finns i den lilla orten Mjébdck som ligger i skogarna pa grdnsen
mellan Vistergotland och Halland. Hdr finns sedan dver 100 dr tillbaka en
genuin husbyggartradition som foretaget Mjobdcks har vidareutvecklat.
Vart familjedgda bolag drivs nu av andra generationen med samma drivkraft
som ndr vi startade - det vill sdga att leverera boenden med hog byggkvalitet
och stora mdjligheter till individuell anpassning.

/d_

ne aup BNY 48 B
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Nya Saré

Mjobacks ar en stor tillverkare av smahus men dr ocksa en
stor aktor inom projektutveckling av flerbostadshus. Projekt-
utveckling omfattar hela kedjan fran markforvarv till in-
flyttning. En lang process som kraver hog kompetens inom
savil planering som genomforande. Denna kompetens har
inneburit att vi har haft stor framgang i markanvisnings-

tavlingar 6ver en stor del avlandet. Dessa markanvisningar har
gett projekt som ar under planering men ocksa genomforande.

I takt med att vi har vuxit och utokat samarbetet med vara pro-
jektpartners har vi 6kat var kompetens och formaga att genom-
fora stora projekt vilket medfor att vi far allt storre formaga att
konkurrera om stora, komplicerade och prestigefyllda projekt.
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”Var personal
oOr ett fantastiskt
arbete fOr att
upptylla vara
kunders forvant-
ningar dven med
den hoga efter-
fragan som varit.”

Entreprenadchef Magnus Ivarsson

Det har varit ett véaldigt bra ar for oss med en fortsatt stark
utveckling. Aret har praglats av att bade produktionen av
villor och bostadsratter har 6kat i volym.

Var personal gor ett fantastiskt arbete for att uppfylla vara
kunders forvantningar dven med den hoga efterfragan som varit.

Men vi dr beroende av vara entreprenorer och leverantorer.
De har en stor paverkan pa det som till slut blir varumarket
Mjobacks. Darfor ar det viktigt att samarbeta med dem, som
vi vet har kompetens, erfarenhet och engagemang att bygga
bostidder med hog kvalitet. Och det ar precis det vi gor.

Vi har med aren skapat ett brett natverk med entreprenorer
och leverantorer. De flesta har vi haft ett langt samarbete
med, dar vi 6ver tid haft majlighet att skapa ett 6msesidigt
fortroende for varandra som gor att vi kan skapa ratt team
for varje projekt.

Detta dr en stor anledning till var stabila uppatgaende trend.
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"Tillsammans blir
vi starkare”

DET BORJADE MED TUPPEN

Kvarteret Tuppen i Bords var Mjébdcks Entreprenads och Jdarngrindens forsta gemensamma
utvecklingsprojekt. Tio dr har gdtt sedan dess, ett decennium ndr vi tillsammans har utvecklat
ett stort antal fina bostadskvarter. Genom att dela ansvar, arbetsuppgifter, erfarenheter och
risk blir vi en starkare aktér pd marknaden.

Mattias Bengtsson pa Mjobacks Entreprenad och Markus
Furby pa Jarngrinden arbetar med att se till att det finns
ett kontinuerligt inflode av nya projekt till sina respektive
foretag. I manga fall laimnas gemensamma forslag in till
markanvisningstavlingar, andra ganger agerar foretagen
pa egen hand.

- Bada vara foretag bedriver ju varsin verksamhet, men vi
har en 6ppen dialog om det mesta, konstaterar Markus.

Vilja ritt projekt
Gemensamma satsningar viljs utifran en rad kriterier.

Forst och framst ska det vara relativt stort for att det ska
vara intressant att genomfora tillsammans.

- Att lamna in bidrag till markanvisningstavlingar ar ett
omfattande arbete. Darfor gor vi en noggrann utvirdering
forst. For det mesta ar vi helt 6verens om vilka projekt som
ar intressanta och vilka vi ska vilja bort sdger Mattias.

Markus instimmer och raknar upp nagra parametrar som
de tittar pa.

- Alla projekt masta ha forutsattningar for att bli 1onsam-
ma, dessutom ska risknivan vara ratt. Blickar vi bakat har
vi 1 manga fall satsat pa det vi bedomt som bra B-ldgen, och
det har visat sig vara en bra strategi.

Nar de ar 6verens om att ett bidrag ska lamnas in, engage-
ras en arkitekt. Utifrin kommunens kravspecifikation tar
arkitektfirman fram ett forsta forslag pa hur den aktuella
tomten kan disponeras. Ett forslag som direfter vinds och
vrids pa for att sikerstilla att det moter kommunens krav
och samtidigt gar att genomf6ra med en realistisk ekono-
misk kalkyl. Alternativ stills mot varandra.

- Aven i det hir arbetet har vi oftast en gemensam syn pa
vad vi tycker ar ett bra forslag. En fordel ar att vi har stor
erfarenhet fran tidigare markanvisningstavlingar, bade
sadana som vi vunnit och dér vi blivit bortsorterade.

1 8 MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017

Vi har lart oss hur vi ska styra vara forslag mot de mjuka
varden som ofta efterfragas och lagga vara bidrag pa ratt
niva, berattar Mattias.

Rittvis arbetsférdelning

Efter en vunnen markanvisningstavling inleds oftast en
lang process. Kommunen ska i de allra flesta fall ta fram
en ny detaljplan. Parallellt ska tavlingsforslaget omarbetas
till konkreta handlingar som gér att soka bygglov pa, och i
forlangningen utvecklas till bade siljmaterial och underlag
till byggentreprenoren.

- Vibrukar dela upp arbetet mellan foretagen sa att varannan
gang finns ansvaret hos ndgon pa Mjobacks och varannan

pa Jarngrinden. Kompetensen finns i bada foretagen och vi
stottar “varandras” projekt dir det behovs, forklarar Mattias.

Samarbetet har enbart fordelar. Forst och framst att det ar
ett roligt sétt att arbeta. Bada lyfter ocksa vikten av att ha ett
bollplank dar idéer fods och forbattras. Sist men inte minst
ar det en trygghet att dela risk och resurser i storre projekt.

- Tillsammans kan vi driva mycket fler projekt &n vad

vi hade kunnat gora pa egen hand. Det innebér att bada
foretagsnamnen exponeras pa fler byggarbetsplatser, men
ocksa att vi bada dr med i ett stort gemensamt nitverk med
kommuner, konsulter och andra aktorer, sager Markus.

Det framtida onskeprojektet

Markus och Mattias konstaterar att det roligaste med jobbet
ar att se hur forslag blir verklighet — hur nya bostadsomra-
den vixer fram och blir till hem. Pa fragan om de har nagot
dromprojekt att arbeta med i framtiden ar de helt eniga.

- Det nya hamnomrédet i Varberg. Vi har helt nyligen lam-
nat in ett bidrag till en markanvisningstévling dar, och det
vore fantastiskt roligt att fa arbeta med den totala forand-

ring av stadsbilden som utbyggnaden kommer att medfora.

MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017
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PROJEKT

KORT FAKTA

Antal bostader: ca 240 st
Typ: Bostadsréttslagenheter

Status: Pdgdende

| samarbete med Jarngrinden

Gripen, Orebro

P4 Sodra Ladugardsingen i sodra Orebro uppfor Mjobicks, Brf Gripen byggs med lagenheter fran 1 till 4 rum och kok,
i samarbete med Jarngrinden, Brf Gripen. Ett projekt upp- alla med rymliga balkonger, terrasser eller uteplatser.

delat i tre etapper med 84, 64 och 93 bostadsrittslagenheter.  Centralt 1age nédra handel, skolor, forskolor och universitet.

KORT FAKTA

Antal bostader: 200 st

Typ: Bostadsréttslagenheter/
hyresrattslagenheter

Status: Planerat

| samarbete med Jarngrinden

Sjoglintan, Haninge

Kvarteret Blomstra ligger i Handen i Haninge kommun, med kopcentrum, pendeltagsstation, bussterminal, kultur-
endast 20 km s6der om Stockholm. Har uppfor Mjobacks, hus och utbildningscentra. Brf Blomstra byggs med ligen-
i samarbete med Jarngrinden, 200 bostdder - 135 bostads-  heter fran 1 till 4 rok.

rattslagenheter och 65 hyresritter, i ett expansivt omrade
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PROJEKT
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KORT FAKTA

Antal bostader: 176 st

Typ: Bostadsrattslagenheter/
hyresrattslagenheter

Status: Pdgéende

| samarbete med Jarngrinden

Marmorlyckan, Varberg

I Breared i sodra Varberg uppfor Mjobacks, i samarbete ratter (69 av dessa byggs i etapp 1). Marmorlyckan far en
med Jarngrinden, kvarteret Marmorlyckan. Kvarteret far ~ blandad bebyggelse med mycket gronytor och narhet till
bade bostadsratts- och hyresrattslagenheter och uppforsi ~ butiker och annan service samt narhet till fina cykelleder,
tva etapper. Totalt byggs 176 bostader varav 87 ar bostads-  motionsspar och promenadvagar.

KORT FAKTA

Antal bostader: 164 st
Typ: Bostadsrattslagenheter
Status: Pdgéende

| samarbete med Cernera

Triidgardsstaden Hestra, Boras

Pa stadsdelen Hestra i utkanten av Boras uppfor Mjobacks, varierande karaktar, alltifran radhus till lagenheter i olika
i samarbete med Cernera, 164 bostdder i attraktivt gron- storlekar. Lugnt beldget omrade med néarhet till natur-
omrade. Omradet dr uppdelat i 4 etapper med bostdder av.  omraden och bra kommunikationer.
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PROJEKT PROJEKT

KORT FAKTA : . S
Antal bostader: 110 st : ¢ v ' KORT FAKTA

Typ: Bostadsratter/hyresratter = 4 - I Tl i, k& e 3 *  Antal bostdder: 77 st
Status: Pdgdende = k... _- Typ: Bostadsrattslagenheter
| samarbete med Jarngrinden e R - T * Status: Pdg8ende

och AB Hundra Fastigheter.

| samarbete med Jarngrinden

Siiré Centrum, hungsbacka Brearedslyckan, Varberg
I Kungsbacka uppfor Mjobacks, i samarbete med Projektet omfattar 70 bostadsratts- och 40 hyresratts- I sodra Varberg uppfor Mjobacks, i samarbete med Jarn- detaljer och funktion. Havsnira lage med narhet till service
Jarngrinden och AB Hundra Fastigheter, Sar6 centrum. lagenheter i blandad bebyggelse med ett centralt lage. grinden, Brearedslyckan - ett projekt i tva etapper med som vardcentral, lakare, skola/forskola samt restauranger,

77 bostadsrittslagenheter, alla med hog kvalitet i material,  butiker och dagligvaruhandel.

KORT FAKTA y ‘ : KORT FAKTA

Antal bostader: 97 st - — . - Antal bostader: 69 st
Typ: Bostadsrétter 1 = - Typ: Rad-/parhus

Status: Planerat 1 T ¥ o L T g Status: Pdgdende

Utblick Bastad Barsebiick Tridgardsstad

Bara nagra minuters promenad fran Bastads centrum soderut. I denna unika milj6 uppfor Mjobéacks omradet I Barsebick By i Kéavlinge kommun uppfor Mjobacks Havsniara lage med goda kommunikationer till Malmo,
ligger Hasselbacken, 53 meter 6ver havet med en magnifik ~ Utblick Béstad, ett omrade med 97 bostadsrattsldgen- Barsebick Tradgardsstad. 69 bostdader fordelade pa Helsingborg och Lund och narhet till service och handel
utsikt i alla riktningar. Laholmsbukten och Kattegatt at heter i hog standard dér ett fatal &ven har takterasser 1-plans, 2-plans och parhus i storlekar mellan 81-120 kvm. enbart nagon kilometer bort.

det ena hallet och den fantastiskt vackra Sinarpsdalen itva riktningar.
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PROJEKT PROJEKT

KORT FAKTA : : - KORT FAKTA

Antal bostader: 58 st ) £ = | - - Antal bostader: 50 st
Typ: Bostadsrattslagenheter < ; Typ: Villor

Status: Pdgdende 3 i g e R .. ! Status: Pdgéende

Bjorkeniisparken, Loddekopinge Gullbrandstorp

I bostadsomradet Bjorkenasparken i Loddekopinge uppfor  huskropp samlade vid en gemensam gron gérd. I Gullbrandstorp, ett samhaélle dtta kilometer nordvist om Halmstad, uppfor Mjobacks i fyra etapper 50 villor med
Mjobacks i tva etapper (forsta 24/andra 34) totalt 58 Centralt lage nara skolor och med gangavstand till narhet till havet och naturen.
bostadsrittsldgenheter i fyra nybyggda och en befintlig véardcentral, folktandvard, bibliotek och golfbana.

KORT FAKTA KORT FAKTA

Antal bostader: 53 st Antal bostader: 50 st

Typ: Bostadsrattslagenheter

Typ: Bostadsrittslagenheter

Status: Planerat Status: Pdgdende

| samarbete med Jarngrinden

Bjirred Centrum Angalyckan, Vellinge

I Bjarred centrum uppfor Mjobécks, i samarbete med Jiarngrinden, 53 bostader fordelade pa 13 radhus och 40 bostads- I Vellinge uppfor Mjobécks tva nya flerbostadshus samt ett nytt parhus. Tillsammans med de tva befintliga husen blir
rattslagenheter om 2, 3 och 4 rok. detta 50 ldgenheter i bostadsréttsform.
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PROJEKT PROJEKT

KORT FAKTA : KORT FAKTA

Antal bostader: 37 st Antal bostader: 73 st
Typ: Villor i . Typ: Bostadsrattsvillor
Status: Pdgdende \ : 1 Status: Fardigstallt

Bjorkeniisparken villor, Loddekopinge Strandbyn, Trelleborg

I bostadsomradet Bjorkenédsparken i Loddekopinge bygger  fran Loddekopinges centrum. Nirhet till service som I Trelleborg uppfor Mjobacks Strandbyn, ett omrade med villor och parhus. Goda kommunikationer med bra
Mjobicks 37 nybyggda enplansvillor som ligger granngards  butiker, skolor, dagis, simhall, idrottsanlidggning och trivsamma byar grupperade kring en gemensam park med  pendlingslige till Malmo, Kopenhamn, Ystad eller Lund.
till de fem bostadsrittshusen. Centralt ldge endast 700 m manga andra rekreations- och motionsmdjligheter. mycket gronska och fria ytor. Blandad bebyggelse med Néra havet och service i form av handel m.m.

= L N o
jL

KORT FAKTA KORT FAKTA

Antal bostader: 29 st
Typ: Villor
Status: Pdgdende

Antal bostader: 31 st
Typ: Bostadsrattslagenheter

Status: Planerat

Plitslagaren, Vellinge Nedre Hasselbacken, Bastad

I Vellinge uppfor Mjobiacks Platslageriet, tva bostadshus med totalt 31 ldgenheter om 2,3 och 4 rok i bostadsrattsform. Centralt beldget i Bastad uppfor Mjobiacks Hasselbacken, ett  samt till svalkande dopp i havet. Allmdnna kommunikatio-
omrade med 29 villor i fem olika utféranden. Barnvanligt ner i form av buss finns i ndromradet och bra pendlingsméj-
omrade med nirhet till service som butiker, skolor och dagis  ligheter till Malmo, Képenhamn, Halmstad och Géteborg,.
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PROJEKT

KORT FAKTA

Antal bostader: 21 st

Typ: Bostadsrattslagenheter
Status: Planerat

| samarbete med Finja AB.

Campus, Vellinge

I Vellinge uppfor Mjobacks, i samarbete med Finja AB,
bostads- och gat/radhus med totalt 21 lagenheter i
bostadsrattsform.

KORT FAKTA

Antal bostader: 16 st

Typ: Radhus

Status: P3géende

Sjostranden, Sparsor

I Sparsor utanfor Boras uppfor Mjobacks 16 radhus.
Rymliga, vilplanerade bostadsratter pa 126,7 kvm.

KORT FAKTA

Antal bostader: 15 st
Typ: Radhus

Status: Fardigstallt

Linden, Vellinge

I Vellinge uppfor Mjobacks 15 radhus i
bostadsrattsform.
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KORT FAKTA

Antal bostader: 160 st

Typ: Bostadsrattslagenheter
Status: Avslutat

| samarbete med Jarngrinden

Lorensberg, Varberg

I centrala Varberg uppforde Mjcbécks, i samarbete med
Jarngrinden, moderna, ljusa och attraktiva bostadsrétts-
lagenheter i tva etapper. Husen byggdes i olika plan
med lagenheter i storlekar fran 1,5 till 4 rok.

KORT FAKTA

Antal bostader: 60 st

Typ: Bostadsrattslagenheter

Status: Avslutat

| samarbete med Jarngrinden

Asplyckan, Boras

I centrala Boras uppforde Mjobacks i samarbete med
Jarngrinden projektet Asplyckan, tre hus med totalt 60
bostadsrittsldgenheter om 2,3 och 4 rok. Bostdderna
varierar i storlek fran cirka 38 till 103 kvm.

KORT FAKTA

Antal bostader: 330 st
Typ: Bostadsratter/hyresratter
Status: Avslutat

| samarbete med AB Hundra

och Jarngrinden

Soderstaden, Rungsbacka

I hjartat av Kungsbacka har Mjobacks uppfort,
tillsammans med AB Hundra och Jarngrinden, 330
lagenheter uppdelat i ett kvarter hyresrattslagenheter
och i tre kvarter bostadsréttsldgenheter.

Referensprojekt
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PROJEKTENS SPRIDNING GEOGRAFISKT

Avslutade projekt

Alingsas
Kv Hjulet, lagenheter
Stadsskogen, ligenheter

Boras

Asplyckan, lagenheter
Hestra hdjd, villor

Hestra Ringvag, lagenheter
Lorensberg, lagenheter
Svanen, lagenheter
Tuppen, lagenheter

Falkenberg

Skrea, Bjorkhagsringen, lagenheter
Tullbron 1, lagenheter

Goteborg

Bramaregarden, studentldgenheter
Lilleby, villor

Almbhult, lagenheter

Hovas, Lyckehemsdalen, lagenheter
Kviberg, lagenheter
Kvibergshgjden, lagenheter
Lilleby, lagenheter

Lindholmen, lagenheter

Orgryte Utjordsgatan, ligenheter
Torpa, lagenheter

Angas Gard, ligenheter

Kungsbacka

Kullavik Slapskullen, lagenheter

Onsala Prosten Ullmans vig, ligenheter
Bjorkris, lagenheter

Onsala Enen, lagenheter

Soderstaden, lagenheter

Laholm

Norra Stationsomradet, lagenheter
Norra Stationsomrédet, lagenheter

Lund

Sommarlovsparken, lagenheter

Malmo

Gyllins handelstradgérd, radhus
Malmo, Oxie, villor
Vistra hamnen, lagenheter

Varberg

Lorensberg, lagenheter
Breared, ldgenheter
Breared, Hilsans hus
Breared, Saluhall
Marmorgatan, lagenheter

3 0 MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017

Vellinge

Tradgardsgatan 4, ligenheter

Hollviken Bibliotek, lagenheter

Hollviken Ljungklockan, lagenheter

Hollviken Oktetten, lagenheter

Hollviken, Bryggvigen, parhus/villor

Vellinge, Hollviken, Falsterbovigen 35, lagenheter
Vellinge, Hollviken, Handelsbanken, ldgenheter
Prastgarden, lagenheter

Ovriga

Sondrumsgarden, Halmstad, lagenheter
Héxan 4, Helsingborg, lagenheter
Ekeliden, Hoor, lagenheter (+55)
Ytterby,Kungélv, ligenheter/lokaler
Loddekopinge, lagenheter

Olofstorp, Partille, villor

Alsike, Uppsala, lagenheter/radhus

“Tillsammans

blir vi starkare
och klokare”

SAMARBETE

Tillsammans ar vi starkare. Med denna filosofi som grund har vi under
aren utvecklat givande samarbeten med flera starka partners, bland annat
med Jarngrinden som vi har jobbat tillsammans med sedan 2005.

Forutom att vi ocksa drar nytta av varandras kompetenser innebar vart
samarbete att vi aven delar pa risken, vilket 6kar tryggheten. Framforallt
blir vi starkare och kan konkurrera om storre projekt, som exempelvis
kommunala markanvisningstavlingar dar vi har varit mycket framgangs-
rika de senaste aren. Utover Jarngrinden har vi dven néara samarbete med
Cernera samt Finja.

MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017
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Att bygga smahus ir vart ursprung. Anda sedan fore-
taget grundades 1970 har vi byggt hem och villor med
fokus pa individuell anpassning, energieffektivitet och
minsta majliga miljopaverkan. Husen byggs i var egen
fabrik i Mjobéck, i ett samhélle med lang tradition av
hustillverkning och av manniskor med genuin kompe-

Mjobicksvillan

tens att bygga hem av hogsta kvalitet. Utover exempel-
hus och hus byggda efter kundens ritningar erbjuder vi
dven konceptet First Choice med smarta planlosningar
och bra standard till ett attraktivt pris — en bredd som
gor oss unika i branschen.

MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017
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"En forklaring till
var positiva trend ar
kombinationen av en
gynnsam marknad
och den trygghet det

innebar med att valja
totalentreprenad”

Fredrik Johansson, siljchef Smahus Mjobacks

Fran en hog niva fortsitter vi att 6ka under 2017

Vi ser en tydlig tendens dir vara kunder efterfragar totalentreprenad.
En forklaring till var positiva trend dr kombinationen av en gynnsam
marknad och den trygghet det innebar att vilja totalentreprenad, detta
av ett foretag som far valdigt fa anmarkningar vid besiktningarna.

Ett exempel pa var noggrannhet dr att vi utfor egna forbesiktningar for
att minimera fel vid slutbesiktningen.

En trend vi ser dr en avmattning pa kop av de storre husmodellerna med
ett hogre pris, da det blivit svarare att fa lan. Dar har vart koncept First
Choice kompletterat var forsdljning pa ett fint satt. Denna hustyp har
visat sig tilltala forstagangskoparna, vilket dr en stor malgrupp.

Vi marker ocksa av en vixande marknad dar det tidigare inte har byggts

i storre utstracking, exempelvis i mindre kommuner en bit utanfor stor-
staderna. Har kidnner vi att vi tar stora marknadsandelar, ett bra komple-
ment pa denna marknad ar vart koncept First Choice.

Vi moter marknaden med en ny katalog till varen och ar i full fard med att
utveckla First Choice med fler husmodeller.
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Niklas Johansson
Representant for Mjobécksvillan
Falkenberg, Varberg och Hylte.

Att fa arbeta med att sélja hus ar fantastiskt

roligt och inspirerande. Man far privilegiet att vara
med och ge liv at vara kunders husdrommar och
nya hem. Det ar oftast deras enskilt storsta affar i
livet och ar en lang och inte alltid latt process.
Darfor ar det en enorm trygghet att ha en samar-
betspartner som Mjobacksvillan med all sin erfa-
renhet och breda kompetens inom organisationen.

Var flexibilitet att mota kundernas unika behov
och var styrka, att med egen entreprenad inom
foretaget, sikerstilla de hogt stédllda kvalitets-
kraven vid produktionen, ger oss en sérstillning
pa marknaden. Det finns ocksa ett stort person-
ligt engagemang inom alla leden i foretaget som
gar igenom anda ut till slutkunden - fran var
ritavdelnings forsta forslag dnda fram till arbets-
ledarens entusiasm vid slutbesiktningen.
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Att dessutom fa vara verksam pa ett marknads- . . = 1iREEzciinee LIS b ]
omrade som mer eller mindre 4r hemmaplan for :

Mjobacksvillan ar en extra fordel. Vi kan med
dagens okande miljotank sla oss for brostet och
tryggt pasta att vi levererar narproducerade,
lagenergihus till vara kunder. Nagot som ligger
val i tiden.

(0N hCE
BN 0N BE BE
N BN BE BE
! BR B AF
Med ovan namnt ar det med tillforsikt som vi kan {
konstatera att vi stadigt 6kar var marknadsan-

del inom vart omrade och gor oss till ett mycket
attraktivt val bland nya huskopare.
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"De som arbetar hiir
har en stark lojalitet mo
foretaget och bygden”

Mikael Martensson, snickare

Mikael Martensson har jobbat i fabriken pa Mjobacks
sedan 1986 och har fran insidan kunnat folja foretagets
utveckling fran en liten aktor till en storre aktor i hus-
byggarbranschen. ”Jag dr uppvuxen hér och nir jag var
liten foljde jag ofta med min pappa till jobbet. Nu jobbar
jag i stort sett i samma lokaler som min far”, sdger han.

Under aren har Mikael jobbat med det mesta i fabriken,
inklusive att kora truck, spika vaggar och bygga gavel-
spetsar. Han sdger att husen har utvecklats en hel del
sedan han borjade pa Mjobacks for drygt 30 ar sedan.

”I dag ar husen téatare och har mer isolering och fler
detaljer som till exempel droppkant. De har ocksa smarta

konstruktioner som underlattar for exempelvis malning,.
Aven arbetsmiljon har forbéttrats; det dr tystare och vi har
battre, mer ergonomiska arbetsredskap. Samtidigt har vi
nu ett bra flode da de flesta hus ar ritade sa att de funkar
bra i produktionen.” Mikael lovordar kamratskapet i fabri-
ken och menar att de som jobbar hir har en stark lojalitet
mot bade foretaget och bygden.

”Vi har en mycket bra ssmmanhallning”, siger han.”

Den &r nog den storsta anledningen till att jag har blivit kvar
i fabriken sa hir lange. Men jag gillar saklart mitt yrke och
dessutom kinns det bra att jobba pa ett foretag som varnar
om bygden. Utan Mjobacks hade inte skolan 6verlevt har.”
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Styrelsen

Jonas Hillhammar Ingvar Hermansson
Ordférande Vice ordférande

Styrelseledamot sedan 2000 Styrelseledamot sedan 2000

Julia Nergarden Goran Nergarden
Ledamot Ledamot

Styrelseledamot sedan 2000 Styrelseledamot sedan 1970

Lennart Andersson
Ledamot Ledamot/Personalrepresentant

Per-Olof Martinsson

Styrelseledamot sedan 2005 Styrelseledamot sedan 2010
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Org nr 556135-1254

FORVALTNINGSBERATTELSE

I moderbolaget produceras fran egen fabrik, prefa-
bricerade villor och byggnadsdelar till flerfamiljs-

hus. Fran moderbolaget siljs ocksé entreprenader,

framst avseende villaproduktion.

I dotterbolagen, helt eller delagda, sker projektutveck-
ling avseende bostadsrattsprojekt och hyreshusprojekt.
Foretaget har sitt siate i Svenljunga kommun.

Ar 2017 har koncernen okat sin omsattning med
15,5 %, motsvarande 67,5 MKr.

Den egna produktionen, med eller utan tillhéran-
de entreprenader, har liksom projektutvecklingen
genererat vinster till moderbolaget, pa sitt och med
fordelning som framgar utav denna arsredovisning.

Enligt kostnadsslagsindelad resultatrakning upp-
gar omsattningen for koncernen till 674620 tkr
(556 178 tkr), varav 547 412 tkr (499 836 tkr) avser
moderbolaget.

Under aret har koncernen genomfort bolagisering for
kommande byggnationer. Vissa av dessa byggnationer
kommer inte att bli klara under kommande ar.

Konjunkturen for villor bedoms vara oférandrad
under 2018. Foretagsledningen bedomer daremot
att efterfragan pa bostadsratter kommer att dam-
pas. Sammantaget bedomer foretagsledningen att
omsittningen ar 2018 stabiliseras. Resultatet fran
projektutvecklingen bedoms inte, sasom tidigare
ar, 0ka ar 2018. Resultatutvecklingen bedoms dock
fortfarande som god.

Koncernens hoga soliditet ar en visentlig styrke-
faktor for verksamheten och forstarker forutsatt-
ningarna for en god framtida resultatutveckling och
tillvaxt.

Moderbolaget bedriver tillstand- eller anmalnings-
pliktig verksamhet enlig miljobalken.

Oavsett forsaljning efterstravar vi alltid att leverera
en hallbar produkt. Hallbarhetsrapporten omfattar
samtliga bolag inom koncernen.

Vira hus

Fastigheter paverkar miljon under hela sin livscykel,
darfor ar det extra viktigt i var verksamhet att leve-
rera en miljomaéssigt hallbar produkt.

Vara produkter bestar i huvudsak av miljovanliga och
energisnala trihus med en ytterviggskonstruktion,
efterstrivat att na hogsta energivirde. Detta, tillsam-
mans med att vi anviander de mest energieffektiva
alternativen, gor att vi anser oss kommit langt med
arbetet for ett miljomassigt hallbart samhalle.

Vi anviander i huvudsak svenska leverantorer och
entreprencrer. I den utstrackning vi kan, anvinder
vi helst lokala entreprenérer.

Viar produktion

I var produktionsanldaggning kéllsorterar vi plast
och papper. Vart isoleringsspill kors till fabrik, dar
det rivs och blir till 16sull for vindsisolering. All upp-
varmning av vara fabriks- och kontorslokaler sker
via effektiv forbranning av egen spillved som tuggats
till flis och forbranns effektivt i moderna varmefli-
spannor. Till var tviattanlaggning, dar vara bilar och
maskiner tvattas, har vi kopplat en oljeavskiljare i
syfte att motverka att skadliga kemikalier kommer
ut i naturen.

Men dven om vi kommit langt, sa finns det mycket
kvar att gora. Det vi kommer att arbeta med framo-
ver ar att minska avfall pa byggarbetsplatserna samt
minska transporter till och fran arbetsplatserna.

Myndigheterna liksom vi sjalva kommer att stilla
hogre energikrav pa framtida hus. Arbetet med att
utveckla dnnu energisnalare och effektivare hus, ar
en utmaning som vi kommer att arbeta med under
kommande ar.

Den storsta forklaringen till vart goda resultat ar var
kompetenta personal och effektiva organisation. En
gedigen kunskap som stricker sig fran fabriksgolvet
till styrelserummet. Méanga har arbetet med oss i flera
artionden, vilket har byggt upp en narmaste unik
foretagskultur. For oss dr varje medarbetare viktig och
bidrar med sin erfarenhet, kunskap och sitt engage-
mang. Ett tecken pa att vara medarbetare trivs hos oss,
ar var laga personalomséttning samt en forhallandevis
lag sjukfranvaro.
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PERSONAL
2017 2016 2015
Antal anstallda 75 67 65
Personalomsattning % 3,8 4,5 77
Sjukfranvaro % 4,79 4,36 4,35
Antal arbetsskador 1 5 1

Hilsa och sikerhet

Skydds- och brandrond sker fyra ganger arligen,

dér bland annat arbetsmiljo och sidkerhet kontroller-
as. Revisionsbesiktning géllande el- och brandséker-
het sker en gang per ar. Vi har skyddsombud samt
skyddskommitté som Gvervakar verksamheten och
vara skyddsutrustningar.

Arbetsmiljo

Foretagets arbetsmiljopolicy har som 6vergripande
mal att skapa en god arbetsmiljo for alla anstéllda.
Risker for ohalsa i saval fysiskt som psykiskt avseende
ska forebyggas. En striavan dr att alla, oavsett arbets-
uppgifter, ska ges mojlighet till bade inflytande och
utveckling samt till samarbete och sociala kontakter.

Jamstilldhet

Bolaget har en jamstélldhetspolicy som innebair att
alla anstéllda har ritt att behandlas med respekt och
med hinsyn till var och ens rattmatiga krav pa inte-
gritet, oavsett kon, etnicitet eller andra olikheter.

Social hallbarhet

Mjobacks Entreprenad ar en stor arbetsgivare i
lokalsamhaillet, vilket ocksa medfor ett ansvar for
foretaget. Det lokala engagemanget har alltid varit
en viktig del for foretagets utveckling. Policyn ar
att i forsta hand gynna de lokala foretagen, ideella
foreningar med mera.

Socialt engagemang

Genom aren har foretaget visat stort engagemang for
att behélla lagstadie- och forskola pa orten. Nar skolan
i Mjoback var nedlaggningshotad, sa byggdes en ny
skola i foretagets regi. De senaste fem aren har fore-
tagets bidrag varit betydande for skolans drift. Detta
har inneburit att forskola och sméskola kan vara kvar.

MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017

Numera sker dven ett samarbete med gymnasieskolan,
dar foretaget erbjuder praktik och utbildning inom
byggbranschen. Foretaget bidrar ocksa arligen med
ekonomiskt stod till lokala ideella foreningar.

Foretaget bidrar till flertal arbetstillfdllen i orten,
forutom den egna arbetskraften, anlitas &dven lokala
entreprendrer och leverantorer. I kolvattnet av detta
skapas efterfragan for lokal mataffar, bilverkstad,
maleriforetag, glasmasteri, takpannetillverkare,
redovisnings och revisionsbyra.

Antikorruption och ménskliga rittigheter
Att vara en stor aktor i branschen foljer ocksa ett an-
svar att agera etiskt ur alla olika aspekter. Manskli-
ga rittigheter ser vi som en sjdlvklarhet. Vi vardesit-
ter ocksa en sund konkurrens och accepterar ingen
form av korruption. Vi bedomer risken for mutor och
korruption som lag.

Agarférhallanden

Namn antal aktier antal roster
Julia Prissberg Nergarden 226 000 226 000
Goran Nergarden 225 000 225 000

Den tidigare deldgaren Kjell Rune Nergarden har
som ett led i ett generationsskifte, 6verlatit sina
aktier till Julia Prissberg Nergarden.

Styrelse och foretagsledning

Styrelse och verkstéllande ledning under verksam-
hetséaret har varit Jonas Hillhammar (ordf.), Julia
Prissberg Nergarden (VD), Goran Nergarden, Ingvar
Hermansson (vice ordf.) samt Per-Olof Martinsson.

I styrelsen har ocksa ingatt personalrepresentanten
Lennart Andersson.

FLERARSOVERSIKT (tkr)

FINANSIELL RAPPORT

2017 2016 2015 2014 2013
KONCERNEN
Nettoomséttning 503131 435598 273 059 257223 199 293
Resultat efter finansiella poster 79 284 83116 28 621 4481 4023
Balansomslutning 754 092 673 386 585970 527 440 530109
Soliditet (%) 65,5 65,0 55,6 56,8 56,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 10,7 13,3 5,4 2,3 2,7
Avkastning pa eget kap. (%) 16,0 20,1 8,8 1,5 1,3
Antal anstéllda 75 67 65 61 60
MODERBOLAGET
Nettoomséttning 500 655 432 976 263 611 248 050 182 083
Resultat efter finansiella poster 29 435 67 823 24 396 7007 -5798
Balansomslutning 618 716 585432 456 511 402 765 383904
Soliditet (%) 67,5 64,4 68,1 69,8 68,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 49 11,8 5,4 2,2 0,3
Avkastning pa eget kap. (%) 7,0 18,0 7,8 2,5 Neg.
Antal anstéllda 75 67 65 61 60
Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Aktiekapital Annat eget kapital Totalt
inkl. drets resultat
KONCERNEN
Belopp vid arets ingang 45100 000 368 984 186 414 084 186
Fordndring koncernstruktur -188 427 -188 427
Eliminering/inkdp -4100 000 -4100 000
Eliminering/nedskrivning 11 389 437 11 389 437
Arets resultat 73 061 216 73 061 216
Belopp vid arets utgang 45100 000 449146 412 494246 412
Aktiekapital Reservfond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat
MODERBOLAGET
Belopp vid arets ingang 45100 000 9020000 246127 444 73275 485 373522929
Disposition enligt beslut av arets arsstimma: 73275 485 -73 275 485 0
Arets resultat 34 891030 34 891030
Belopp vid arets utgang 45100 000 9020 000 319 402 929 34 891030 408 413 959
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): Not 2017-12-31 2016-12-31
1
Balanserad vinst 319 402 928
Arets vinst 34891030 TILLGANGAR
354293 958 ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Disponeras sa att
iny rdkning 6verfores 354293958 Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 14 14 695 318 15139134
Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning- Inventarier, verktyg och installationer 15 4472 052 4 439 749
ar samt kassaflédesanalyser med noter. . . .
Forvaltningsfastigheter 16 42222811 53192 552
61390181 72771435
RESULTATRAKNING KONCERNEN Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 19,20 17 044 930 18 670 414
Not 2017-01-01 2016-01-01 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 21 9642115 12148 521
1 -2017-12-31 -2016-12-31 Andra langfristiga virdepappersinnehav 5000 5000
Uppskjuten skattefordran 0 5889
Nettoomsittning 2 503131119 435597 830 Andra langfristiga fordringar 22 164 043 693 44174 975
Kostnader f6r produktion och férvaltning 3,4,5 -444 673 488 -385320 430 190 735 738 75004 799
Bruttoresultat 58 457 631 50277400
Summa anliggningstillgdngar 252125919 147776 234
Forsiljnings- och administrationskostnader 4,6 -59773 745 -49 722 333
Resultat av forsiljning av fastigheter och aktier 7 55571499 41148134 OMSATTNINGSTILLGANGAR
Rorelseresultat 8 54255 385 41703 201

Omsiittningsfastigheter
Resultat fran finansiella poster

Exploateringsfastigheter 112 973 088 158 159 637
Resultat fran andelar i intresseforetag 10 25582214 40 349 668
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 517 421 2594 828
Varulager m.m.
Rintek h lik 1 - - . -
dntekostnader och liknande resultatposter 1071165 1532118 Ravaror och férnddenheter 12 164 274 13126 167
25028470 41412 378
. Kortfristiga fordringar
Resultat efter finansiella poster 11 79 283 855 83115579 )
Kundfordringar 144 135 012 172 434 030
. Fordringar hos intresseforetag 2 641602 0
Skatt pd arets resultat 13 -4 898 989 -2975778 .. ]
. Ovriga fordringar 15 837 037 3234370
Uppskjuten skatt -1323 650 -866125 . .
A Upparbetad men ej fakturerad intikt 94 852 000 63 064 000
t Itat 73 061216 79 273 676 e
retsresulta Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 224982 837982
Moderbolagets andel av arets resultat 73 061 216 79 273 675 257690 633 239570 382
Kassa och bank 119137 628 78 669 563
Summa omsittningstillgangar 501965 623 489 525749
SUMMA TILLGANGAR 754 091542 637 301983
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BALANSRAKNING KONCERNEN FORTS.

Not 2017-12-31 2016-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets aktieiigare
Aktiekapital 45100 000 45100 000
Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat 449146 412 368984186
Eget kapital hiinf6rligt till moderforetagets aktieiigare 494246 412 414 084 186
Summa eget kapital 494246 412 414 084186
Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 26 2871114 1553353
Ovriga avsittningar 27 60700 000 2000 000
63571114 3553353
Langfristiga skulder
Checkrikningskredit 28 0 0
Skulder till kreditinstitut 29 27170 753 42459 300
Ovriga skulder 8116 644 8116 644
35287397 50575944
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 4697179 0
Leverant6rsskulder 52004 117 63842 853
Skulder till intresseféretag 49 482 49 482
Aktuella skatteskulder 5397226 2273984
Ovriga skulder 64 287 202 70 276 068
Fakturerad men ej upparbetad intdkt 20388 000 10 164 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 30 14 163 412 22482113
160 986 618 169 088 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 754 091541 637 301983
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

Not 2017-01-01 2016-01-01
1 -2017-12-31 —-2016-12-31

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 79 283 855 83115579
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar m.m 68 090 778 8 666 292
Betald skatt -1775 747 -3487612
Kassaflode frin den lépande verksamheten fére
foriandringar av rorelsekapital 145598 886 88294259
Kassafldde frin férindringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager och pagaende arbeten 46148 442 -28 610 079
Fordndring kundfordringar 28299 018 -24 291027
Fordndring av kortfristiga fordringar -46 419 269 -33209 654
Foréandring leverantorsskulder -11 838 736 11751 612
Fordndring av kortfristiga skulder 613 612 33134931
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 162 401953 47 070 042
Investeringsverksamheten
Forsédljningar/investeringar i materiella anldggningstillgangar -1907 824 88 337 467
Forséljning av materiella anldggningstillgangar 9843139 40000
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -115 736 828 -37 418184
Forsédljning/amortering av finansiella anldggningstillgangar 1156172 1713 478
Kassafléde fran investeringsverksamheten -106 645 341 52 672 761
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -15 288 547 -84 664 742
Utbetald utdelning 0 -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 288 547 -94 664 742
Arets kassafléde 40468 065 5078 061
Likvida medel vid arets bérjan 78 669 563 73591502
Likvida medel vid arets slut 119137 628 78 669 563
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET

Not 2017-01-01 2016-01-01
1 —-2017-12-31 —-2016-12-31
Nettoomséttning 2 500 654 607 432976 398
Kostnader f6r produktion och férvaltning 34,5 -435 521904 -381 644 857
Bruttoresultat 65132703 51331541
Forsiljnings- och administrationskostnader 4,6 -59 594 867 -49 560 067
Resultat av forsdljning av fastigheter och aktier 6290 794 24 309 157
Rorelseresultat 8 11828 630 26 080 631
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 9 18 000 000 0
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 10 -17 787 40 349 668
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 275134 2 361 855
Riéntekostnader och liknande resultatposter -650 938 -969 282
Resultat efter finansiella poster 11 29435039 67 822 872
Bokslutsdispositioner 12 10 283 510 8312877
Resultat fore skatt 39718 549 76 135 749
Skatt pa arets resultat 13 -4 827519 -2 860 264
Arets resultat 34891030 73275 485
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Not 2017-12-31 2016-12-31
1
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 14 14 695 318 15139134
Inventarier, verktyg och installationer 15 4472 052 4439 749
Forvaltningsfastigheter 16 13567 418 17 524 980
32734788 37103 863
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 17,18 20 259 621 27 699 058
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 19, 20 4107 448 4427127
Andra langfristiga virdepappersinnehav 5000 5000
Andra langfristiga fordringar 22 92 449 693 48 835 675
116 821762 80966 860
Summa anliiggningstillgangar 149 556 550 118 070 723
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Omsiittningsfastigheter
Exploateringsfastigheter 82408 293 118 166 059
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 12164 274 13126 167
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 165 774 902 192 354 552
Fordringar hos koncernféretag 33393299 25443299
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 2 641602 0
Ovriga fordringar 15 311197 3201934
Upparbetad men ej fakturerad intidkt 94 852 000 63 064 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 205155 41056
312178155 284104 841
Kassa och bank 62 408 252 51964 430
Summa omsittningstillgingar 469158974 467361497
SUMMA TILLGANGAR 618 715 524 585432220
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BALANSRAKNING MODERBOLAGET FORTS. KASSAFLODESANALYS MODERBOLAGET
Not 2017-12-31 2016-12-31 Not 2017-01-01 2016-01-01
1 1 —-2017-12-31 —-2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 29 435039 67 822 872
Eget kapital 23,24 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar m.m 22807 526 10 240 842
Bundet eget kapital Betald skatt -1427 606 -14 545
Aktiekapital 45100 000 45100 000 Kassafldde frian den l6pande verksamheten fore forindring 50 814 959 78 049 169
Reservfond 9 020 000 9020 000 av rérelsekapital
54120000 54120000
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fritt eget kapital Fordndring av varulager och pagaende arbete 36 719 659 -22124 741
Balanserad vinst eller forlust 319 402 928 246127 444 Forandring av kundfordringar 26 579 650 -70 437 310
Arets resultat 34 891030 73 275 485 Forandring av kortfristiga fordringar -37 252 389 -36 944 848
354293 958 319 402 929 Forandring av leverantorsskulder -11 833 703 13211438
Summa eget kapital 408 413 958 373522929 Forandring av kortfristiga skulder -426 321 48 326 275
Kassaflode frin den lopande verksamheten 64 601 855 10 079 983
Obeskattade reserver 25 11677 846 4661356
Investeringsverksamheten
Avsittningar Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1752 499 -4 953 988
Avsittningar for skatter 26 144 756 104 630 Forsiljning av materiella anldggningstillgangar 2843139 40 000
Ovriga avsittningar 27 10 000 000 2000 000 Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -48 418 298 -1237 500
Summa avsittningar 10144 756 2104 630 Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar 1156172 1713 478
Kassafldde frin investeringsverksamheten -46 171486 -4438 010
Langfristiga skulder
Checkriikningskredit 28 0 0 Finansieringsverksamheten
Skulder till kreditinstitut 29 9095 753 17 082 300 Amortering lan <7986 547 -1389 000
Ovriga skulder 8116 644 8116 644 Utbetald utdelning 0 -10 000 000
Summa langfristiga skulder 17 212 397 25198 944 Kassafléde frin investeringsverksamheten -7 986 547 -11389 000
Kortfristiga skulder Arets kassaflode 10443 822 -5747 027
Forskott fran kunder 4697179 0
Leverantorsskulder 51864 553 63 698 256 Likvida medel vid arets borjan 51964 430 57 711 457
Skulder till koncernféretag 14 376 880 14 376 880 Likvida medel vid arets slut 62408 252 51964430
Aktuella skatteskulder 5262063 1679 836
Ovriga skulder 60 754 000 67 847 038
Fakturerad men ej upparbetad intédkt 20388 000 10164 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 13923 892 22178 351
Summa kortfristiga skulder 171266 567 179 944 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 618 715 524 585432220
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och
virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar
upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beridknas inflyta.

Exploateringsfastigheter har varderats till det lagsta
av anskaffningsvardet eller forsaljningsvardet.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till an-
skaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort
med foregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma

redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Funktionsindelad resultatrakning har tillampats.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som
erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska
fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande

Inkomster fran uppdrag pa lopande rakning redo-
visas som intdkt i takt med att arbetet utfors och
material levereras eller forbrukas innebarande att
vinsten fran uppdragen avraknas successivt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som
intdkt enligt uppdragens respektive fardigstillan-
degrad, sa kallad successiv vinstavrakning. Fardig-
stillandegraden faststélls huvudsakligen genom
att jamfora nedlagda uppdragsutgifter med totala
uppdragsutgifter.

Nar utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt
redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga upp-
dragsutgifter i resultatrakningen med utgangspunkt
fran fardigstallandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan
berdaknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en intdkt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersat-
tas av bestillaren. Om det ar sannolikt att de totala
uppdragsutgifterna kommer att Gverstiga den totala
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uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas
den befarade forlusten som en kostnad omgaende i
resultatrakningen.

I balansrakningen jamfors redovisade intdkter med
de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Gverstiger den
redovisade intdkten utgor mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbe-

tad intakt. Om intékten Gverstiger de fakturerade
beloppen utgor mellanskillnaden en fordran vilken
redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt
forviarvsmetoden. Detta innebér att forviarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skul-
der redovisas till marknadsvarde enligt upprattad
forvirvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaff-
ningsvarde det berdknade marknadsvérdet av de
forvantade nettotillgdngarna enligt forvarvsanaly-
sen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moder-
foretaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget
direkt eller indirekt har mer 4n 50 % av rostetalet
eller pa annat sétt innehar det bestimmande infly-
tandet och darmed har en ritt att utforma foreta-
gets finansiella och operativa strategier i syfte att
erhalla ekonomiska fordelar.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseforetag raknas sadana foretag dar
foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt
foreligga nar foretaget 4ger minst 20 % men inte
mer dn 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Redovisning av intresseforetag

Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredo-
visningen enligt anskaffningsvirdemetoden. Me-
toden innebar att andelen i intresseforetag tas upp
till anskaffningsvarde i balansrakningen. Erhéllen
utdelning fran intresseforetag redovisas som intakt i
resultatrakningen.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt trans-
aktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade for-
luster elimineras ocksa sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rikenskapsaret har
elimineras i koncernresultatrakningen.

Goodwill

Goodwill ar den skillnad som uppkommer om an-
skaffningsvirdet for den forviarvade enheten ar hogre
an viardet pa den forviarvade enhetens nettotillgangar.
Vid forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgdng i balansrakningen.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ack-

umulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader for produktion 2-4%
Byggnader for forvaltning 2-3%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Goodwill 10%

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera
hyresintédkter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och
markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen
till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med
hénsyn aven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa
komponenter nar komponenterna dr betydande och
niar komponenterna har visentligt olika nyttjande-
perioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l16pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften kost-
nadsfors i resultatrakningen linjart 6ver leasing-
perioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det lagsta av dess
anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsviarde
pa balansdagen. Med nettoforsiljningsvarde avses
varornas berdknade forsaljningspris minskat med
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forsaljningskostnader. Den valda varderingsmeto-
den innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskaps-
ars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell
skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser fram-
tida rikenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden.
Enligt denna metod redovisas uppskjutna skat-
teskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och
skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas
utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gdllande skattesatser resultatfors
iden period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggnings-
tillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotts-
avdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att
avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skat-
teskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gent-
emot tredje man som ar hanforliga till riken-
skapsaret eller tidigare rakenskapsar och som pa
balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till
sin forekomst men oviss till belopp eller till den
tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositioner.

Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats
och har en kortare 16ptid dn tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade
medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader,
sidointakter samt intdktskorrigeringar. I netto-
omsittning ingar ej intdkter fran forséljning av
fastigheter, dotterbolagsaktier eller intressebolag.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader,
men fore extraordinara intakter och kostnader.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pd totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av
balansomslutningen.

Avkastning pd eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Antal anstdllda

Medelantal anstédllda under rakenskapsaret.

2017 2016
KONCERNEN
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arets fakturering 496 914 199 428350 637
Fastighetsforvaltning 6216 920 7247193
503131119 435597 830
MODERBOLAGET
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arets fakturering 496 627 902 428 350 637
Fastighetsforvaltning 4026 705 4 625 761
500 654 607 432976 398
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Not 3 Kostnader for produktion och forvaltning
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2017 2016
KONCERNEN
Kostnader for produktion 435501377 377 037 015
Avskrivningar, produktion 1959 914 1570153
Kostnader for férvaltning 5122268 4513543
Avskrivningar, férvaltning 2089929 2199 719
444 673 488 385320430
MODERBOLAGET
Kostnader f6r produktion 429203 889 377 037 015
Avskrivningar, produktion 1959 914 1570153
Kostnader for férvaltning 4023285 2613085
Avskrivningar, férvaltning 334 816 424 604
435521904 381644 857
Not 4 Anstiillda och personalkostnader So17 5016
KONCERNEN OCH MODERBOLAGET
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 9 7
Maén 66 60
75 67
Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor 1032 000 1033625
Ovriga anstillda 30553293 27 550 489
31585293 28584114
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1905502 1609 603
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 10 363 408 9213906
12268 910 10 823 509
Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och pensionskostnader 43854203 39407623
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 20 % 20 %
Andel min i styrelsen 80 % 80 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Not 5 Leasingavtal

Koncernen och moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 532 232 (330 620) kronor.
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Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av

sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2017 2016
KONCERNEN
Revisionsarvoden
Revisorsgruppen i Goteborg AB 50 435 48830
Mjo6bicks Bokforings & Revisionsbyra AB 465000 452500
Ovriga tjinster 111 500 223990
626 935 725 320
MODERBOLAGET
Revisionsarvoden
Revisorsgruppen i Goteborg AB 50 435 48830
Mjobécks Bokférings & Revisionsbyra AB 380 000 375000
Ovriga tjinster 40 250 175 865
470 685 599 695
Not 7 Resultat av forsiiljning av fastigheter och aktier
2017 2016
KONCERNEN
Forsiljningsintikter fastigheter 85107 001 98 585 000
Bokfort virde fastigheter -52 900 065 -53 585 343
Nedskrivning dotterbolag/intressebolag -11 389 437 -7 913 500
Forséljningsintékter aktier 86 382 000 21994 994
Bokfort virde aktier -51 628 000 -17 933 017
55571499 41148134
MODERBOLAGET
Forsiljningsintikter fastigheter 46757 000 66 860 000
Bokfort virde fastigheter -29 076 769 -34 637 343
Nedskrivning dotterbolag/intressebolag -11 389 437 -7 913 500
6290794 24 309157

Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernféretag

Koncernen och moderbolaget

Under aret har koncerninterna inkop och forsaljningar endast gt rum i mindre omfattning. (ca 500 000 kronor).
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Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag
2017 2016
MODERBOLAGET
Erhallna utdelningar 18 000 000 0
18 000 000
Not 10 Resultat fran andelar i intresseféretag
och gemensamt styrda foretag
2017 2016
KONCERNEN
Erhallna utdelningar 25600 000 25600 000
Resultatandel fran kommandit- och handelsbolag -17 786 -17 786
25582214 40 349 668
MODERBOLAGET
Erhéllna utdelningar 0 40500 000
Resultatandel fran kommandit- och handelsbolag -17 787 -150 332
-17 787 40 349 668
Not 11 Funktionssammanstéllning
KONCERNEN
2017
Funktion Omsittning Kostnader Rintor Avskrivningar Resultat
Byggnadsrorelsen 496 914 199 -435501 377 -1959 914 59 452 908
Fastighetsforvaltningen 6216 920 -5122 268 -241 898 -2.089 929 -1237175
Delsumma 503131119 -440 623 645 -241 898 -4 049 843 58215733
Fastighets/aktieforsiljning 171489 001 -115 917 502 55571499
Forséljningsadm.kostn. -59 720 893 -52852 -59773 745
Finansiella intdkter 26 099 635
Finansiella kostnader -829 267 41764 900
Slutsumma 674 620120 -616 262 040 25028 470 -4102 695 79 283 855
2016
Funktion Omsittning Kostnader Réntor Avskrivningar Resultat
Byggnadsrorelsen 428 350 637 -377 037 015 -1570153 49743 469
Fastighetsforvaltningen 7 247193 -4 513 543 -352 522 -2199 719 181409
Delsumma 435597 830 -381550 558 -352 522 -3769 872 49 924 878
Fastighets/aktieférsiljning 120 579 994 -79 431 860 41148134
Forsiljningsadm.kostn. -49 669 481 -52 852 -49 722333
Finansiella intdkter 42944 496
Finansiella kostnader -1179 596 25270 368
Slutsumma 556177 824 -510 651 899 41412 378 -3822724 83115579
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MODERBOLAGET
2017
Funktion Omsittning Kostnader Réntor Avskrivningar Resultat
Byggnadsrorelsen 496 627 902 -429 203 889 -1959 914 65464 099
Fastighetsforvaltningen 4026 705 -4 023285 -7 289 -334 816 -338 685
Delsumma 500 654 607 -433 227174 -7 289 -2294730 65125414
Fastighets/aktieforséljning 46757 000 -40 466 206 6290 794
Forséljningsadm.kostn. -59542 015 -52 852 -59 594 867
Finansiella intdkter 18 257 347
Finansiella kostnader -643 649 17 613 698
Slutsumma 547 411607 -533235395 17 606 409 -2 347 582 29 435039
2016
Funktion Omsittning Kostnader Rintor Avskrivningar Resultat
Byggnadsrorelsen 428 350 637 -377 037 015 -1570153 49743 469
Fastighetsférvaltningen 4 625761 -2 613 085 -16 240 -424 604 1571832
Delsumma 432976 398 -379 650100 -16 240 -1994 757 51 315 301
Fastighets/aktieférsiljning 66 860 000 -42 550 843 24309157
Forsiljningsadm.kostn. -49 507 215 -52 852 -49 560 067
Finansiella intdkter 42711523
Finansiella kostnader -953 042 41458 481
Slutsumma 499 836 398 -471708 158 41742241 -2047 609 67 822 872
Not 12 Bokslutsdispositioner Moderbolaget
2017 2016

Avsittning till periodiseringsfond -7 000 000 -3500 000
Mottagna koncernbidrag 17 300 000 12100 000
Fordndring av 6veravskrivningar -16 490 -287123

10 283 510 8 312 877
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

FINANSIELL RAPPORT

2017 2016
KONCERNEN
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 4925 820 2975778
Justering avseende tidigare ar -26 831
Avstimning av effektiv skatt

2017 2016

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 79 283 855 83115579
Skatt enligt gdllande skattesats 22,00 -17 442 448 22,00 -18 285 427
Ej avdragsgilla kostnader 0,06 -49 581 0,04 -33 457
Ej skattepliktiga intédkter -14,08 11166 042 -10,72 8913 302
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgdng -0,19 149 139 -6,02 5006 183
Ovriga temporira skillnader -1,58 1251028 -1,71 1423621
Redovisad effektiv skatt 6,21 -4 925 820 3,58 -2975778

2017 2016
MODERBOLAGET
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 4 814 224 2 830 440
Justering avseende tidigare ar -26 831
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 40126 29 824
Totalt redovisad skatt 4827519 2860264
Avstimning av effektiv skatt 2017 2016

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 39718 549 76 135 749
Skatt enligt gidllande skattesats 22,00 -8 738 081 22,00 -16 749 865
Ej avdragsgilla kostnader 0,12 -48 048 0,04 -31275
Ej skattepliktiga intikter -9,97 3960584 -11,71 8913300
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang 5006183
Ovriga temporira skillnader -0,03 11321 -0,04 31217
Redovisad effektiv skatt 12,12 -4 814 224 3,72 -2 830440
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Not 14 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN OCH MODERBOLAGET
Ingéende anskaffningsvirden 20 588 678 17 976 560
Inkop 124 885 2612118
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 20713563 20588 678
Ingédende avskrivningar -7 345 841 -6 851494
Forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -568 701 -494 347
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7914 542 -7 345 841
Ingéende uppskrivningar 1896297 1896 297
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1896297 1896 297
Utgiende redovisat viirde 14 695 318 15139134
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN OCH MODERBOLAGET
Ingédende anskaffningsvirden 19 535 625 17281928
Inkop 1627 614 2 341870
Forséljningar/utrangeringar -422726 -88173
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20740513 19 535 625
Ingédende avskrivningar -15 095 875 -14 026 145
Forsdljningar/utrangeringar 271479 58928
Arets avskrivningar -1444 065 -1128 658
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 268 461 -15 095 875
Utgdende redovisat viirde 4472052 4439750
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Not 16 Forvaltningsfastigheter

FINANSIELL RAPPORT

2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN
Ingédende anskaffningsvirden 71154 242 157 060 328
Inko6p 155 325 297 238
Forsidljningar/utrangeringar -12 308150 -86 203 324
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 59 001417 71154 242
Ingédende avskrivningar -18 392 190 -23 875778
Forséljningar/utrangeringar 2 866 671 6900 560
Arets avskrivningar -1253 087 -1416 972
Utgiende ackumulerade avskrivningar -16 778 606 -18 392190
Ingaende uppskrivningar 430500 441000
Forsiljningar/utrangeringar -430 500 0
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp 0 -10 500
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 430500
Utgadende redovisat virde 42222811 53192552
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 42222811 53192 552
Verkligt virde 50 000 000 60 000 000
MODERBOLAGET
Ingédende anskaffningsvirden 24989 304 24 989 304
Forsédljningar/utrangeringar -5788 629 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 200 675 24 989 304
Ingaende avskrivningar -7 464 324 -7 039 720
Forsiljningar/utrangeringar 2165 883
Arets avskrivningar -334 816 -424 604
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5633 257 -7464 324
Utgaende redovisat viirde 13567 418 17 524 980
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 13567 418 17 524 980
Verkligt virde 17700 000 23000 000
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Not 17 Andelar i koncernforetag

2017-12-31 2016-12-31

MODERBOLAGET
Ingédende anskaffningsvirden 43 685558 42448 058
Inkop 4150 000 1237500
Forsiljningar/utrangeringar -200 000 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 47 635558 43 685558
Ingdende nedskrivningar -15 986 500 -10 925 000
Arets nedskrivningar -11389 437 -5061500
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 375937 -15 986 500
Utgdende redovisat viirde 20259 621 27 699 058
Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag Kapitalandel Antal andelar Bokfort virde

MODERBOLAGET
AB Bastad Hasselbacken 100% 2500 4246688
Kosters Rod AB 100% 2000 200 000
Solidhus i Hisingen AB 100% 1000 3504 019
Mjobicks Entreprenad Holding AB 100% 1000 500 000
Solidhus i Bjirred AB 100% 1000 4 850 000
Piggvaren 1i Vellinge AB 100% 1000 994 063
Markbolaget i Gullbrandstorp AB 100% 1000 4 600 000
Mjo6bidcks Entreprenad Holding Sverige 100% 1000 100 000
Mjobickskoldens Fastighetsférvalt AB 100% 1000 1164 851
Mjo6bidcksvillan Holding AB 100% 500 50 000
Mjobicksvillan Holding 2 AB 100% 500 50 000
20259 621
Org. nr Site  Eget kapital Resultat
AB Bastad Hasselbacken 556059-0555 Bastad 540 628 31967
Kosters Rod AB 556379-0657 Svenljunga 673 590 -10 174
Solidhus i Hisingen AB 556533-0890 Svenljunga 4013938 -5928 610
Mjobécks Entreprenad Holding AB 556702-0762 Svenljunga 35321659 17 260 750
Solidhus i Bjirred AB 556677-0953 Svenljunga 3539 040 244 477
Piggvaren 1i Vellinge AB 556693-2314 Lund 994 063 640 262
Markbolaget i Gullbrandstorp AB 556744-5878 Boras 304 417 29987
Mjo6bicks Entreprenad Holding Sverige 556880-8512 Svenljunga 11279 184 10 780 809
Mjobickskoldens Fastighetsforvalt AB 556380-1389 Svenljunga 5002 663 -2 505092
Mjo6bidcksvillan Holding AB 559051-4161 Svenljunga 32506592 32468 500
Mjo6bicksvillan Holding 2 AB 559117-1011 Svenljunga 38425 -11575
94214199 53001301
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Not 19 Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

FINANSIELL RAPPORT

2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN
Ingdende anskaffningsvirden 21522 414 22847 746
Inko6p 75000 25000
Forsiljningar/utrangeringar -4 552 484 -1350 332
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 044 930 21522414
Ingdende nedskrivningar -2 852 000 0
Forsiljningar/utrangeringar 2852 000 0
Arets nedskrivningar 0 -2 852 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -2852000
Utgaende redovisat virde 17 044 930 18 670 414

2017-12-31 2016-12-31
MODERBOLAGET
Ingdende anskaffningsvirden 7279127 7 429 459
Inkép 0
Forsédljningar/utrangeringar -3171679 -150 332
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 4107 448 7279127
Ingaende nedskrivningar -2 852000 0
Forsiljningar/utrangeringar 2 852 000 0
Arets nedskrivningar 0 -2 852 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -2 852000
Utgaende redovisat virde 4107448 4427127
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Not 20 Specifikation andelar i intresse-
foretag och gemensamt styrda foretag

Kapital- ROst- Antal Bokfort
andel rittsandel andelar virde Kapitalandel Antal andelar Bokfort virde
KONCERNEN MODERBOLAGET
Fastighets AB Keron 34% 34% 340 340000 Fastighets AB Keron 34% 340 340000
Kili H6llviken AB 50% 50% 5000 500 000 Kil i Héllviken AB 50% 5000 500 000
Kungsbacka S6dra Stad Holding AB 33% 33% 1650 166 500 Kungsbacka S6dra Stad Holding AB 33% 1650 166 500
Villastaden i Vist AB 33,3% 33,3% 333 30 666 Villastaden i Vist AB 33,3% 333 30 666
WBME Holding i Varberg AB 50% 50% 500 50 000 WBME Holding i Varberg AB 50% 500 50 000
Bo Fint11/A AB 50% 50% 500 50 000 Bo Fint 11/A AB 50% 500 50 000
NewCo Bergdalen AB 50% 50% 250 25000 NewCo Bergdalen AB 50% 250 25000
NewCo Breared AB 50% 50% 250 25000 NewCo Breared AB 50% 250 25000
Torslandaslitten Forvaltning HB 50% 50% 1 2920282 Torslandasldtten Forvaltning HB 50% 1 2920282
Sydkusten Fastigheter i Sverige AB 50% 50% 500 1349482 4107 448
Kantor Edgrensvig Fastighets AB 33,3% 33,3% 333 3000 000
Amhult 2 AB 7,42% 1,87% 420400 8408 000
Sweden Park Fastighets AB 30% 30% 300 30 000 Org. nr Site
ABCME Kantaten1 AB 50% 50% 500 50 000
Projekthus Bjdrred 1 AB 50% 50% 250 25000 Fastighets AB Keron 556648-5099 Partille
Projekthus Bjédrred 2 AB 50% 50% 250 25000 Kili Hollviken AB 556526-9866 Hollviken
Skenebostédder AB 50% 50% 250 25000 Kungsbacka Sédra Stad Holding AB 556707-8588 Kungsbacka
Fastigheten Langaveka 3.21 AB 50% 50% 250 25000 Villastaden i Vist AB 556597-6866 Ale
17 044 930 WBME Holding i Varberg AB 556734-6290 Boras
Bo Fint 11/A AB 556862-5072 Svenljunga
NewCo Bergdalen AB 559035-7454 Boras
Org. nr Site NewCo Breared AB 559035-5102 Svenljunga
Torslandaslédtten Forvaltning HB 969750-5528 Boras
Fastighets AB Keron 556648-5099 Partille
Kili Ho6llviken AB 556526-9866 Hollviken
Kungsbacka S6dra Stad Holding AB 556707-8588 Kungsbacka Not 21 Fordringar hos intressef(’iretag och
Villastaden i Vist AB 556597-6866 Ale gemensamt Styrda foretag
5 5
. o 2017-12-31 2016-12-31
WBME Holding i Varberg AB 556734-6290 Boras
Bo Fint11/A AB 556862-5072 Svenljunga
. KONCERNEN
NewCo Bergdalen AB 559035-7454 Boras
. Ingaende anskaffningsvirden 12148 521 7705 527
NewCo Breared AB 559035-5102 Svenljunga
.. .. . . Tillkommande fordringar 0 4442994
Torslandaslitten Forvaltning HB 969750-5528 Boréas
. . . . Avgéende fordringar -2506 406 0
Sydkusten Fastigheter i Sverige AB 556678-8401 Vellinge
. . . Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9642115 12148 521
Kantor Edgrensvig Fastighets AB 556734-8973 Partille
Amhult 2 AB 556667-0492 Goteborg
. . Utgaende redovisat viirde 9642115 12148 521
Sweden Park Fastighets AB 556732-9932 Malméo
ABCME Kantaten 1 AB 556819-2958 Boras
Projekthus Bjdrred 1 AB 559097-6667 Svenljunga
Projekthus Bjédrred 2 AB 559097-6683 Svenljunga
Skenebostider AB 559097-6782 Svenljunga
Fastigheten Langaveka 3.21 AB 559063-3961 Svenljunga
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Not 22 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN
Ingédende anskaffningsvirden 44174 975 47 022 453
Tillkommande fordringar 120 747 298 38 670 000
Avgaende fordringar -878 580 -41517 478
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 164 043 693 44174 975
Utgadende redovisat viirde 164 043 693 44174975
2017-12-31 2016-12-31
MODERBOLAGET
Ingaende anskaffningsvirden 48 835675 50549 153
Tillkommande fordringar 44268 298 38670 000
Avgaende fordringar -654 280 -40 383478
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 92449 693 48 835 675
Utgiende redovisat viirde 92449 693 48 835 675
Not 23 Antal aktier och kvotvirde . .
antal aktier Kvotvirde
MODERBOLAGET
Antal A-Aktier 451000 100
451000
Not 24 Disposition av vinst eller férlust
2017-12-31
MODERBOLAGET
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Balanserad vinst 319 402 928
Arets vinst 34 891030
354293 958
Disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 354293958
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Not 25 Obeskattade reserver
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2016-12-31 2015-12-31
MODERBOLAGET
Ackumulerade 6veravskrivningar 1177 846 1161356
Periodiseringsfond 2017 7 000 000 0
Periodiseringsfond 2016 3500 000 3500 000
11677 846 4 661356
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 2569126 1025 498
Not 26 Uppskjuten skatteskuld
2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN
Belopp vid arets ingang 1553353 685756
Arets avsittningar 1317 761 867 597
2871114 1553 353
MODERBOLAGET
Belopp vid arets ingang 104 630 74 806
Arets avsittningar 40126 29 824
Belopp vid arets utgang 144 756 104 630
Not 27 Ovriga avsiittningar
2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN
Arets avsittningar 60 700 000 2000000
60700000 2000000
Specifikation dvriga avsittningar
Avsittningar for garantikostnader 10 000 000 2000000
Arets avsittningar 50 700 000 0
60700000 2000000
MODERBOLAGET
Avsittningar for garantikostnader 10 000 000 2000 000
10 000 000 2000000
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Not 28 Checkrikningskredit

2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN OCH MODERBOLAGET
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 30000 000 30000 000
Stiillda siikerheter
Foretagsinteckningar 70 000 000 70 000 000
70000 000 70 000 000
Not 29 Skulder till kreditinstitut
Lénebelopp Lénebelopp
2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan
Langivare
Skulder till kreditinstitut 28120753 43493300
28120753 43 493 300
Varav kortfristig del av langfristig skuld 950 000 1034000
Stiillda siikerheter
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 80 771500 85468 500
80771500 85468500
MODERBOLAGET
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan
Langivare
Skulder till kreditinstitut 9595753 17582300
9595753 17 582 300
Varav kortfristig del av langfristig skuld 500 000 500000
Stillda siikerheter
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 40 021500 37773 500
40021500 37773500
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Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN
Upplupna léner 3688 859 3305620
Upplupna semesterléner 3075149 2752489
Upplupna sociala avgifter 2145287 2 060 245
Upplupna réntor 10 000 10 000
Forutbetalda hyror 306572 499 371
Ovriga upplupna kostnader 4937 545 13 854 388

14163 412 22482113
MODERBOLAGET
Upplupna léner 3688 859 3305620
Upplupna semesterléner 3075149 2752489
Upplupna sociala avgifter 2145287 2 060 245
Upplupna réntor 10 000 10 000
Forutbetalda hyror 194 555 313109
Ovriga upplupna kostnader 4 810 042 13 736 888

13 923 892 22178 351
Not 31 Eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
KONCERNEN
Borgensférbindelser 140 371 000 69 798 000
Garantiférbindelser 13302 000 18 919 240
Summa 153 673 000 88 717 240
MODERBOLAGET
Borgensforbindelser 140 371 000 69 798 000
Garantiférbindelser 4 255000 9872240
Summa 144 626 000 79 670 240

Not 32 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen och moderbolaget

Efter rakenskapsérets utgang har moderbolaget forlorat tva rattsliga tvister. Domarna har 6verklagats.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Mjobacks Entreprenad AB. Org.nr 556135-1254

Rapport om irsredovisningen
och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Mjobacks Entreprenad
AB for rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga av-
seenden rattvisande bild av moderbolages och kon-
cernens finansiella stiallning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller
resultatrakningen och balansriakningen for moder-
bolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande
direkt6rens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som
har ansvaret for att arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppriattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncern-
redovisning ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncer-
nens formaga att fortséatta verksamheten. De upp-
lyser, nar sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och
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att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bola-
get, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora négot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet
om huruvida arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut
som anviandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi profes-
sionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och @&ndamaélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentlighe-
ter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelse-
noch verkstallande direktoren anvander antagandet

om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé

en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saidana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel

om bolagets och koncernens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberét-
telsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hén-
delserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar vi tillrackliga och andamaélsenliga revi-
sionsbevis avseende den finansiella informationen
for enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncer-
nen for att gora ett uttalande avseende koncernre-
dovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning
och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revi-
sionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dari-
bland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen har vi 4ven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for Mjobéacks Entreprenad AB for rakenskapsaret 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust. Vi tillstyrker att bolagsstimman dis-
ponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttel-
sen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

FINANSIELL RAPPORT

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
iavsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i for-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som moderbolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som dr nodvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseleda-
mot eller verkstdllande direktoren i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dar-
med vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaper-
na. Vilka tillkommande granskningsatgirder som

Lars Appelgren
Auktoriserad revisor

MJOBACKS ENTREPRENAD ARSREDOVISNING 2017

utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skul-
le ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgiarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg och Mjoback den 21 mars 2018.

Soren Ramnewall
Godkand revisor
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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

ViastkustStugan AB

556468-2515

Rékenskapsaret

2017

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VistkustStugan AB intygar att resultatrdkningen och balansréikningen i
arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansridkningen har
faststillts pa &rsstimma den 7 maj 2018. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Mjobick den 7 maj 2018

(0*17; A/c(i&e’/cw

Goran Nergérde
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Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for VistkustStugan AB far hdrmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten i moderbolaget

VistkustStugan AB producerar villor, fritidshus, och flerfamiljshus samt bedriver byggvaruhandel.
Foretaget erbjuder éven totalentreprenader, f6r bade villa och fritidshus samt storre projekt.
Verksamheten bestar &ven av handel med obebyggda och bebyggda fastigheter. Tillverkningen sker i
egen fabrik i Mjobick. Under aret har en mindre produktionsanléiggning tagits i bruk i Falkenberg.

Foretaget har sitt séte i Svenljunga kommun.
Information om verksamheten i koncernen

Borohus AB, koncernens storsta dotterbolag, séljer villor, fritidshus och flerfamiljshus samt erbjuder
totalentreprenader till dessa. Detta bolag &r dgare till tre dotterbolag i Danmark, Borohus Danmark ApS,
Borohus Hvissinge ApS samt Borohus Skovtofte ApS.

Under 2017 har forséljning/leveranser till bostadsrittsforeningar varit mycket framgangsrik, bade i egen
regi och genom forséljning av byggsatser och totalentreprenader. Dessutom sker handel med tomter och
fastigheter, byggda i egen regi.

Br Nordquist Byggmaterial AB siljer byggmaterial i Stockholmsregionen.

Ovriga dotterbolag och intresseféretag bedriver fastighetsforvaltning samt handel med fastigheter.

Marknadsforing sker under koncernens varumérken, VéstkustStugan, VistkustVillan och Borohus.

Verksamhetsaret 2017

I enlighet med foretagsledningens bedémning de senaste aren av byggkonjunkturen, har efterfrigan pa
villor, fritidshus och bostadsritter varit hog, vilket har avspeglats pé savél omsittning som resultat, for
bade moderbolaget och koncernen. En dimpning av efterfragan pa bostadsrétter har konstaterats under
slutet av aret.

Enligt kostnadsslagsindelad resultatrikning uppgér omsittningen for koncernen till 1 526 631 tkr (929
686 tkr), varav 653 820 tkr (530 470 tkr) avser moderbolaget.

Vinster har genererats fran tomt/fastighetsprojekt, savil i Sverige som i Danmark. Merparten av dessa
vinster kommer fran dotterbolagen.

Under arets har 620 enheter tillverkats i vara produktionsanlédggningar. I orderstocken vid &rets slut finns
289 villor och fritidshus, varav 128 dr med snickarférdig montering eller totalentreprenader. Minskning
av orderstocken #r en foljd av 6kad produktionskapacitet, vilket medfort att leveranstiderna kortats.

Under aret har ett flertal storre projekt, varav flera bostadsréttsforeningar, paborjats och nigra har dven
slutforts. Detta har dven skett i samarbete med ett flertal andra foretag.

I Roskilde i Danmark har Borohus Danmark ApS férdigstallt 18 lagenheter. Forséljning pagar.

K
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Verksamhetsaret 2018

Foretagsledningens forvéntningar 4r en minskning av bade omsittning och resultat. Detta beror till stor
del pa myndigheternas krav nér det géller finansiering av boende. Det avspeglar sig framforallt pd
bostadsrittsmarknaden.

Foretaget kommer 2018 att slutfora flera stora projekt, som startats upp under 2017. Uppstart av nya
projekt forviintas bli mindre under aret &n vad som skett de senaste dren. En 6kad efterfrigan pa
hyresritter medfor att ndgra av foretagets projekt som var ténkt som bostadsritter, kommer att byggas
som hyresritter.

Koncernens hoga soliditet forstirker forutsitiningarna, for att dven i framtiden kunna ha en god
16nsamhet.

Personal

Under &ret har antalet anstillda i produktionen 6kat, eftersom ytferligare en mindre fabrik tagits i bruk.
Personalens arbete premieras, genom att foretaget tillimpar ett vinstdelningssystem till personalen.
Under éret har foretagets arbete med 16nekartliggning setts dver, for att 16nesittningen ska bli sé riittvis
som mojligt.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal réster
Goran Nergarden 52 000 52 000
Kjell Rune Nergarden 38 000 38 000
Julia Prissberg Nergéarden 10 000 10 000

Styrelse och foretagsledning

Styrelse och verkstillande ledning under verksamhetsaret har varit Lars-Goran Lind (ordf.), Goran
Nergérden, Julia Prissberg Nergérden, Anna Nergérden, Eric Ello, Stefan Torvaldsson, Elisabeth
Karlsson. I styrelsen har ocksé ingétt personalrepresentanten Henning Sturesson. Verkstéllande direktor
ir Reima Mattila.

Hallbarhet

Vi efterstrévar att alltid leverera en héllbar produkt.
Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag inom koncernen.

Nedan foljer foretagets hallbarhetsrapport.
Miljo

Generellt:

Bolaget bedriver tillstind- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken och foljer
Arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Foretaget strivar alltid efter att véilja material och leverantrer ur miljémaissiga och ekologiska
utgangspunkier. Produkter ska i storsta utstrickning baseras pa miljéanpassade rdvaror och
atervinningsbara forpackningar.

('
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Miljsinspektioner av verksamhet och anléggningar samt material- och kemikalieanvéindning sker
fortldpande frén miljshandliggare fran den kommunala miljdinspektionen.

Arbete pagéar med att kunna Svénenméirka kommande byggprojekt.
Foretagets fordonspark kommer att fasas in mot miljévénligare hybridbilar.

Hiilsa och sdkerhet:
Skydds- och brandrond sker 4 ganger arligen dér bland annat arbetsmiljo och séikerhet kontrolleras.

Revisionsbesiktning géllande elsikerhet och brand sker en gang per ér.

Energianvindning:

All uppvérmning av fabriks- och kontorslokaler sker via effektiv forbrénning av egen spillved som &r
tuggad till flis och forbriinns effektivt i moderna virmeflispannor. Systemet har varit i full drift sedan
2015/2016.

Vattenanvindning:
Firg-/tvittvatten frin maleriet samlas i behéllare och sdnds for omhéndertagande som fororenad vitska

till miljéanléggning.
Personal

Foretagets varderingar:
Foretagets kirnvirden #r drlighet, samarbete, fortroende och hért arbete. Detta dr nérmare beskrivet i

foretagets personalhandbok.

Personalvard:

Foretaget arbetar aktivt med hilsa, friskvérd och fSrebyggande atgirder mot arbetsskador. Detaljerad
information krig personalvéard gar att lisa i féretagets personalhandbok.

Policy finns angiende arbetsmiljon, arbetstider och ledighet, sjukfrdnvaro, IT, samt alkohol och droger.

Séikerstdllande av jamstdlldhet:
Foretaget anger virderingar angdende kon i sin Lonepolicy. Den érliga lonekartliggningen sikerstéller

dessa.

Tillimpning av skyddsregler:
Pa foretaget finns ett huvudskyddsombud och skyddsombud samt skyddskommitté som &vervakar
skyddsverksamheten och skyddsutrustningar.

Sociala forhallanden

Socialt engagemang:
Foretaget ir de senaste dren Barncancerfondens vinforetag med guldutmérkelse. Ekonomiskt stdd betalas

dven till Missing People och Virldens Barn med flera.

Dialog med lokalsambhdillet:
Det lokala engagemanget har alltid varit en viktig del av foretagets utveckling pé orten vilket starkt
bidragit till den foretagaranda som finns lokalt med bland annat manga halvstora och mindre foretag, inte

bara i byggbranschen, samt en vilsorterad ICA-affér.
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Handel sker med i forsta hand nérliggande foretag.

Foretaget bidrar arligen med ekonomiskt st6d till lokala ideella foreningar. Mindre bidrag ges ocks till
ett stort antal ideella foreningar inom kommunen samt till foreningar i nérliggande orter i angrdnsande
kommuner.

Genom 4ren har foretaget i hog grad engagerat sig for att behélla for- och lagstadieskola pa orten.
Foretaget har ocksa tillsammans med Marks gymnasiekola och TRIVAB varit en av de mest drivande
arbetsgivarna for att skapa praktikplatser och bidra till en gymnasial lérlingsutbildning pé orten. Deita
kommer att fortsiitta att utvecklas under kommande &r och involverar nu manga foretag pé orten.

Miinskliga riittigheter
Foretaget respekterar de internationellt erkéinda ménskliga rattigheterna.

Foretaget jobbar for att férhindra negativ paverkan pa de ménskliga réttigheterna genom att begréinsa och
undvika att kréinka andras ménskliga réttigheter och genom att vara vaksam pa negativ padverkan pa
minskliga rittigheter i var egen verksamhet samt det som vi indirekt kan vara inblandade i.

Foretagets policy faststiller ovanstiende forvéntningar pa personal, afférsforbindelser och andra parter
som 4r direkt kopplade till foretagets verksamhet, produkter eller tjénster.

Kriinkande sirbehandling diskriminering inom foretaget tas upp som en sirskild punkt i foretagets
personalhandbok.

Antikorruption

Foretagets policy ir att anstéllda och uppdragstagare inte ska motta férméner for egen rakning. Om s
anda sker ska detta folja nedanstiende omstédndigheter att beakta och redovisas for att undvika
mottagande av otillaten férmén.

Foretagets etiska regler for anlitade agenter (bilaga till agentavtal) anger att erséttning eller formén som
strider mot lagen inte far forekomma.

Generella omstindigheter som ska beaktas sdrskilt:
Formadnens virde
Extra forsiktighet ska iakttas nir det giller fSrméaner av inte obetydligt vérde, fsrmaner som forekommer

frekvent och forméaner med personligt vérde.

Mottagarens position
Det ir betydelsefullt vilken anstéllning eller vilket uppdrag mottagaren av forménen har.
Strskild restriktivitet ska ddrfor iakttas om férméner ldmnas till sddana personer.

Formanens art

Det #r av betydelse om foérménen har ett tydligt samband med och ingér som ett naturligt och nyttigt led i
mottagarens arbete. Med det avses till exempel att diskutera arbetsrelaterade fragor 6ver en maltid, eller
en studieresa dér arbetsrelaterade programpunkter utgor ett visentligt inslag.

Mottagarkretsen och formerna for erbjudandet av formdnen
En forméan ska limnas och redovisas 6ppet.

i
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Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen 2017
Nettoomséttning 885918
Resultat efter finansiella poster 408 374
Balansomslutning 1985134
Soliditet (%) 69
Avkastning pa totalt kap. (%) 21
Avkastning pa eget kap. (%) 30
Moderbolaget 2017
Nettoomsittning 583 821
Resultat efter finansiella poster 142 233
Balansomslutning 797 419
Soliditet (%) 78
Avkastning pa totalt kap. (%) 20
Avkastning pé eget kap. (%) 23

2016
714 491
226 119

1191 457
84
19
23

2016
477 166
69 983
623 848
80

14

14

2015
559 944
137379
992 717

79
14
18

2015
398332
36 619
581 658
75

7

8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie-

Koncernen kapital
Belopp vid arets ingéng 100 000 000
Fordndring koncernstruktur
Omrdkningsdifferens
Skatt p& uppskrivning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000 000

Aktie-
Moderbolaget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstdimma:
Avrets resultat
Belopp vid arets utging 100 000 000

Forslag till vinstdisposition

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

892 769 804

-450 569
1390 261
216 516

369 071 379
1262 997 391

Reserv-
fond

8 000000

8000 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rakning 6verfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och

balansriakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Balanserat
resultat

289 625 986

53 167 965

342 793 951

2014
344 507
92 437
894 721
79

10

13

2014
274 047
54 130
559 784
80

13

12

Minoritets-
intresse

2 603 341
1126 871

58 743
11250730
15 039 685

Arets
resultat

53 167 965

-53 167 965
122 179 837
122 179 837

342 793 951
122 179 837
464 973 788

464 973 788

6 (37)

2013
286 481
48 118
814 138
78

6

8

2013
222230
12 494
523 960
80

3

3

Totalt

995 373 145
676 302
1390 261
275259
380 322 109

1378 037 076

Totalt

450 793 951
0

122 179 837
572 973 788
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Koncernens
Resultatrikning

Nettoomséttning
Kostnader f6r produktion och forvaltning
Bruttoresultat

Forsdljnings- och administrationskostnader
Resultat fran forséljning av fastigheter och aktier
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Moderbolagets andel av érets resultat
Minoritetens andel av arets resultat

Not

11

13
13

2017-01-01
-2017-12-31

885917673
=735 765 581
150 152 092

-85 417 560
304 083 081
368 817 613

24 927 200
15109 291
-480 577

408 373 527

-25 437 349
-2 614 069

380 322 109

369 071 379
11250 730

7(37)

2016-01-01
-2016-12-31

714 491 328
-587362 029
127 129 299

=74 906 939
109 301 570
161 523 930

53 809 624
11 894 992
-1109 738

226 118 807

~13 935 053
-4 447 407

207 736 347

207 864 737
-128 387
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Agarintressen i dvriga foretag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Omsiittningsfastigheter
Exploateringsfastigheter

Varulager mm
Ravaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga tordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15
16

17
19,20
21
22
23

24

25

26

2017-12-31

7 796 944

11373 555
95 414 431

114 584 930

0

59097 530
194 325
2256 854
36 000 000
97 548 709

212 133 639

416 880 066

23 508 237

129 897 890
0

89 283 740
369 881

694 984 398
284 815 442
22 825013
1222 176 364

971 730

109 463 745
1773 000 142

1985133 781

8 (37)

2016-12-31

52 372 030

4 675 401
0

57 047 431

100 000

64 492 327
194 325

0

0

64 786 652

121 834 083

262179 113
20 049 437

117 496 241
4969 191
49 012 655
3678 768
322 006 517
215370718
14 062 235
726 596 325

12763 124

48 034 548
1 069 622 547

1 191 456 630
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktieiligare
Aktiekapital

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiedigare

Minoritetsintresse
Minoritetsintresse

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristiga skalder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intikt
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

27

30
31

32
33

34

2017-12-31

100 000 000
1262997 391

1362 997 391

15039 685

1378 037 076

27 537 086
11 000 000
38 537 086

1775 092
49 125 000
5000 000
55 900 092

2707 262
69 750 247
8794 367
358 927 866
25479 900
46 999 885
512 659 527

1985133781

9 (37)

2016-12-31

100 000 000
892 769 804

992 769 804

2603 341

995 373 145

21724703
3752 000
25476 703

1 891 965

0
5000 000
6 891 965

721701

64 421 817
1193 566
35387320
15 405 309
46 585 104
163 714 817

1 191 456 630



2018053022066

VistkustStugan AB
Org.nr 556468-2515

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet,

avskrivningar m.m
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

foriindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av varulager, exploateringsfastigheter

Forandring kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar
Férindring leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

408 373 527

15395336
-14 619 532

409 149 331

~159 964 979
-12 401 649
-486 487 277
5328 430
336 015 479
91 639 335

-61 008 202
270 000
-30 505 203
0

-91 243 405

49 241 873
49 241 873

49 637 803

60 797 672

110 435 475

10(37)

2016-01-01
-2016-12-31

226 118 808

9 959 291
-23 356 646

212 721 453

-64 186 234
95 744 855
-234 698 197
-3456 715
-6 631 310
-506 148

-7213 173
325000
-46 739 764
2 000 000
-51 627 937

253 684
253 684

-51 880 401

112 678 073

60 797 672

Ko
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Moderbolagets
Resultatrikning

Nettoomsittning
Kostnader for produktion och forvaltning
Bruttoresultat

Forsiljnings- och administrationskostnader
Resultat frén forséljning av fastigheter och aktier
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

11

12

13

2017-01-01
-2017-12-31

583 820 876
-458 282 983
125 537 893
-65 707 375

5749 145
65 579 663

72 067 079
4 697 693
-111 513

142 232 922

-5 851 352

136 381 570

-14 201 733

122 179 837

11 (37)

2016-01-01
-2016-12-31

477166 103
-396 757 024
80 409 079

-56 019 131

13 389 220
37779 168

29 000 000
3993 748
-790 003

69 982 913

-10 158 318

59 824 595

-6 656 630

53 167 965
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Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 14

Inventarier, verktyg och installationer 15

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 17,18

Agarintressen i vriga foretag 21

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Omsdittningsfastigheter
Exploateringsfastigheter 24

Varulager m m
Réavaror och fornGdenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men e] fakturerad intékt

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 26

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

7796 944
9 824 099
17 621 043

13 155 574
61 575
13217 149

30 838 192

92 724 621

20411516

54 721 582
346 513 311

7 106 602

0

107 371 548
61 068 617
10 293 653
587 075 313

971 730

65 398 035
766 581 215

797 419 407

12 37)

2016-12-31

8138119
4 663 020
12 801 139

14 055 574
61 575
14 117 149

26 918 288

108 308 217

16 895 591

56 092 229
215 187 800

9391602
3416 790
92256 018
50475 996
10211 479
437 031 914

9 765 626

24 928 332
596 929 680

623 847 968

W
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Moderbolagets Not
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 27,28

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 29
Avsiittningar

Avsittningar for skatter 30
Ovriga avsittningar 31

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 32

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intékt

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 34
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

100 000 000
8 000 000
108 000 000

342793 951
122 179 837
464 973 788

572 973 788

67 546 507

104 614
4200 000
4304 614

433 000

43 932 781
13967 021
3889336
34 816 336
21964 820
33591204
152 594 498

797 419 407

13 (37)

2016-12-31

100 000 000
8 000 000
108 000 000

289 625 986
53 167 965
342 793 951

450 793 951

61 695 155

82389
2 614 000
2 696 389

15700
37772 832
4972473

0

17 640 751
7259333
41 001 384
108 662 473

623 847 968
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet,
avskrivningar m.m.

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av varulager, exploateringsfastigheter
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverant6rsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anliggningstillgingar
Investeringar i finansiella anliggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anliggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2017-01-01
-2017-12-31

142 232 922

6 545 896
-6 804 835

141 973 983

10973 171
1370 647
-154 824 466
6159 949

33 807 822
39 461 106

-8 055300
270 000

0

0

-7 785 300

31 675 806

34 693 959

66 369 765

14 (37)

2016-01-01
-2016-12-31

69 982 913

4541 585
-10 167 386

64 357 112

-28 299 984
-10 268 130
-22 715 203

-8 959 303
-11 627 387
-17 512 895

-4 262 628
325 000
-100 000
2 000 000
-2 037 628

-19 550 523

54 244 481

34 693 958
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pé rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jaimfort med foregdende ar.
Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.
Funktionsindelad resultatrikning har tillimpats.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intéikterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande
Inkomster frén uppdrag pa 16pande rikning redovisas som intékt i takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avriiknas successivt.

Inkomster frédn uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
firdigstéllandegrad, si kallad successiv vinstavrikning. Fardigstéillandegraden faststills huvudsakligen
genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Niér utfallet kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hénférliga
uppdragsutgifter i resultatrdkningen med utgéngspunkt fran firdigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pi ett tillforlitligt sétt redovisas en intikt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestillaren. Om det &r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att &verstiga den totala
uppdragsinkomsten frén ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i
resultatrdkningen.

I balansrakningen jamfors redovisade intikter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade intikten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intikten Sverstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ¢j fakturerad intéikt.

)
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Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebir att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvérdet av de forvintade
nettotillgngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pd annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
dérmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

I koncernen ingr ett kommanditbolag som #gs till 87,5% av ett dotterbolag. I detta bolag har endast
resultatet redovisats i koncernredovisningen.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intressefOretag riknas sadana foretag dir foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga niir foretaget figer minst 20 % men inte mer
dn 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Redovisning av intressefiretag

Innehav i intresseféretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebir att
en forvirvsanalys upprittas och eventuella ver- eller undervéirden identifieras. Det koncernmissiga
vérdet pa andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa évervirden eller aterféring av
undervirden. Andelsvirdet paverkas dven av resultatandelen i intresseforetaget under innehavstiden,
justerat for internvinster och 6vriga koncernméssiga justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det
koncernmaéssiga virdet.

Andel i intresseforetagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocks4 savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Omiriikning av utlindska dotterforetag

Utléndska dotterforetags bokslut har omréknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster i
balansrékningen har omréknas till balansdagskurs. Alla poster i resultatrikningen har omriknats till
genomsnittskurs under rikenskapsaret. Differenser som uppkommer redovisas direkt i eget kapital.

Goodwill

Goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet for den forvirvade enheten dr hogre &n
virdet pd den forvirvade enhetens nettotillgingar. Vid forvirvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang i balansrikningen.

o
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader for produktion 3,33%
Byggnader for forvaltning 3,33%
Utstillningshus 20%
Overviirde i dotterbolag 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna #r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. N#ir en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fr 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kortfristiga placeringar

Viérdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med lagsta virdets princip till det ligsta av
anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Varulager
Exploateringsfastigheter har virderats till det ligsta av anskaffningsvirdet eller forséljningsvirdet.

Varulager har virderats till 97 % av det samlade anskaffningsvérdet vilket understiger varulagrets
nettoforsiljningsvirde pa balansdagen. Med nettoforséljningsvirde avses varornas beriknade
forsdljningspris minskat med f6rsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att eventuell
inkurans i varulagret har beaktats.

)
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Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till fljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for &vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
{orindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemiissiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som #r héinforliga till rikenskapsaret eller
tidigare ridkenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foriandringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)

19 (37)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt)

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
Koncernen

Nettoomsittningen per rorelsegren
Avrets fakturering
Fastighetsforvaltning

Moderbolaget

Nettoomsittningen per rorelsegren
Avrets fakturering
Fastighetsforvaltning

Not 3 Kostnader for produktion och férvaltning
Koncernen

Kostnader for produktion
Avskrivning, produktion
Kostnader for férvaltning
Avskrivning, férvaltning

Moderbolaget

Kostnader for produktion
Avskrivning, produktion
Kostnader for forvaltning

2017

878214313
7703 360

885917 673

2017

583 221 343
599 533
583 820 876

2017

717 735 070
12 081 243
3479243

2 470 025

735 765 581

2017

455 653 089
2497 994
131 900
458 282 983

2016

711 031 241
3460 087
714 491 328

2016

476 637 823
528 280
477 166 103

2016

577328 440
5635207
2573130
1825252

587 362 029

2016

394 982 279
1659 145
115 600

396 757 024

ot
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéillande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2017

12
84

96

2 833 629
38610 507

41 444 136

84 861
2721724
14 632 390
17 438 975

58 883 111

2017

1
79
90

2342579
37010990
39 353 569

84 861
2516 146
13 960 139
16 561 146

55914 715
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2016

15
79

94

2918388
36 498 842

39 417 230

61 088
2359567
12 709 762

15130 417

54 547 647

2016

13
72
85

2318688
34117377
36 436 065

61088
2 181 471
11 772 555
14015114

50 451 179

ey
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

43 %
57%
100 %

21 (37)

43 %
57%
100 %

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstéillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfdra samt radgivning eller annat bitridde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller

genomforandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

Moderbolaget

Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

Not 6 Resultat fran forsiljning av fastigheter och aktier
Koncernen

Forséljning fastigheter
Bokfort virde fastigheter
Forséljning aktier
Bokfort virde aktier

Moderbolaget

Forsaljning fastigheter
Bokfort virde fastigheter
Forsiljning aktier
Bokfort virde aktier

2017

769 306
220 880

990 186

2017

350 000
103 880
453 880

2017

172 740 287
-163 820 339
467 972 869
-172 809 736

304 083 081

2017

69 949 406
-64 200 261
50 000

-50 000
5749 145

2016

680 932
152 095

833 027

2016

300 000
53160
353 160

2016

113 154 508
-96 550 575
102 039 900

-9 342 263

109 301 570

2016

51303 744
-37 953 524
2000 000
-1961 000
13 389 220

b
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Not 7 Resultat frin andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Erhéllna utdelningar
Nedskrivningar

Not 8 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Resultatandel fran andelar i intresseforetag
Erhéllna utdelningar

Nedskrivningar

Resultatandel frin kommanditbolag

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

Utdelningar

Ovriga rinteintikter
Kursdifferenser

Resultat vid forsiljningar
Aterford nedskrivning

Moderbolaget

Utdelningar

Ovriga rinteintikter
Kursdifferenser

Resultat vid forsiljningar
Aterford nedskrivning

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

2017

72 967 079
-900 000
72 067 079

2017

251 581
9434 258
-170 000
15411 361

24 927 200

2017

173 581
11 680 559
287210
2530596
437 345

15109 291

2017

40 381
2513 812
6 446
1699 709
437 345
4 697 693

2017

329982
150 595
480 577

22 (37)

2016

29 000 000
0
29 000 000

2016

53 883 415
0

0

-73 791

53 809 624

2016

661 256
3593 641
4 833 252
1762303
1044 540

11 894 992

2016

544 706
563 143
172 794
1762303
950 802
3993 748

2016

324 038
785 700

1109 738

1



2018053022079

ViistkustStugan AB
Org.nr 556468-2515

Moderbolaget

Ovriga rintekostnader

Kursdifferenser

Not 11 Funktionssammanstillning

Koncernen

2017

Funktion

Byggnads-
rorelsen
Fastighets-
forvaltningen
Delsumma

Tomt, egenregi,
bostadsriitt och
dotterbolagsforsiljn.
Forsiljnings- och
administrationskostn.
Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Slutsumma

Koncernen

2016

Fuanktion

Byggnads-
rorelsen
Fastighets-
forvaltningen
Delsumma

Tomt, egenregi,
bostadsritt och
dotterbolagsforsiljn.
Forsdljnings- och
administrationskostn.
Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Slutsumma

Omsiittning

878 214 313

7703 360
885917 673

640 713 156

1526 630 829

Omsiittning

711 031 241

3460 087
714 491 328

215 194 408

929 685 736

Kostnader

-717 735 070

-3 479 243
-721 214 313

-336 630 075

-83 978 060

-1 141 822 448

Kostnader

-577328 440

-2 573 130
-579 901 570

-105 892 838

-73 827738

-759 622 146

Riintor

40 036 491
-480 577
39 555914

Riéntor

65704 616
-1 109 738
64 594 878

2017

56014
55499

111 513

Avskrivning

-12 081 243

-2 470 025
-14 551 268

-1 439 500

-15990 768

Avskrivning

-5 635 207

-1 825 252
-7 460 459

-1 079 201

-8 539 660

23 (37)

2016

10205
779 798
790 003

Resultat

148 397 999

1754 092
150 152 092

304 083 081
-85 417 560

39 555914
408 373 527

Resultat

128 067 594

-938 295
127 129 299

109 301 570
-74 906 939

64 594 878
226 118 808

iy
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Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

Moderbolaget

Andel av rets totala forsiljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Moderbolaget
2017

Funktion

Byggnads-
rérelsen
Fastighets-
forvaltningen
Delsumma

Tomt, egenregi,
bostadsritt samt
dotterbolagsforsiljn.
Forsiljnings- och
administrationskostn.
Finansiella intiikter
Finansiella kostnader
Slutsumma

Moderbolaget
2016

Funktion

Byggnads-
rorelsen
Fastighets-
forvaltningen
Delsumma

Tomt, egenregi,
bostadsritt samt
dotterbolagsforsiljn.
Forséljnings- och
administrationskostn.
Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Slutsumma

Omsiittning

583221343
599 533
583 820 876

69 999 406

653 820 282

Omsittning

476 637 823

528 280
477 166 103

53303 744

530 469 847

Kostnader

-455 653 089

-131 900

-455 784 989

-64 250 261

-64 267 875

-584 303 125

Kostnader

-394 982 279

-115 600
-395 097 879

-39 914 524

-54 939 930

-489 952 333

Rintor

76 764 772
-111 513
76 653 259

Rintor

32993 748
-790 003
32 203 745

2017

27,60 %

Avskrivning

-2 497 994

-2 497 994

-1439 500

-3 937 494

Avskrivning

-1 659 145

-1 659 145

-1 079201

-2 738 346

24 (37)

2016

25,90 %

Resultat

125 070 260
467 633
125 537 893

5 749 145

-65 707 375

76 653 259
142 232 922

Resultat

79 996 399

412 680
80 409 079

13 389 220
-56 019 131

32203 745
69 982 913
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Not 12 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Foréndring av veravskrivningar

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Under éret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang
Koncernmissiga resultat, obeskattade
reserver

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Procent

22,00

6,23

Fordndring uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

25 (37)

2017 2016

-20 000 000 -10 000 000

15 000 000 0

-851 352 -158 318

-5 851 352 -10 158 318

2017 2016

25437349 13 935 053

2 614 069 4 447 407

28 051 418 18 382 460
2017 2016
Belopp Procent Belopp
408 373 527 226 118 807
-89 842 176 22,00 -49 746 137
-38 534 548 -63 715
104 981 831 19 604 926
148 339 2914
2190795 16 266 959
-25 437 349 6,16 -13 935 053

2017 2016

14 179 508 6 640 669

-18 836

22 225 34797

14 201 733 6 656 630
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Ovriga temporira skillnader
Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2017

Belopp
136 381 570

-30 003 945
-202 416

16 052 751
-25 898

-14 179 508

2017-12-31

62 471 905

26 605

-34 537 920
-15 965 725
11 994 865

-10 099 875
4959 278
1310456

-367 780
-4 197 921

7 796 944

2017-12-31

11 968 260
26 605

0

11 994 865

-3 830 141
0

-367 780
-4 197 921

7 796 944

26 (37)

2016

Procent Belopp
59 824 595

22,00 -13 161 411
-50 699

6589176

-17735

11,10 -6 640 669

2016-12-31

60 803 033
4213166
-2 544 294
0

62 471 905

-8 158 969
201 056

0

-2 141 962
-10 099 875

52 372 030

2016-12-31

12 449 933

1262 621
-1 744 294
11 968 260

-3 687 676
201 056
-343 521
-3 830 141

8138119

rl
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017-12-31

26 697 405
9 698 260
-498 750
35 896 915

-22 030 635
102 598

-2 595323
-24 523 360

11 373 555

2017-12-31

25100091
8 028 695
-495 000
32 633 786

-20 437 071
102 598
-2475214
-22 809 687

9 824 099
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2016-12-31

25972 403

3000 007
-2 000 966
26 971 444

-22.481 033
1760 966
-1575976
-22 296 043

4 675 401

2016-12-31

24 101 050

3000 007
-2 000 966
25100 091

-20 669 413
1760 966
-1528 624
-20 437 071

4 663 020
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Not 16 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden i forvirvat bolag
Omklassificeringar

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Ingaende avskrivningar i forvirvat bolag
Omklassificeringar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar i férvérvat bolag
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt viirde

Not 17 Andelar i koncernféretag
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017-12-31

56 263 705
15 965 726
25266 557
-1 090 000
96 405 988

0

-11 111 567
-1310 456
65 400
-2231 620
-14 588 243

14 847 862
-1251 176
13 596 686

95 414 431

95414 431
100 000 000

2017-12-31
100 000

0

0

-100 000

0

2017-12-31
14 055 574

0
14 055 574

-900 000
-900 000

13 155574

28 (37)

2016-12-31

(=R e R e R ) < SO OO

o O

SO

2016-12-31
7162 603
100 000
-7162 603

100 000
100 000
2016-12-31
13 955 574
100 000
14 055 574

0
0

14 055 574

o
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Not 18 Specifikation andelar i koncernféretag

Koncernen
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Borohus AB 100% 100% 5000 50 000
Br Nordquist Byggmaterial AB 52% 52% 520 52 000
Boro Mark AB 100% 100% 2000 248 687
S:t Anna Hus i Valdemarsvik AB 100% 100% 10 000 1 000 000
VistkustStugan Holding AB 100% 100% 5000 500 000
Gotastrand i Sméland AB 100% 100% 1000 100 000
Préistnésets Bostads AB 100% 100% 1000 4 810 887
VistkustStugan Holding Skansen AB 100% 100% 500 50 000
Boro Vist Holding 1 AB 100% 100% 500 50000
Boro Vist Holding 2 AB 100% 100% 500 50 000
Boro Vist Holding 3 AB 100% 100% 500 50 000
Boro Vist Holding 4 AB 100% 100% 500 50 000
Garderoben S Holding AB 100% 100% 500 50 000
Boro Vist Holding 5 AB 100% 100% 500 50 000
Boro Vist Holding 6 AB 100% 100% 500 50000
Boro Vist Holding 7 AB 100% 100% 500 50 000
13 155 574
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Borohus AB 556495-4039 Svenljunga 265 804 287 62 492 762
Solidhus i Mjébéck SE AB 556548-7492 Svenljunga 14 410 249 930 534
Br Nordquist Byggmaterial AB 556545-0177 Nacka 4 899 143 63 007
Boro Mark AB 556034-1587 Svenljunga 176 635 -11 249
S:t Anna Hus i Valdemarsvik AB 556658-4313 Svenljunga 917215 6 540
VistkustStugan Holding AB 556700-9609 Svenljunga 70 655179 57 849 459
Gotastrand i Sméaland AB 556738-7070 Svenljunga 94 503 -5 497
Préstnisets Bostads AB 556640-2060 Arjing 4770 060 1353
ViskustStugan Holding Skansen AB  556883-2454 Svenljunga 58 024 -6 875
Boro Vist Holding 1 AB 556943-8608 Svenljunga 2492 675 -6 875
Boro Vist Holding 2 AB 556943-8624 Svenljunga 9429 825 8931 725
Boro Vist Holding 3 AB 556943-8590 Svenljunga 10 799 467 4412 183
Boro Vist Holding 4 AB 556943-8434 Svenljunga 63 477 236 10 668 495
Garderoben S Holding AB 556943-8384 Svenljunga 9433925 491 875
Boro Vist Holding 5 AB 559017-0139 Svenljunga 22119 879 18 636 500
Boro Vist Holding 6 AB 559052-1760 Svenljunga 12 603 675 12 566 250
Boro Vist Holding 7 AB 559086-8419 Svenljunga 76 048 925 75 998 925
568 190 902 253 019 112

#
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Not 19 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

30 (37)

2016-12-31

12 643 586
53929 867
-2 081 126

2017-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 64 215 076
Inkop 26 673 197
Forséljningar/utrangeringar -7 625 000
Omklassificeringar -24 165 743
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 097 530
Utgaende redovisat viirde 59 097 530
Not 20 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Kapital- Réstriitts- Antal
Namun andel andel andelar
IPBH Holding AB 50% 50% 250
Innovation Properties Holding 4 AB 50% 50% 250
Innovation Properties Holding 5 AB 50% 50% 250
Hérdgropen 14 Holding AB 50% 50% 250
Torsby Soldng Holding AB 50% 50% 250
Torsby Havsvik Holding AB 50% 50% 250
Boda Gard Holding AB 50% 50% 250
IPABO Holding AB 40% 40% 200
Hemmesta Holding 1 AB 50% 50% 250
Stamkvistaren 1 Holding AB 50% 50% 250
Hogmora Bostidder Holding AB 33% 33% 166
Boro Vist Holding 8§ AB 50% 50% 250
Nacka Port AB 50% 50% 500
Sundby Allé Holding AB 50% 50% 250
Fastigheten Léngaveka 3:21 AB 50% 50% 250
Mark i Skriddarebacken AB 50% 50% 250
Stravalla Exploatering AB 33% 33% 400
Borohus i Astorp AB 34% 34% 170
Vistaberg Forvaltning KB 87,5% 87.5% 9300

Org.nr Siite
IPBH Holding AB 556964-7299 Stockholm
Innovation Properties Holding 4 AB 556988-8190 Stockholm
Innovation Properties Holding 5 AB 559001-5094 Stockholm
Hérdgropen 14 Holding AB 559014-0926 Stockholm
Torsby Soldng Holding AB 559001-4865 Stockholm
Torsby Havsvik Holding AB 556977-6304 Stockholm
Boda Gard Holding AB 559001-4964 Stockholm
IPABO Holding AB 559028-7628 Stockholm
Hemmesta Holding 1 AB 559107-3704 Stockholm
Stamkvistaren 1 Holding AB 559107-3688 Stockholm
Hogmora Bostidder Holding AB 559126-9542 Stockholm

0

64 492 327

64 492 327

Bokfort
viirde

47 426

61 144
30950
7210218
7 502 094
20 125

19 664

20 000

19 158
1481658
16 500

10 181 103
4260 000
3141 881
25000
2502 520
20 000

17 000

22 521 089
59 097 530
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Boro Vist Holding 8 AB
Nacka Port AB

Sundby Allé Holding AB
Fastigheten Langaveka 3:21 AB
Mark i Skrdddarebacken AB
Stravalla Exploatering AB
Borohus i Astorp AB

559099-5006
556580-5339
559065-6889
559063-3961
559074-6235
559086-7023
559097-2054
916583-4079

Svenljunga
Svenljunga
Stockholm
Svenljunga
Svenljunga
Varberg
Svenljunga
Huddinge

Vistaberg Forvaltning KB

Not 21 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 22 Uppskjuten skattefordran

Koncernen
Beriikning uppskjuten skattefordran

Resultat fore skatt

Underskott frén tidigare beskattningsér

Ej avdragsgilla kostnader

Avskrivning uppskrivning

Skillnad redovisat och skatteméssigt virde pa fastigheten
Ej skattepliktiga intéikter

Nedskrivning fastigheter

Taxeringsmiissigt resultat

22% bolagsskatt

2017-12-31
397358
397 358

-203 033
-203 033

194 325

2017-12-31
264 608
264 608

-203 033
-203 033

61 575

2017-12-13
844 635

-12 358 346
833
1251176
3275

0

0

-10 258 427
2256 854
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2016-12-31
397358
397 358

-203 033
~203 033

194 325

2016-12-31
264 608
264 608

-203 033
-203 033

61 575

2016-12-31

[ = - I e i wo B e e I - I )



53022088

20180

VistkustStugan AB
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Not 23 Andra lingfristiga fordringar
Koncernen

Tillkommande fordringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 24 Exploateringsfastigheter
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Avgéende koncernbolag

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Inksp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2017-12-31
36 000 000
36 000 000

36 000 000

2017-12-31
290 672 294
303 009 792

-141 920 526
-4 740 190
447 021 370

-28 493 181
4 106 885
4365777

-10 120 785

-30 141 304

416 880 066

2017-12-31
115 572 008
59 781 088
-74 270 184
101 082 912
-7263 791

-1 094 500
-8 358 291

92 724 621

32 (37)

2016-12-31
0
0

0

2016-12-31
223 105 855
122 692 364
-51319 681

-3 806 244
290 672 294

-24 180 980
480 000
-133

-4 792 068
-28 493 181

262179 113

2016-12-31

87 141 658
65570610
-37 140 260
115 572 008

-6 877 590
480 000
-866 201
~7 263 791

108 308 217
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VistkustStugan AB
Org.nr 556468-2515

Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Koncernen

Forutbetalda hyror
Forutbetalda forsékringar
Upplupna rénteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Moderbolaget

Forutbetalda hyror
Forutbetalda forsékringar
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 26 Aktier och andelar
Koncernen och moderbolaget

Namn
Noterade aktier och andelar, omsittningstillgingar

Not 27 Antal aktier och kvotviirde
Koncernen och moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 28 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
i ny rikning Sverféres

2017-12-31

660 697
556 618
1096272
20511 426
22 825013

2017-12-31

394 370
480 670
9418614
10 293 654

Bokfort
viirde
971 731

971 731

Antal
aktier
100 000

2017-12-31

342 793 951
122 179 837
464 973 788

464 973 788

33 (37)

2016-12-31

537 899
494 301

0

13030 035
14 062 235

2016-12-31

288223
434 075
9489 181
10 211 479

Marknads-
viirde
1232680

1232 680

Kvot-
virde
1 000

"y
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VistkustStugan AB
Org.nr 556468-2515

Not 29 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade Sveravskrivningar
Periodiseringsfond vid 2012 &rs taxering
Periodiseringsfond vid 2013 &rs taxering
Periodiseringsfond 2013
Periodiseringsfond 2014
Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 30 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid érets inging
Ingéende virde i forvirvat bolag
Arets avsittningar

Under éret aterférda belopp

Moderbolaget

Belopp vid arets ingdng
Arets avsitiningar
Belopp vid arets utgiang

Not 31 Avsiittningar
Koncernen

Ovriga avsiittningar

Belopp vid arets ingang

Arets avssttningar

Under &ret ianspraktagna belopp

Specifikation dvriga avsiittningar
Garantiataganden
Avsittningar {for forpliktelser

2017-12-31
1746 507
0

9000 000
4 800 000
12 000 000
10 000 000
10 000 000
20 000 000
67 546 507

14 859 572

2017-12-31

21724703
3935554
2372088

-275 259

27757 086

2017-12-31

82389
22225
104 614

2017-12-31

3752 000
11 000 000
-3 752 000
11 000 000

5000 000
6 000 000

11 000 000

34 (37)

2016-12-31
895 155

15 000 000
9000 000
4 800 000
12 000 000
10 000 000
10 000 000
0

61 695 155

13 572 934

2016-12-31

17277296
0

4 447 407
0

21724 703

2016-12-31

47592
34797
82 389

2016-12-31

3630000
3752 000
-3 630 000
3752 000

3752 000
0
3752 000

2
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Moderbolaget
Avsittningar for garantikostnader

Not 32 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 33 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Upplupna 16ner

Upplupna semesterlner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31

4 200 000
4200 000

2017-12-31

32300000
1775092

2017-12-31

30 000 000
0

35 (37)

2016-12-31

2614 000
2 614 000

2016-12-31

32300000
1891956

2016-12-31

30 000 000
0

Lanebelopp
2017-12-31
49 625 000
49 625 000

500 000

Lanebelopp
2016-12-31
0

0

0

2017-12-31

7 634 964
3935950
3082 149
1514

691 156
31654 152
46 999 885

2016-12-31

642 107
3482452
2747 658

0

403 678

33309 209
40 585 104

i)
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VistkustStugan AB
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Moderbolaget

Upplupna l6ner

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 35 Stiillda siikerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar

Not 36 Eventualforpliktelser
Koncernen

Garantiférbindelse

Borgensforbindelser

Villkorat aktiesigartillskott

Ansvar som komplementér i kommanditbolag

Moderbolaget

Garantier
Borgensforbindelser

2017-12-31

7 634 964
3 844 825
3007 450
19 103 965
33 591 204

2017-12-31

30 700 000
61 530 000
92 230 000

2017-12-31

28 700 000
28 700 000

2017-12-31

3945 164
49 625 000
500 000
3540235

57 610 399

2017-12-31

1445 164
49 625 000
51070 164

36 (37)

2016-12-31

6 642 107
3265567
2616511
28 477 199
41 001 384

2016-12-31

30 700 000
0
30 700 000

2016-12-31

28 700 000
28 700 000

2016-12-31

3945 164
0

500 000
1242756

5687 920

2016-12-31

1445 164
0
1445164
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Not 37 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen och moderbolaget

Det har inte forekommit nagra héndelser efter balansdagen och fram till datum. f6r underskrift som leder

till nagra justeringar.

Undertecknade forsékrar héirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

staimmer med faktiska forhatlanden.

Mjobick den 24 april 2018

<Goran Lind
rdforande

(&;u Nzgpar L

Goran Nergégen

Stefaﬁ Thorval({ﬂ(}l/\

Eric Ello

)

Henning Sturcssen
Personalrepresentant

Revisorspateckning

[4
q‘—'—n ‘QA—/_—’—\
Reima Mattila
Verkstillande direktor

. <
W’isszmmen
z@a}ggrgérdgn

Elisabeth Karlsson

Vir gevisjonsberittelse har limnats den 4 maj 2018

—

Appelgren
Auktoriserad revisor

-

Sor amnewall
GodKénd revisor

Fotokopiuns dverensstimmelse
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i ViistkustStugan AB
Org.nr 556468-2515

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r VistkustStugan AB for
rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolages och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflsde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret {or att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktSren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisning ansvarar styrelsen och verkstillande
direktdren for bedomningen av bolagets och koncernens férméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér s &r lampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och
att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

VistkustStugan AB, Org.nr 556468-2515
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Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uitalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsenoch verkstillande direktSren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller afférsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ir
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

VistkustStugan AB, Org.nr 556468-2515 % 4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktSrens forvaltning for VistkustStugan AB for rikenskapsaret 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Sverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

VistkustStugan AB, Org.nr 556468-2515
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Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och déirmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhé@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktSren i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgAngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder,
omraden och férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta f6r att kunna
bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Gpteborg gch Mjobéck den 4 maj 2018

Auktoriserad revisor Godkind revisor

Fotokopians dverensstimmelse
ied priginalet intygos:

VistkustStugan AB, Org.nr 556468-2515
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Registreringsbevis
Utfdrdat av UC Affdrsinformation AB
2019-02-07 23:32:38

Registreringsbevis

Juridiskt namn: Mjobéacks
Entreprenad
Aktiebolag
Organisationsnummer: 556135-1254 F-Skatt: Registrerad
Bolagsform: Aktiebolag Registreringsdatum: 1994-01-01
Bildat datum: 1970-03-11 Moms : Registrerad i
Momsregistret
Registreringsdatum: 1970-04-23 Registreringsdatum: 1970-01-01
Adress: OxabAcksvAgen 2 Sidte l&n: Vistra Gotalands
lan
Postnr Ort: 512 65 Mjdback Sdte kommun: Svenljunga
BRANSCHTILLHORIGHET:
Tillverkning & Industri - Tradhus, tillverkning
SNI-KODER:
16231 - Tillverkning av monteringsfdrdiga trdhus

41200 - Byggande av bostadshus och andra byggnader

BOLAGSORDNINGENS REGISTRERINGSDATUM
Senaste bolagsordning registrerades hos Bolagsverket 2006-03-13

VERKSAMHET FRAN BOLAGSORDNING

Bolaget skall bedriva byggnadsverksamhet, k&p- och fdrsdljning av
fastigheter, fastighetsfdrvaltning, handel med vardepapper och dadrmed
férenlig verksamhet.

Bolaget ar privat.

AKTIEKAPITAL
Aktiekapital: 45.100.000 SEK Lagst: 25.000.000 SEK
Hogst: 100.000.000 SEK
Antal aktier: 451.000 Lagst: 250.000
Hogst: 1.000.000
REVISIONSPLIKT:

Bolaget omfattas av revisionsplikt.
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Registreringsbevis
Utfdrdat av UC Affdrsinformation AB
2019-02-07 23:32:38

ANTAL STYRELSELEDAMOTER/SUPPLEANTER

Styrelsen ska bestd av ldgst 3 och hdégst 10 ledamdter med hdgst 10
suppleanter.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

Senaste arsredovisningar

20171231 - 20171231
20161231 - 20161231

KALLELSE

Kallelse sker genom brev med posten.

EXEKUTIVA BEFATTNINGAR

(19) 6906215543 Julia Isabella Prissberg Nergdrden, VD
Lyckebovdgen 35,51840 Sjomarken

STYRELSE OCH OVERVAKANDE BEFATTNINGAR

(19) 6906215543 Julia Isabella Prissberg Nergdrden, Ordinarie ledamot
Lyckebovdgen 35,51840 Sjomarken

(19) 5708314850 Lars Jonas Fredrik Hillhammar, Ordinarie ledamot
A U Baaths vag 12,43994 Onsala

(19) 6402195553 Per—-Ake Lennart Andersson, Ordinarie ledamot
Lida Yttre, 51260 Overlida

(19) 7304104636 Pierre Benny Mattias Bengtsson, Ordinarie ledamot
Ryttarvadgen 8,31172 Falkenberg

(19) 5202285093 Sven Ingvar Hermansson, Ordinarie ledamot
Bergléadrkan 32,42669 Vastra Frdlunda

(19) 4205315239 Per-0Olof Martinsson, Ordinarie ledamot
Hallstamsvdgen 35 B,43639 Askim

(19) 4509155612 Gbran Ansgar Tobias Nergdrden, Ordinarie ledamot
Saturnusvagen 10,51265 Mjdback

TILLSYNSBEFATTNINGAR

(19) 6505254612 Carl Henrik Ahlgren, Revisor
c/o Baker Tilly Ahlgren & Co KB ,31121 Falkenberg

(19) 4805295732 Bengt S6ren Axel Ramnewall, Revisor
Torsbovidgen 8,51060 Overlida
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Registreringsbevis
Utfdrdat av UC Affdrsinformation AB
2019-02-07 23:32:38

FIRMATECKNARE

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas av en av

-Bengtsson, Pierre Benny Mattias
—Hermansson, Sven Ingvar

—-Hillhammar, Lars Jonas Fredrik
-Martinsson, Per-0lof

-Nergarden, Goran Ansgar Tobias

i foérening med

-Prissberg Nergarden, Julia Isabella
Dessutom har verkstdllande direktdren ratt att teckna firman
betrdaffande ldpande fdrvaltningsatgdrder

FIRMAHISTORIK

Namn Datum Diarienr
Mjobdcks Entreprenad Aktiebolag 2007-04-21 108837/2007

ARENDEN HOS BOLAGSVERKET

Datum Diarienr Arende

2018-08-22 425784/2018 Andring av fdretriddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

2018-06-12 308711/2018 Vinstutdelning pa extra bolagsstdmma. (AB, BAB)

2018-04-10 182970/2018 Andring betridffande revisorer. (AB, BAB, MB, SB,
FAB, OFB, BFL, HB, KB, E, I, TSF, FL, EK, BRF, BF,
SF, KHF)

2017-11-07 664697/2017 Andring av fdretriddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

2017-05-31 316438/2017 Andring av objektets postadress. (Alla
objekttyper utom S)

2016-04-08 210412/2016 Vinstutdelning pa extra bolagsstdmma. (AB, BAB)

2015-05-26 253140/2015 Andring av fdretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

2012-03-01 89854/2012 Eget uttrdde for foretrddare. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

2011-11-02 421177/2011 Andring betridffande revisorer. (AB, BAB, MB, SB,
FAB, OFB, BFL, HB, KB, E, I, TSF, FL, EK, BRF, BF,
SF, KHF)

2010-05-04 237529/2010 Andring av fdretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

2009-10-12 405646/2009 Registrering av verkstdlld fusion. (AB, BAB, FAB,
EK)

2009-08-21 331329/2009 Andring av fdretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)
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2009-08-04 314889/2009 Ansdkan om tillstand till fusion. (AB, EK, BRF,
BF, KHF)

2009-08-04 314889/2009 Registrering att kallelse av borgendrer
utfdrdats vid fusion. (AB, EK, BRF, KHF)

2008-09-04 372156/2008 Andring av fdretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

Foretagsinteckningar
Upplagg 02003123116283931

Naringsidkare
Orgnummer: 5561351254

Namn: Mjobdcks Entreprenad Aktiebolag

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
1.00 200.000 19790502.16.35

Anmédrkning: Rattelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
2.00 200.000 19790502.16.36

Anmadrkning: Rattelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
3.00 100.000 19800109.1.4

Anmarkning: Rattelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
4.00 1.000.000 19830511.28.93

Anmarkning: Rattelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
5.00 6.700.000 19870320.58.5

Anmdarkning: Rattelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17
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OrdningsNr Belopp
6.00 5.000.000 19870701.340.1

InteckningsNr

Anmdrkning: R&ttelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp
7.00 2.000.00019871216.180.1

InteckningsNr

Anmdrkning: R&ttelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp
8.00 4.800.000 20020902.108.2

InteckningsNr

Anmdrkning: R&ttelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp
9.00 10.000.000 20020902.108.3

InteckningsNr

Anmdrkning: R&ttelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp
10.00 10.000.000 20020902.108.4

InteckningsNr

Anmdrkning: R&ttelse
Innehavare: FdreningsSparbanken Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp
11.00 10.000.000 20020902.108.5

InteckningsNr

Anmdrkning: R&ttelse
Innehavare: Swedbank Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp
12.00 7.200.000 20020902.108.6

InteckningsNr

Anmdarkning: Rattelse
Innehavare: Swedbank Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

OrdningsNr Belopp
13.00 12.800.000 20081027.149.1

InteckningsNr
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Anmédrkning: Rattelse
Innehavare: Swedbank Sjuhdrad AB
Box 1730 501 17

Kk Kk
Informationen hdmtas fran Bolagsverket, SCB (Statistiska Centralbyran) samt UC AB.
Informationen uppdateras en gang per dygn mot k&llorna. UC Aff&drsinformation AB

tar inget ansvar fo6r eventuella skillnader i uppgifter.
.
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Registreringsbevis

Juridiskt namn: VastkustStugan AB

Organisationsnummer: 556468-2515 F-Skatt: Registrerad

Bolagsform: Aktiebolag Registreringsdatum: 1995-01-01

Bildat datum: 1993-05-05 Moms : Registrerad i
Momsregistret

Registreringsdatum: 1993-06-04 Registreringsdatum: 1993-01-01

Adress: OxabAcksvAgen 9 Site l&n: Vistra Gotalands
lan

Postnr Ort: 512 65 Mjdback Sdte kommun: Svenljunga

BRANSCHTILLHORIGHET:

Tillverkning & Industri - Tradhus, tillverkning

SNI-KODER:

16231 - Tillverkning av monteringsfdrdiga trdhus

16239 - Tillverkning av Ovriga byggnads— och inredningssnickerier
68100 - Handel med egna fastigheter

46731 - Partihandel med virke och andra byggmaterial

BOLAGSORDNINGENS REGISTRERINGSDATUM
Senaste bolagsordning registrerades hos Bolagsverket 2015-05-22

VERKSAMHET FRAN BOLAGSORDNING

Foremalet for bolagets verksamhet &r byggnadsverksamhet,
fastighetsforvaltning, handel med fastigheter och vardepapper och dédrmed
forenlig verksamhet.

Bifirma
VastkustvVillan
For den del av verksamheten som avser byggnadsverksamhet av villor.

Bolaget &r privat.

AKTIEKAPITAL
Aktiekapital: 100.000.000 SEK Lagst: 30.000.000 SEK
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Hogst: 120.000.000 SEK
Antal aktier: 100.000 Lagst: 30.000

Hogst: 120.000
REVISIONSPLIKT:

Bolaget omfattas av revisionsplikt.

ANTAL STYRELSELEDAMOTER/SUPPLEANTER
Styrelsen ska bestd av ldgst 3 och hogst 8 ledamdter med hdgst 5 suppleanter.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

Senaste arsredovisningar

20171231 - 20171231
20161231 - 20161231

KALLELSE

Kallelse sker genom brev med posten.

EXEKUTIVA BEFATTNINGAR

(19) 6211259350 Reima August Mattila, VD
Folkungagatan 13 A 1lgh 1201,50635 Borés

STYRELSE OCH OVERVAKANDE BEFATTNINGAR

(19) 8003265033 Eric Carl Johan Ello, Ordinarie ledamot
Moghult Nergarden 1,51265 Mjdbidck

(19) 7104245647 Britt Eivor Elisabeth Karlsson, Ordinarie ledamot
Hallstorp 5,51195 Oxabidck

(19) 4609015815 Lars Goran Ragnar Lind, Ordinarie ledamot
Hamngatan 3 B,31131 Falkenberg

(19) 8111115567 Anna Viktoria Nergarden, Ordinarie ledamot
Moghult, Nergdrden 1,51265 Mjdbdck

(19) 4509155612 Goran Ansgar Tobias Nergadrden, Ordinarie ledamot
Saturnusvidgen, Mjdbidck, 51060 Overlida

(19) 6906215543 Julia Isabella Prissberg Nergdrden, Ordinarie ledamot
Lyckebovadgen 35,51840 Sjomarken

(19) 7711025556 Mats Jonas Serrestam, Ordinarie ledamot
Brosldttsvdgen 10,31136 Falkenberg

(19) 6409125595 Henning Stellan Alfred Sturesson, Ordinarie ledamot
Torsbovdgen 11,51265 Mjoback

2/6



Registreringsbevis
Utfdrdat av UC Affdrsinformation AB
2019-02-07 23:27:28

TILLSYNSBEFATTNINGAR

(19) 6505254612 Carl Henrik Ahlgren, Revisor
c/o Baker Tilly Ahlgren & Co KB ,31121 Falkenberg

(19) 4805295732 Bengt Soren Axel Ramnewall, Revisor
Hertig Eriks vag 9,31137 Falkenberg

FIRMATECKNARE

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i1 fdrening av
-Nergarden, Anna Viktoria

-Nergarden, Goran Ansgar Tobias
-Prissberg Nergdrden, Julia Isabella
eller en av dem 1 fdrening med en av
-Ello, Eric Carl Johan

-Karlsson, Britt Eivor Elisabeth

-Lind, Lars Gb&ran Ragnar

-Mattila, Reima August

—Serrestam, Mats Jonas

—-Sturesson, Henning Stellan Alfred
Dessutom har verkstdllande direktdren ratt att teckna firman
betrdffande lépande fdrvaltningsatgdrder

FIRMAHISTORIK

Namn Datum Diarienr
VastkustStugan AB 2004-06-03 108935/2004

ARENDEN HOS BOLAGSVERKET

Datum Diarienr Arende

2018-11-08 619033/2018 Andring av foretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

2018-07-03 349763/2018 Andring av fdretriddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

2018-06-12 307780/2018 Vinstutdelning pa extra bolagsstdmma. (AB, BAB)

2018-05-14 249205/2018 Andring betridffande revisorer. (AB, BAB, MB, SB,
FAB, OFB, BFL, HB, KB, E, I, TSF, FL, EK, BRF, BF,
SF, KHF)

2015-09-23 494178/2015 Vinstutdelning pa extra bolagsstdmma. (AB, BAB)

2015-07-01 342694/2015 Andring av fdretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

2015-03-11100888/2015 Registrering av bifirma eller &ndring av
bifirmans verksamhet. (Alla objekttyper utom S)

2014-11-12 421276/2014 Andring av fdretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)
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2014-05-21

2013-11-29
2012-04-27

2011-04-14

2009-04-16

2009-02-17

2008-12-29

2008-12-19

2008-02-12

2007-10-10

185749/2014

435079/2013
168223/2012

142984/2011

169598/2009

69343/2009

591325/2008

581331/2008

72687/2008

314139/2007
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Andring av féretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

Andring av bolagsordning. (AB, BAB, FAB, OFB)

Okning av aktiekapitalet genom fondemission. (AB,
BAB, FAB)

Andring av fdretriddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

Andring av féretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

Andring av fdretrddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

Andring av fdretrddare/revisor pga avisering
frdn myndighet. (AB, HB, KB, E, I, S, TSF, FL,
EK, BRF, BF, SF, KHF, BAB, MB, SB, FAB, OFB, BFL,
)

Andring av foretrddare/revisor pga avisering
fran myndighet. (AB, HB, KB, E, I, S, TSF, FL,
EK, BRF, BF, SF, KHF, BAB, MB, SB, FAB, OFB, BFL,
)

Andring av fdretriddare/firmateckning. (Alla
objekttyper utom S, SE, SCE)

Andring av bolagsordning. (AB, BAB, FAB, OFB)

Foretagsinteckningar

Upplagg 02003123121292911

Naringsidkare

Orgnummer:

Namn :

OrdningsNr Belopp

1.00

5564682515

VastkustStugan AB

InteckningsNr
2.000.000 19940119.75.1

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp
2.000.000 19940119.75.2

2.00

InteckningsNr

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp

3.00

InteckningsNr
2.000.000 19940119.75.3

Det finns ingen information om innehavare.
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OrdningsNr Belopp InteckningsNr
4.00 2.000.000 19940119.75.4

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
5.00 2.000.000 19940119.75.5

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
6.00 2.000.000 19940119.75.6

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
7.00 2.000.000 19940119.75.7

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
8.00 2.000.000 19940119.75.8

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
9.00 2.000.000 19940119.75.9

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
10.00 2.000.000 19940119.75.10

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
11.00 2.000.000 19940119.75.11

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
12.00 2.000.000 19940119.75.12

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
13.00 1.300.000 19940119.75.13

Det finns ingen information om innehavare.

OrdningsNr Belopp InteckningsNr
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14.00 3.400.000 20040603.152.1

Det finns ingen information om innehavare.

Kk Kk
Informationen hdmtas fran Bolagsverket, SCB (Statistiska Centralbyran) samt UC AB.
Informationen uppdateras en gang per dygn mot k&llorna. UC Aff&drsinformation AB

tar inget ansvar fo6r eventuella skillnader i uppgifter.
.
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