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Kommunstyrelsen

Markanvisningstavling i Henriksdal etapp I, del av
fastigheten Sicklaon 37:11

Besiut om markanvisning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att genomféra markanvisningstivling for del av fastigheten
Sicklaén 37:11 1 Henriksdal, i huvudsak enligt de férutsattningar som redovisas i
tjansteskrivelsen daterad 13 maj 2019.

Sammanfattning

Startpromemoria f6r Henriksdal, etapp 1 har antagits pa delegation i enlighet med beslutet
att godkinna detaljplaneprogram for Henriksdal 15 januari 2018 (§6 Dnr KFKS 2012/294-
214). Startpromemorian avser tva detaljplaner, Henriksdalsbacken och Henriksdalshéjden.
De bada detaljplanerna ingar i ett och samma stadsbyggnadsprojekt, vars samlingsnamn ér
Henriksdal, etapp 1. Projektet omfattar bebyggelse om cirka 500 ligenheter varav cirka 450
planeras pa kommunal mark pa 6mse sidor om Henriksdalsbacken. De resterande 50
ligenheterna planeras pa privat mark som 4gs av Bostadsrittsforening Svindersvik i Nacka
(Henriksdalsh6jden). En forskola om 4-6 avdelningar ska ocksa planeras i omradet.

Exploateringsenheten foreslar att den kommunala marken 1 projektet anvisas i flera steg.
Som forsta steg foreslar enheten att ett blivande kvarter anvisas for cirka 100 ligenheter
med upplatelseform hyresratt. Kvarteret kommer att upplatas med tomtratt. Anvisningen
avses genomforas i form av en markanvisningstivling, dir vinnaren - utéver anvisning av
dessa 100 hyresligenheter - far i uppdrag att fungera som sa kallad ankarbyggherre och
dirvid bista kommunen under planarbetet. Denna tjansteskrivelse behandlar den férsta
markanvisningen (steg 1). Anvisning av resterande kvarter avses ske 1 ett senare skede.

Projektet omfattar forsiljning av den kommunala marken 1 omradet och forvintas generera
ett 6verskott till kommunen.
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Arendet

Projektet ingar 1 Nacka stad — det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 13 500 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Startpromemoria for Henriksdal, etapp 1 har antagits pa delegation i enlighet med beslutet
att godkinna detaljplaneprogram for Hentiksdal 15 januari 2018 (§6 Dnr KFKS 2012/294-
214). Startpromemorian avser tvd detaljplaner, Henriksdalsbacken och Henriksdalshéjden.
De bédda detaljplanerna ingar i ett och samma stadsbyggnadsprojekt, vars samlingsnamn ér
Henriksdal, etapp 1. Detaljplanerna ir en del av programmet f6r Henriksdal vars syfte dr att
utreda forutsittningarna for att utveckla Henriksdalsomradet till en sammanhingande och
titare stadsmiljé som en naturlig del av Nacka.

Projektet omfattar bebyggelse om cirka 500 ligenheter varav cirka 450 planeras pa
kommunal mark pa 6mse sidor om Henriksdalsbacken. Av dessa foreslas cirka 100
ligenheter upplitas med upplatelseform hyresritt. De resterande 50 ligenheterna planeras
pa privat mark som dgs av Bostadsrittsférening Svindersvik i Nacka (Henriksdalshéjden).
En férskola om 4—6 avdelningar ska ocksa planeras i omradet.

Markanvisning

Exploateringsenheten foreslar att den kommunala marken 1 projektet anvisas i flera steg.
Som forsta steg foreslar enheten att ett av de blivande kvarteren anvisas for cirka 100
ligenheter med upplatelseform hyresritt. Kvarteret kommer att upplatas med tomtritt.
Anvisningen avses genomféras i form av en markanvisningstivling, dir vinnaren — utéver
anvisningen av dessa 100 hyreslagenheter — far i uppdrag att fungera som sé kallad
ankarbyggherre, och dérvid bista kommunen under planarbetet. Ankarbyggherren kommer
att delta aktivt under planarbetet och 1 de utredningar som tas fram i samband med detta.
Ankarbyggherren ska hjilpa kommunen att utforma en genomférbar detaljplan for hela
omrade, inte bara for det kvarter som markanvisningen avser. Utéver detta blir
ankarbyggherrens roll framforallt att klargéra hur olika krav som stélls pa bebyggelsen kan
paverka byggkostnaderna, fOr att pa sd satt sikra detaljplanens ekonomiska genomférbarhet.

Kommunens projektorganisation kommer att sammanstilla ett tavlingsprospekt dar
forutsittningarna for tivlingen klargérs. Krav kommer bland annat att stillas pa ekonomisk
stabilitet och pa att aktorerna har genomfort flera projekt av samma komplexitet och med
liknande forutsittningar. De ekonomiska villkoren kommer att faststéllas genom att
kommunen ldser en fast tomtrittsavgild. Avgalden kommer att bygga pa virderingar
framtagna av tvd oberoende auktoriserade fastighetsvirderare. Av prospektet kommer ocksa
att framga en lagsta niva for bebyggelsens kvalitet. Tavlingsdeltagarna kommer inte att
behova rita upp nagot tiavlingsforslag utan utvirderingen kommer framférallt att ske utifran
de genomforda referensprojekt som aktérerna ska lamna in, och utifran en bedomning av
aktorernas genomforandekompetens och erfarenhet av att medverka vid detaljplanearbete.
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Inbjudan till tivlingen kommer att skickas ut till intressenterna som finns 1 kommunens
markanvisningsregister samt kommuniceras via erforderliga medier. Inkomna anbud
kommer att utvirderas av kommunens tjinsteman efter de kriterier som faststalls i
markanvisningsinbjudan. Forslag till tilldelning och markanvisningsavtal kommer sedan att
liggas fram for beslut i kommunstyrelsen.

Anvisning av resterande kvarter avses ske i ett senare skede. Dessa framtida kvarter avses
anvisas for bostadsratter eller dganderitter (dgarligenheter). Beroende pa hur liget pa
bostadsmarknaden utvecklas kan 6vriga anvisningar komma att ske forst nir detaljplanen
vunnit laga kraft.

Tidplan
Genomférande av markanvisningstivling kvartal 2-3 2019
Beslut om markanvisning kvartal 4 2019

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet har sékt och fatt beviljat tidiga medel pa Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskotts sammantride 23 april 2019. Projektet beviljades da 5 miljoner
kronor for framtagande av detaljplan och arbete med markanvisning. Projektet omfattar
forsiljning av den kommunala marken 1 omriadet och markforsiljningsintikterna forvintas
generera ett 6verskott till kommunen. Den frimsta intidktsposten beriknas vara férsiljning
av den kommunala marken, men genom exploateringar pa privatigd mark kommer
kommunen dven att erhalla intikter 1 form av exploateringsersittning for allmanna
anldgeningar och medfinansiering till tunnelbanan. De storsta utgiftsposterna forvintas vara
utbyggnadskostnader av allminna anlidggningar sa som potentiell hissforbindelse mellan
Henriksdalsberget och Kvarnholmsvigen, gang-och cykelbro mellan Henriksdalsberget och
Sickla samt iordningstallning av vigar och torgytor.

Under planarbetets gang, med férdjupad kunskap om projektets intikter och kostnader, kan
projektkalkylen kompletteras. Infér Utbyggnadspromemorian och efter detaljprojekteringen
av de allminna anlidggningarna kan mer detaljerade kalkyler tas fram.

Konsekvenser for barn

Marken nirmast Henriksdalsbacken bestir idag av naturmark som i anslutning till den
befintliga vigen tas i ansprak for bebyggelse vilket kan paverka barns utrymme for rorelse i
omradet. Naturmarken 6ster om planomradet dr dock intakt. Projektet innebar ocksa att
kopplingarna till naturmarken ska utvecklas for att 6ka tillgiangligheten till resterande
naturmark. I samband med att marken narmast Henriksdalsbacken bebyggs med nya
bostader foreslas gatan byggas om for att sikerstilla en trygg gang- och cykelférbindelse
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lings strickan. Detta 6kar barns méjlighet att réra sig i stadsrummet. En forskola om 4-6
avdelningar ska dven planeras in i omradet.

Bilagor

Bilaga 1 Antagen Startpromemoria f6r Henriksdal etapp 1 — Henriksdalsbacken och
Henriksdalshéjden

Peter Granstrém Therese Rosberg

Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad

Detaljplanomradets avgrinsning
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Markanvisning féreslds genomféras i det stra planomradet, Henriksdalsbacken
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