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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2019/460
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Upphandlingar for evakuering av Stavsborgsskolan i Alta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inleda upphandling av (1) tillfilliga paviljonger f6r
skolverksamhet, (2) ett tillfilligt idrottstalt, (3) markanlaggningarbeten och (4)
ombyggnadstjinster for hus A och B pa Strandparksskolan.

2. Kommunstyrelsen beslutar att befintlig byggnad (gamla Strandparkens forskola) pa
fastigheten Nacka Alta 21:1 ska rivas.

3. Kommunstyrelsen delegerar till enhetschefen for enheten for fastighetsforvaltning
att fatta beslut om tilldelning och ingaende av kontrakt f6r samtliga upphandlingar
enligt beslutspunkt 1.

Sammanfattning

Stavsborgsskolan i Alta stir infér en omfattande utveckling. Det tilltinkta projektet innebir
rivning av befintliga skol- och idrottsbyggnader och uppférande av tva nya sammanlinkade
byggnader 1 tre vaningsplan. Den nya skolan kommer att ha kapacitet for cirka 1 200 elever
totalt. Projektet besktivs i ett 6vergripande informationsirende dnr KFKS 2018/376.

Enligt 6verlatelseavtalet mellan Hems6 och Nacka kommun ska verksamheten 1 den
befintliga Stavsborgsskolan evakueras under produktionstiden. Tillskapandet av
evakueringslosningen kriver ett antal upphandlingar. Kommunstyrelsen har vid
sammantradet den 19 februari 2018, § 606, aterremitterat ett tidigare drende avseende nytt
hyresavtal for de nya lokalerna. I dterremissen anférdes bland annat att kommunen ska ha
mojlighet att avvakta med evakueringslosningen till dess att bygglov ar beviljat. De
kommande entreprenadupphandlingarna kommer dirmed inte att avropas férrin bygglov
for den nya skolan ér beviljad. Vad giller bygglov f6r den de tillfalliga paviljongerna och det
tillfalliga taltet 4r det dock beroende av vilka leverantérer som upphandlas. Upphandlingen
genomfors sa att den avropas i tvd steg dir steg ett ar att paviljong — respektive
taltleverantéren far i uppdrag att genomfora projekteringen och inlimnande av bygglov.
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Nir bygglovet for den nya permanenta skolan samt evakueringslésningen vunnit laga kraft
kan sjilva paviljongerna och tiltet avropas.

For att den 6vergripande tidplanen ska halla behover upphandlingar for tillskapande av
evakueringslésningen pabétias. Aven dessa upphandlingar kan villkoras av att bygglov ska
vara beviljat. Pa sa sitt minimeras risken for onédiga kostnader utan att tidplanen behdver
revideras.

Arendet

Bakgrund

Nacka kommun har, efter beslut av kommunfullmiktige den 14 november 2016 i drende
KFKS 2016/639, § 285, 6vetlitit ett antal fastigheter till Hems6-koncernen (Hemso).
Tilltridesdagen var den 1 december 2016. En av dessa fastigheter dr Nacka Alta 14:97 dir
Stavsborgsskolan ar belidgen. Stavsborgsskolan har idag cirka 600 elever 1 drskurs F-9. 1
fastighetsoverlatelseavtalet mellan Kommunen och Hemso anges att fastigheten star infoér
paborjande av om-, ny- och tillbyggnation (Projektet).

Det tilltankta Projektet innebir rivning av befintliga byggnader och uppférande av tva nya
sammanlinkade byggnader i tre vaningsplan. Den nya skolan kommer att ha kapacitet f6r

cirka 1 200 elever totalt. Projektet beskrivs i ett 6vergripande informationsarende, dnr
KFKS 2018/376.

For att Projektet ska kunna genomfoéras behéver den befintliga verksamheten i
Stavsborgsskolan evakueras under produktionstiden i enlighet med Gverlatelseavtalet.

Evakueringen

Enligt tidplanen beriknas evakueringen paga fran och med juni 2021 till och med juni 2023.
Hems6 kommer inte att vara involverat 1 evakueringslésningen. Evakueringen ar planerad
att 16sas inom fastigheterna Nacka Alta 20:1 dir Strandparksskolan ir beligen samt Nacka
Alta 21:1. Evakueringslésningen ir planerad att omfatta de befintliga husen A och D inom
Strandparkskolan, tillfalliga paviljonger och ett tillfalligt idrottstilt. Den tilltinkta
evakueringslosningen férutsitter rivning av gamla Strandparkens férskola.

Den planerade evakueringen bedéms vara det mest kostnadseffektiva sittet att tillgodose

verksamhetens behov for befintligt elevantal under produktionstiden f6r de nya lokalerna.
Revideringarna i timplanen for idrott har beaktats vid planeringen genom att det tillfalliga
idrottstiltet kommer att vara fullstort med méjlighet till uppdelning.

Rivning av gamla Strandparkens forskola

For att mojliggora evakueringen krivs rivning av den befintliga byggnaden pa fastigheten
Nacka Alta 21:1. Byggnaden ir tomstilld och i sa pass daligt skick att den bedéms vara helt
uttjint. Platsen behovs f0r att moéjliggora en effektiv evakueringslésning med goda
anslutningar.
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Fyra upphandlingar

Bakgrund

Tillskapandet av evakueringslosningen kraver ett antal upphandlingar. Kommunstyrelsen
har vid sammantridet den 19 februari 2018, § 60, aterremitterat ett tidigare drende avseende
nytt hyresavtal for de nya lokalerna. I aterremissen anfordes bland annat att kommunen ska
ha méjlighet att avvakta med evakueringslosningen till dess att bygglov ar beviljat. Sjilva
entreprenaderna kommer didrmed inte att avropas forran bygglov for den nya skolan ér
beviljad. Vad giller bygglov fo6r den tillfilliga skolan och idrottshallen dr det dock beroende
av vilken paviljong- respektive tiltleverantor som upphandlas. Upphandlingen genomfors sa
att den avropas i tva steg dir steg ett ar att paviljong- respektive taltleverantéren far i
uppdrag att genomfora projekteringen och inlimnande av bygglov. Nir bygglovet for den
nya permanenta skolan samt evakueringslosningen vunnit laga kraft kan sjilva paviljongerna
och tiltet avropas.

For att tidplanen med verksamhetsstart i den nya skolan hostterminen 2023 ska halla
behover den tillfalliga skolan vara fardigstilld i maj 2021. Detta innebir att upphandlingar
avseende rivning av fére detta Strandparkens forskola, markarbeten och renovering av
befintliga byggnader inom Strandparksskolan skulle beh6éva paboérjas. Upphandlingarna kan
villkoras av att bygglov f6r den nya skolan och f6r evakueringslosningen beviljas. Pa sa sitt
minimeras risken f6r onddiga kostnader utan att tidplanen behéver revideras.

Roller och ansvar

Namn Befattning Roll
Therese Alvén Tt enhetschef enheten f6r | Projektigare
fastighetsférvaltning
Magnus Petersson Projektledare Projektledare,
samordningsansvarig Nya
Stavsborgsskolan
Sandra Davidsson Projektledare Projektledare

evakueringsprojekt

Charlotta Rosendahl Inkopare Ansvarig ink6pare

En projektgrupp bestiaende av personal frin inképsenheten och enheten for bygg och
anliggning arbetar tillsammans med att ta fram relevanta krav 1 forfragningsunderlaget.
Kommunens moijligheter till styrning av leverantoren dr kritiska f6r uppdragets utférande.
Avtalet maste innebira kidnnbara konsekvenser for leverantoren i form av viten och
mojligheter att hava avtalet, nir kraven inte uppfylls men det far inte bli kostnadsdrivande
tor kommunen. I upphandlingen f6reslds det att krav stills pa miljoklassade fordon och
maskiner. IDOG6 foreslas ocksa att vara ett krav (IDO0G6 ar ett system for att litt kunna
identifiera personer pa arbetsplatsen samt kunna koppla varje person till en arbetsgivare).
AF AMA anvinds som mall for forfragningsunderlaget och ABT 06 som branschspecifikt
regelverk.
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(1) Upphandling av tillfilliga paviljonger

Den planerade upphandlingen innefattar en tillfillig paviljongskola (cirka 3 200 kvm) for
Stavsborgsskolan. Det som inkluderas i kostnaden for paviljongerna dr projektering
inklusive framtagande av bygglovshandlingar, etablering av paviljonger, avetablering nir
evakueringen dr klar och hyra under evakueringstiden. Malet ér att upphandlingen av
paviljongleverantor sker sa snart som mojligt efter beslut f6r att bygglovsprocessen ska
kunna paborjas da upphandlad leverantor blir ansvarig for att ta fram erforderliga
bygglovshandlingar. Da det finns risk f6r 6verklagan behover bygglovet komma in sa fort
som moijligt fOr att tidplanen ska kunna hallas. Kostnaden for att ta fram
bygglovshandlingar ér en risk f6r kommunen om bygglov inte skulle beviljas f6r den nya
skolan. En forsenad tidplan f6r evakueringen forsenar dven projekt nya Stavsborgsskolan.

For att locka mindre och medelstora foretag att limna anbud foreslds denna upphandling av
paviljonger inte kombineras med behov f6r andra skolevakueringar inom kommunen. Det
finns en handfull modulleverantérer som kan tinkas vara intresserade av den hir
upphandlingen. En férberedande marknadsdialog har genomférts for att forsta marknaden
och vilka krav som dr limpliga att stilla.

For att leverantoren ska uppna god kvalitet krivs kompetens och erfarenhet av att
genomfora bygenationer av liknande storlek. Genom att stilla krav pa tidigare erfarenheter i
form av referensuppdrag for dessa kan kommunen sikerstilla att den far en kompetent och
erfaren leverantor.

Det foreslas dven att krav stills pa att minst en person med arbetsledande funktion 1
uppdraget har minst 5 ars erfarenhet av liknande uppdrag.

Tilldelningsgrunden f6reslas vara ligst pris.

Tidplan

Process Delprocess Tidsperiod Klart

Behovs och marknadsanalys jan-mars 2019 2019-03-30

Upphandling Dokument mars-maj 2019 2019-05-31
Annons Kommers - 2019-06-04
Sista anbudsdag - 2019-08-13
Anbudsoppning - 2019-08-14
Utvirdering 2019-08-15-2019-08-24 [2019-08-24
Tilldelning 2019-08-25
Kontraktstecknande 2019-09-05

Uppfoljning [Avtalsstart 2019-09-05
Startmote 2019-09-09

(2) Upphandling av tillfalligt idrottstalt

Den planerade upphandlingen avser ett tillfilligt idrottstalt f6r Stavsborgsskolan och
innefattar projektering inklusive framtagande av bygglovshandlingar, etablering av
idrottstilt, avetablering nir evakueringen ir klar och hyra under evakueringstiden.
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Milet ér att upphandlingen av taltleverantor sker sd snart som mojligt efter beslut for att
bygglovsprocessen ska kunna paborjas. Detta da upphandlad leverantdr dr ansvarig for att
ta fram erforderliga bygglovshandlingar. Da det finns risk for 6verklagan behéver bygglovet
komma in sa fort som moijligt for att tidplanen ska kunna hallas. En foérsenad tidplan f6r
evakueringen forsenar dven projekt nya Stavsborgsskolan.

For att locka mindre och medelstora foretag att limna anbud foreslas denna upphandling av
tillfalligt idrottstélt inte kombineras med behov f6r andra skolevakueringar inom
kommunen. Det finns en handfull tiltleverantorer som kan tinkas vara intresserade av den
hir upphandlingen. En férberedande marknadsdialog har genomforts for att forsta
marknaden och vilka krav som ar lampliga att stilla.

For att leverantéren ska uppna god kvalitet krivs kompetens och erfarenhet av att
genomfora byggnationer av liknande storlek. Genom att stilla krav pa tidigare erfarenheter i
form av referensuppdrag for dessa kan kommunen sikerstalla att den far en kompetent och
erfaren leverant6r. Det féreslas dven att krav stills pa att minst en person med
arbetsledande funktion i uppdraget har minst 5 ars erfarenhet av liknande uppdrag.
Tilldelningsgrund foreslas vara ligst pris.

Tidsplan ersittningsskola

Process Delprocess Tidsperiod Klart
Behovs och marknadsanalys jan-mars 2019 2019-03-30
Upphandling Dokument mars-maj 2019 2019-05-31
Annons Kommers - 2019-06-04
Sista anbudsdag - 2019-08-11
Anbudsoppning - 2019-08-12
Utvirdering 2019-08-13-2019-08-22 [2019-08-22
Tilldelning 2019-08-22
Kontraktstecknande 2019-09-02
Uppfoljning Avtalsstart 2019-09-02
Startmote 2019-09-02

(3) Upphandling av markanldaggningsarbeten

Upphandlingen omfattar férberedande markanliaggningsarbeten for etablering av tillfalliga
paviljonger och tillfilligt idrottstalt samt iordningstillande av en skolgard i anslutning till
paviljongerna. Avsikten ar att avropa markanliggningsarbetena pa befintligt ramavtal for
markanldggningsarbeten. Ramavtalet dr avsett att anvindas for anldggningsarbeten avseende
park- och viganlaggningar, VA-ledningar, trafiksikerhetsatgarder och liknande. I ramavtalet
stills krav pa kompetens och erfarenhet hos den personal som ska utféra arbeten at
kommunen, ID06 dr ocksa ett krav (ID0G ir ett system for att latt kunna identifiera
personer pa arbetsplatsen samt kunna koppla varje person till en arbetsgivare). Det stills
aven miljokrav pa fordon och maskiner.

Avropet kommer att ske med en fornyad konkurrensutsattning mellan de tre entreprenérer
som har ramavtal.



Tilldelningsgrunden foreslas vara lagst pris.
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Tidplan

Process Delprocess Tidsperiod Klart

Behovs och marknadsanalys aug-sep 2019 2019-09-30

Upphandling Dokument sep-okt 2019 2019-10-05
Annons Kommers |- 2019-10-15
Sista anbudsdag - 2019-11-15
Anbudsoppning | 2019-11-16
Utvirdering 2019-11-17-2019-11-31 2019-11-31
Tilldelning 2019-11-31
Kontraktstecknande 2019-12-10

Uppfoljning [Avtalsstart 2019-12-10
Startmote 2019-12-11

(4) Upphandling av ombyggnadstjanster for hus A och hus D inom
Strandparksskolan

Upphandlingen omfattar ombyggnadstjinster f6r ombyggnad- och anpassningar av
befintliga byggnader (hus A och D) inom Strandparksskolan. I hus A kommer koket att
rustas upp och bli ett mindre tillagningskok, pa 6vervaningen kommer det dterigen att bli
specialsalar. Hus D behoéver en mindre uppfraschning invandigt och lite anpassningar 1
form av fler toaletter.

Mialet ir att upphandlingen av leverant6r sker under februari 2020 med kontraktstecknande
1 april 2020. For att locka mindre och medelstora féretag att limna anbud féreslas denna
upphandling av ombyggnadstjianster inte kombineras med behov f6r andra ombyggnader
inom kommunen. Avsikten dr att géra en fornyad konkurrensutsittning i det dynamiska
inképssystemet Byggentreprenader 2-25 miljoner som ér beslutat och under upphandling.
Det dynamiska ink6pssystemet ar avsett att anvindas fo6r byggnadsarbeten sasom
nybyggnation, renovering, om- och tillbyggnad i storleksordningen 2 till 25 miljoner kronor.
Arbetena utfors som totalentreprenader enligt ABT 06. Leverantorer anséker om
kvalificering 1 systemet (kvalificeringsfas) varefter specifika upphandlingar annonseras
kontinuerligt och de kvalificerade leverantorerna erbjuds da att limna in anbud.

I det dynamiska inkopssystemet stills krav pa kompetens och erfarenhet hos den personal
som ska utfoéra arbeten at kommunen, IDO06 ir ocksi ett krav (IDO06 ar ett system fOr att ldtt
kunna identifiera personer pad arbetsplatsen samt kunna koppla varje person till en
arbetsgivare). Det stills dven miljékrav pa fordon och maskiner.

Avropet kommer att ske med en férnyad konkurrensutsittning till de som ar anslutna till
det dynamiska inkopssystemet vid det tillfalle annonsen gar ut.

Tilldelningsgrunden foreslas vara lagst pris.

Tidsplan
Process Delprocess

Tidsperiod Klart
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|Behovs och marknadsanalys dec 2019 2019-12-31
Upphandling Dokument jan-feb 2020 2020-02-25
Annons Kommers - 2020-02-28
Sista anbudsdag - 2020-03-28
Anbudsoppning - 2020-04-01
Utvirdering 2019-04-01-2019-04-10 {2020-04-10
Tilldelning 2020-04-11
Kontraktstecknande 2020-04-21
Uppfoljning Avtalsstart 2020-05-01
Startmote 2020-06-02

Ekonomiska konsekvenser

Den sammanlagda storleken pa de affirer som omfattas upphandlingarna uppskattas till
cirka 85 miljoner kronor. Av beloppet avser cirka 70 miljoner kronor entreprenadkostnader
och cirka 20 miljoner kronor hyra av paviljonger och tilt under den planerade
evakueringstiden om 26 manader.

I upphandlingarna avseende paviljonger och idrottstilt kommer det, genom optioner, att
sakerstillas ritt till forlingning av avtalen under 1 + 1 + 1 ar for att mojliggora att
evakueringslosningen kan anvindas om ytterligare skola behéver evakueras under perioden.

Projektets totala ekonomi beskrivs i det Gvergripande informationsiarendet, dnr KFKS
2018/376.

Konsekvenser for barn

Den nya Stavsborgsskolan kommer att erbjuda en god larmilj6 anpassad till god pedagogik.
Evakuering av den befintliga verksamheten under Projektets genomférande ér i enlighet
med Overlatelseavtalet och nédvindig for att verksamheten ska kunna fortsitta utan avbrott.
Evakueringslosningen har planerats for att begransa stérningarna for eleverna i storsta
mojliga utstrickning.

Bilagor

Bilaga Utdrag ur kommunstyrelsens sammantridesprotokoll den 19 februari 2018, §
66

Therese Alvén Charlotta Rosendahl

Tf. enhetschef Inkopare

Enheten for fastighetstorvaltning Inkopsenheten
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