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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 108 KFKS 2016/803

Exploateringsersittning Orminge Centrum

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutveck]ingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f5ljande beshat.

Kommunstyrelsen beslutar att exploateringsersittningen inom planprogramomridet
Orminge centrum faststills till 1700 kronor/kvadratmeter bruttoarea (BTA) for i detaljplan
nytillkommande byggritt i enlighet med forutsittningar i tjinsteskrivelsen daterad den 23
maj 2019.

Arendet

Utbyggnaden av allminna anliggningar, allmin plats och annan infrastruktur £6¢
detaljplaner som foregitts av planprogram for Orminge centrum medfér kostnader som
ska fordelas mellan de tastighetsigare som far nya byggratter i samband med planlaggning
(exploatérer). Exploatérer som far nya bygeritter betalar sin del av utbyggnadskostnaderna
genom att erligga exploateringsersitting enligt den niva som redovisas i tabell 1 i
tjansteskrivelsen.

Plan- och bygglagen klargor att 4tgirderna som féranleder exploateringsersittningen ska
vara nédvindiga £6r att den aktuella detaljplanen ska kunna genomforas och att en
exploators dtagande att finansiera dtgirder ska st i rimligt f6rhallande tll dennes nytta av
detaljplanen. Inom fordelningsomridet, som i det har fallet omfattar planprogrammets
omride Orminge centrum, bedéms samitliga fastighetsagare och bygghertar som erhaller
nya byggratter fa lika stor nytta av atgirderna per kvadratmeter bruttoarea (BT'A) och ska
dirmed betala lika mycket i exploateringsetsittning per kvadratmeter BTA.

Exploateringsersittningen foreslas faststallas till 1 700 kronor per kvadratmeter BTA {6
genom detaljplaner nytillkommande byggritter inom planprogramomridet Orminge
centrum. Den f6reslagna nivin pa ersittningen baseras p2 en uppskattning av kostnaderna
for de atgarder som markerats i figur 3 samt beskrivs i bilaga 1 Omfattnings- och
utfrandebeskrivning for allminna anlaggningar Orminge Centram maj 2019. Ersattningen
forslis indexjusteras med Entreprenadindex enligt bilaga 2.

Forslaget innebir att kommunens intikter frin exploateringsersittning frin tillkommande
byggritter pa privatigd mark inom planprogramomridet Orminge Centrum uppskattas bli
citka 150 miljoner kronor, forutsatt att alla prognostiserade byggritter tillskapas inom
fordelningsomridena. Byggritterna inom planprogramomridet ar fordelade ungefar lika
mellan privat och kommunal mark. Skulle forutsittningarna gillande prognostiserade
byggritter indras kan nivierna pa exploateringsersittningen komma att beh6va justeras

infor att slutlig exploateringsersittning beriknas. Exploateringsersittningen kan justeras
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ned gentemot exploatérerna efter att de faktiska utbyggnadskostnaderna faststallts, detta
sker di genom en iterbetalning av overskjutande belopp till respektive tastighetsagare.
Exploateringsersittningen kan enbart sinkas om faktiska utbyggnadskostnader understiger
preliminir kostnadskalkyl. Kommunen stir risken £5r Skade kostnader utéver den
exploateringsersittning som skrivs in i exploateringsavtalen.

Den uppskattade intakten bedéms ticka cirka hilften av kommunens utbygenadskostnader
f6r allmanna anliggningar inom Orminge centrum. Resterande del av
utbyggnadskostnaderna f&r allminna anlaggningar ska tickas genom intikter frin
markfSrsiljningar med tillhrande exploateringar inom Orminge. Kommunens andel av
utbyggnadskostnaderna for allminna anliggningar ingir i képeskillingen. Saledes bedéms
forslaget till beslhat skapa férutsattningar f6r kommunen att dels fordela ut kommunens
kommande utbyggnadskostnader pa ett skiligt och rittvist sitt, dels balansera dem.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 27 maj 2019

Bilaga 1 — Omfattnings- och utforandebesktivning fér allminna anliggningar Orminge
Centrum, maj 2019.

Bilaga 2 — Entteprenadindex

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med forslaget fran exploatetingsenheten
Nacka.
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