I ()
2019-08-22

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2019/605

KA Stadsbygenadsprojekt
KNoAM(Eq UN Viistra Nacka strand- dp 5, kaj

(9259)

Kommunstyrelsen

Principoverenskommelser och andra avtal, Vastra Nacka
strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut

1. Kommunen ska inga foreslagen principoverenskommelse, servitutsavtal, avtal om
drift med mera och 6verenskommelse om framtida ledningsritt med Oscar
Properties 27 AB.

2. Kommunen ska ingi féreslagen principoverenskommelse med Nacka 6 AB.

Sammanfattning

Inom ramen for stadsbyggnadsprojektet Vistra Nacka strand ska tva separata detaljplaner
tas fram. Syftet 4r att kunna underlitta framdriften i de bada delomradena. I samband med
uppdelningen till tva detaljplaner avser kommunen att ersitta redan tecknat ramavtal fran ar
2014 t6r omradet med tva principéverenskommelser, en f6r respektive detaljplaneomrade.

For fastigheten Sickladn 13:135 inom detaljplan 5a, kajen har exploatéren for avsikt att
stycka av fastigheten till tva separata fastigheter. Den sodra fastigheten avses exploateras i
enlighet med detaljplaneprogrammet, men den norra delen, dir réda bodarna och kajen
ingar, avses dven fortsittningsvis innehélla kontor/verksamhetslokaler och kommer siledes
inte att exploateras.

Den nya inriktningen i projektet innebir att kommunen inte kommer att ta Gver befintlig
kajanliggning. Allminhetens tillgang till omradet sikras istillet genom foreslaget
servitutsavtal och via en kommunal gata i den kommande detaljplanen. Driften for
servitutsomradet regleras 1 det foreslagna driftavtalet. For att sakra utvecklingen av
stadsbyggnadsprojekten i Nacka strand behover kommunen ocksa inga foreslagen
overenskommelse om framtida ledningsritt gillande allminna vatten- och avloppsledningar.

Enligt foreslagna principoverenskommelser far kommunen kostnadstickning for sina
kostnader under projektets plan- respektive genomforandeskede.
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Arendet

Principoverenskommelser inom detaljplan 5a, kajen och detaljplan 5b,
berget

Inom ramen fo6r stadsbyggnadsprojektet Vistra Nacka strand ska tvé separata detaljplaner
tas fram istillet fr en detaljplan, se figur 1. Onskan om att ta fram tva detaljplaner kommer
frin exploatren. Aven kommunen anser att det finns férdelar med att utféra denna
uppdelning. Syftet med tva separata detaljplaner dr att underldtta framdriften inom
respektive detaljplaneomrade. Information om uppdelningen delgavs miljé- och
stadsbyggnadsnimnden pa méte 26 juni 2019.
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I samband med uppdelningen till tva separata detaljplaner avser kommunen ersitta redan

tecknat ramavtal f6r omradet (beslutat av kommunfullmiktige den 16 juni 2014, § 116) med
tva principoverenskommelser, en for respektive detaljplaneomrade. Anledningen till detta dr
att forutsittningarna for exploatering av omradet har forindrats sedan ramavtalet tecknades.

Detaljplan 5a, kajen
Principéverenskommelsen inom detaljplan 5a, kajen berdr utveckling av markomradet inom
hela fastigheten Sicklaén 13:87 och del av fastigheten Sicklaén 13:135, se figur 2 nedan.

For fastigheten Sickladn 13:135 har exploatoren limnat in en ansékan till lantmaiteri-
myndigheten avseende avstyckning av fastigheten i tvd separata fastigheter. Den s6dra
fastigheten avses fortfarande exploateras i enlighet med detaljplaneprogrammet, men den
norra delen, dir réda bodarna och kajen ingar, avses dven fortsittningsvis innehalla
kontor/verksamhetslokaler och kommer siledes inte att exploateras, se figur 3 nedan. Detta
innebir att kommunen inte lingre avser att Gverta kajen och strandpromenaden, utan det
omradet kommer dven framgent att utgora privatigd kvartersmark. Allminhetens tillgaing
till omrddet sikras genom ett servitutsavtal och via en kommunal gatan i den kommande
detaljplanen, se vidare under avsnittet ’Servitutsavtal samt avtal om drift for allméin gang-
och cykelvig”.
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Figur 2: Redovisning av berirda fastigheter for — Figur 3: Exploatering inom ridmarkerat omride.

respektive principdverenskommelse. Vitmarkerat omrade bevaras.

Detaljplan 5b, berget
Principoverenskommelsen inom detaljplan 5b, berget beror utveckling av markomradet
inom hela fastigheten Sicklaén 13:24 och del av fastigheten Sicklaén 13:138, se figur 2 ovan.

Huvudsakligt innehall i forslag till principéverenskommelser
Foreslagna principéverenskommelser f6r detaljplan 5a, kajen och detaljplan 5b, berget
innehaller utéver sedvanliga avtalsvillkor i huvudsak féljande:

e Att kommunen ska planligga mark inom detaljplanen 5a, kajen och detaljplan 5b,
berget med cirka 7 000 respektive 8 000 kvadratmeter ljus bruttoarea bostider med
mojlighet till mindre verksamhetslokaler i bottenvaningarna.

e Attutveckla det offentliga rummet genom ut- och ombyggnation av allmanna
anldggningar som kommunen ska vara huvudman for.

e Att planligegning ska ske enligt forutsittningar angivna i beslutad startpromemoria
(beslutades pa delegation och noterades till protokollet f6r kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 2 februari 2016, § 10).

e Att exploatoren ska bekosta genomforandet av samtliga arbeten pa kvartersmark
och allminna anliggningar inom detaljplanerna.

e Att exploatoren ska 6verlimna blivande allmén platsmark samt upplata allminna
ledningar utan ersattning till kommunen eller ledningsagare.

e Att exploatbren ska erligga medfinansiering av tunnelbanan till Nacka i enlighet
med kommunstyrelsens riktlinjer.

Servitutsavtal samt avtal om drift for allman gang- och cykelvig

Kajomradet och de r6da bodarna inom detaljplan 5a, kajen ska fortsatt dgas av en privat
aktor. For att sidkra att allmédnheten fortsatt har tillgang till och kan passera genom omradet
foreslds att ett avtalsservitut tecknas mellan kommunen, dgare till fastigheten Sickladn 14:1,
och Oscar Properties 27 AB, dgare till fastigheten Sicklaon 13:135. Servitutet innebir att
allmin gang- och cykeltrafik ska kunna passera inom rodmarkerat omrade, se figur 4 nedan.
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Agaren till Sicklaén 13:135, Oscar Properties 27 AB, har det fulla ansvaret fér underhall av
servitutsomradet. Servitutet upplats utan ersittning fran kommunen.

k
Figur 4: Rodmarkerat omrade visar var allmén ging- och cykeltrafik ska kunna passera i detaljplan 5a

Driften for servitutsomradet regleras i det foreslagna driftavtalet. Fortsatt drift av
servitutsomradet kommer att utforas av dgaren till fastigheten Sickladn 13:135 och nagon
ersattning for detta ska inte erldggas. Driftavtalet giller sa linge servitutsavtalet ar giltigt.

Overenskommelse om framtida ledningsritt

For att sakra utvecklingen av detta och kringliggande stadsbyggnadsprojekt behover
foreslagen 6verenskommelse om framtida ledningsritt tecknas mellan kommunen och
exploatéren. Overenskommelsen reglerar behovet av att ett markomride inom del av
fastigheten Sickladn 13:135 reserveras for ett kommande anliggande av allmédnna vatten-
och avloppsledningar. Enligt 6verenskommelsen ska dgaren till fastigheten Sicklaén 13:135
vederlagsfritt upplata berért markomréde till kommunen alternativt till kommunens bolag
Nacka vatten och avfall AB for att i framtiden anldgga, drifta och underhalla allmanna
vatten- och avloppsledningar.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren ska bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hinforas
till detaljplanearbetena, bade vad giller kvartersmark och allmin platsmark. Exploatéren
bekostar genomforandet av samtliga arbeten pa kvartersmark och allminna anliggningar
inom detaljplanerna. Exploatoren kommer dven ekonomiskt att bidra till medfinansiering av
tunnelbanan. Kommunen far dirmed kostnadstickning for genomférandet av projektet.

Alla ekonomiska ataganden kopplade till genomférandet av stadsbyggandsprojektet
kommer att regleras i detalj i kommande exploateringsavtal innan respektive detaljplan
antas.
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Konsekvenser for barn

Forslag till beslut ger forutsattningar for fortsatt detaljplanering f6r berérda markomraden
och konsekvenser for barn ska beskrivas i kommande planhandlingar alternativt separat
tjansteskrivelse for de berorda detaljplanerna. I 6vrigt innebir detta beslut inga sirskilda
konsekvenser f6r barn.

Bilagor

Bilaga 1 Princip6verenskommelse med Oscar Properties 27 AB, inkl. bilagor till
6verenskommelsen

Bilaga 2 Servitutsavtal med Oscar Properties 27 AB, inkl. kartbilaga

Bilaga 3 Avtal om drift m.m. med Oscar Properties 27 AB, inkl. bilagor till
overenskommelsen

Bilaga 4 Overenskommelse om framtida ledningsritt med Oscar Properties 27 AB
inkl. bilaga

Bilaga 5 Principoéverenskommelse med Nacka 6 AB inkl. bilagor till
overenskommelsen

Peter Granstréom Fatima Abdul Al
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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