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TJANSTESKRIVELSE
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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Principoverenskommelse om framtida tomtrattsavtal,
Skutviken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut:

1. Kommunstyrelsen ingar foreslagen principéverenskommelse med Stockholms
Batsnickeri AB avseende framtida tomtrittsavtal fOr fastigheten Skogso 2:45.

2. Kommunstyrelsen ansoker om forlingning av befintligt tillstand for
vattenverksamhet alternativt ger in ny ansdkan om vattenverksamhet f6r de arbeten
som principoverenskommelsen och framtida tomtrittsavtal innebir.

3. Kommunstyrelsen uppdrar at enheten for fastighetsforvaltning att ta fram och
aterkomma med underlag f6r tomtrittsavtal till kommunfullmaktige.

4. Kommunstyrelsen konstaterar att om inte Overenskommelse om framtida tomtritt
nds kommer befintligt arrendeavtal att fortsatta galla till och med 31 oktober 2036.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 28 augusti 2017 att ge 1 uppdrag at trafik- och
fastighetsdirektoren att aterkomma med underlag f6r en ny 6verenskommelse med
arrendatorn Stockholms Batsnickeri AB som arrenderar fastigheten Skogsoé 2:45 (Skutvikens
varv). Ett forslag till principéverenskommelse om framtida tomtrittsavtal har nu tagits fram
som preciserar ansvarsfordelningen mellan parterna. Overenskommelsen innebir att det
gillande arrendeavtalet ersitts av ett tomtrittsavtal efter det att vissa uppriknade dtgirder ar
genomforda.

Det foreslas att kommunstyrelsen beslutar om ingdende av féreslagen
principéverenskommelsen, besluta om ansékan om férlingning av befintligt tillstand for
vattenverksamhet alternativt nytt tillstind for arbeten kopplade till 6verenskommelsen och
tomtrattsavtalet samt uppdra at enheten for fastighetsférvaltning att aterkomma med
underlag for tomtrittsavtal till kommunfullmiktige att besluta om.
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Arendet

Bakgrund

Stockholms Batsnickeri AB arrenderar sedan den 1 november 2011 fastigheten Skogs6 2:45
for marina, varv och batsnickeri. Arrendeavtalet innebar en arlig avgift pa cirka 40 000
kronor. Frigan om att ersitta arrendeavtalet med ett tomtrattsavtal for att kunna utveckla
fastigheten har vickts vid ett flertal tillfillen. Inget tomtrittsavtal har emellertid triffats,
fraimst pa grund av fragan om hur investeringskostnaderna ska férdelas mellan parterna.

Kommunstyrelsen beslutade den 28 augusti 2017, § 221, att ge 1 uppdrag at trafik- och
fastighetsdirektoren att aterkomma med underlag f6r en ny 6verenskommelse med
Stockholms Batsnickeri AB. Ett forslag till principéverenskommelse har nu tagits fram i
dialog med arrendatorn, bilaga 1.

Overenskommelsens innehall

Princip6verenskommelsen innebir, till skillnad mot tidigare provat uppligg, att kommunen
inte star for nagra anliggningsarbeten anpassade f6r kommande verksamhet pa platsen.
Markagaren levererar istillet ramark generellt anvindbar f6r varvsverksamhet dér
Stockholms Batsnickeri AB star for alla 6vriga anliggningar ovanpa, utanfor och i det
plangjorda underlaget, inklusive pabyggnad till en firdig hamnplan.

En beskrivning av kommunens dtaganden framgar av text- och kartbilaga, bilagor 2 och 3.
Under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen
principéverenskommelse atar sig kommunen att sta for:
e Utfyllnad 1 vattnet sa langt det 4r mojligt med befintliga rena massor inom
hamnplaneomridet samt eventuell marksanering kopplat till detta
e Grovplanering av hamnplanen
e Ombyggnad av en kortare del av vigen nidrmast hamnplanen
e Leverera erforderliga tillstind och avtal f6r vatten och avlopp (VA). Kommunen
stottar saledes i de administrativa delarna for framtagande av avtal om VA som
sedan behover ingas med Nacka vatten och avfall AB.

Beskrivningen kan komma att revideras och preciseras efterhand som projektering fullféljs.

Tilltankt tomtrittshavare kan, efter att kommunen avslutat sina arbeten och dokumenterat
stabilitet och barighet pa uppfyllt och utfyllt omrade, komplettera med muddring och
kajkonstruktion eller anldgega flytbrygga med storre barighet lingre ut i vattnet dar
vattendjupet ar tillrickligt stort. Tomtrittsavgilden féreslas rabatteras de tre inledande aren.
Innan formellt tilltride till tomtritten ska tomtrittshavaren redovisa en plan for sina egna
anliggningsatgirder inom omradet for de forsta tre aren. Att redovisa dessa atgarder och
genomfora dem enligt plan dr en forutsattning for att fa foreslagen rabatt pa
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tomtrattsavgalden. Rabatten for det forsta dret foreslas vara 120 000 kronor (75 %), for det
andra aret 80 000 kronor (50 %) och f6r det tredje aret 40 000 kronor (25 %).

Arbetena kan forst paborjas efter att kommunfullmaktige i Nacka kommun fattat beslut om
tomtrittsupplitelsen som vunnit laga kraft. Innan beslut om tomtrittsavtal fattas av
kommunfullmiktige kommer en extern virdering av tomtrittsavgilden att tas fram.
Tilltrade sker nir kommunens arbeten ar fardigstillda. Fram till dess att tomtritten tilltrads
giller arrendeavgiften enligt nuvarande arrendeavtal.

Foreslagen principéverenskommelse dr beroende av att erforderliga tillstind inhamtas dar
respektive part ansvarar for tillstand for sina ataganden.

Forutsdttningar kopplade till natur- och kulturmiljovarden

Omradet ligger inom Skogs6 naturreservat. Av foreskrifterna framgar att dessa inte ska
utgora hinder f6r upplatelse av mark med tomtritt for befintlig bebyggelse eller f6r Stikets
varv att utféra tillbyggnad, dock endast f6r varvsverksamhet. Stadsledningskontoret menar
att det i varvsverksamhet ingér att kunna ha en marina inom omradet dir batplatser uthyres.
Detta innebir ingen férindring jamfort med hur platsen avvints tidigare.

Pa omradet fanns tidigare bathallar som revs 2012. Kvar finns nu nagra mindre skjul som ér
1 mycket daligt skick. Att renovera dessa skulle vara kostsamt. Kommunantikvarien har
yttrat sig om kvarvarande kulturbyggnader, bilaga 4. Yttrandet innebdr 1 huvudsak att det ar
onskvart att befintliga kulturbyggnader inom fastigheten behalls utifran
kulturmiljésynpunkt. Nér milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2012 gav dispens fran
strandskyddsbestimmelser for rivning de befintliga hallarna, fanns det med som en
forutsittning att nya bathallar ska utformas sa att de passar in i kulturmiljén (milj6- och
stadsbyggnadsnimndens sammantride 2012-09-19, § 265). Stadsledningskontoret menar att
det inte ar ekonomiskt forsvarbart att renovera de skjul som finns kvar. Nya skjul och
forrad ska i likhet med bathallar utformas sa att de passar in i kulturmiljon.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir vissa dtaganden och kostnader f6r kommunen i form av
iordningsstillande av mark och vig samt eventuella kostnader f6r ansékan och tillstand.
Beslutade investeringsmedel f6r Skutviken-projektet dr 22 miljoner kronor varav hilften édr
avsatt for saneringskostnader. Totalt upparbetade kostnader ar for narvarande 3,3 miljoner
kronor. Utifran tidigare utredningar och kalkyleringar har kostnader f6r féreslagna dtgirder
uppskattats till cirka 4 miljoner kronor. En stérre del av tidigare nedlagda kostnader
kommer att beh6va kostnadsféras. En utforligare kostnadsbedémning kommer att goras
infor beslut om tomtrittsupplatelse. Detsamma giller kostnader for eventuell ytterligare
sanering av fororenade massor pa land eller i vatten som kommunen kan komma att sta for.
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Nuvarande arrendeavgift ar cirka 40 000 kronor per ar. En ungefirlig intern bedomning ger
att en framtida tomtrittsavgild foreslas vara cirka 160 000 kronor per ar. Tomtrittsavgilden
foreslas rabatteras de tre inledande aren. Rabatten for det forsta aret foreslas vara 120 000
kronor, f6r det andra aret 80 000 kronor och f6r det tredje aret 40 000 kronor.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut har inga direkta konsekvenser f6r barn.

Bilagor

1 Forslag principéverenskommelse
2 Forslag textbilaga

3 Forslag kartbilaga

4 Kulturantikvariskt yttrande

Mats Bohman Christopher Arontaus
Trafik- och fastighetsdirektor Markingenjor
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsférvaltning



	Principöverenskommelse om framtida tomträttsavtal, Skutviken
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Bakgrund
	Överenskommelsens innehåll
	Förutsättningar kopplade till natur- och kulturmiljövärden

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


