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Principoverenskommelse Skutviken

Sedan 2011 har Nacka kommun upplatit fastigheten Skogs6 2:45, Skutvikens varv, med
arrende till Stockholms Batsnickeri AB. Syftet med arrendet var att kortsiktigt driva
verksamhet utifrin befintlig status pa varvet i avvaktan pa att utveckla platsen. Detta for att
m6jliggdra en rationell och miljémissigt godtagbar marin verksamhet med inriktning mot
trabatar och att langsiktigt upplata fastigheten med tomtritt. Parterna har under lang tids
arbete inte lyckats hitta en f6r bada parter acceptabel ekonomisk 6verenskommelse som
ocksa innefattar atgarder anpassade for tomtrattshavarens specificerade behov.

Nu dr parterna 6verens om att kommunen iordningsstaller marken men, till skillnad mot
tidigare provat uppligg, stair kommunen inte for nagra anliggningsarbeten anpassade for
kommande verksamhet pa platsen. Markigaren levererar istillet raimark generellt anvandbar
tor varvsverksamhet dir Stockholms Batsnickeri AB star for alla 6vriga anliggningar
ovanpa, utanfor och i det plangjorda underlaget, inklusive pabyggnad till en firdig
hamnplan. Dirmed finns ingen koppling mellan kostnaden f6r kommunens
iordningsstillande och avgalds- eller arrendeniva. Istéllet dr det en bedomd marknadsmaissig
niva pa tomtrittsavgild som efterstrivas. Samtidigt innebir det att en tomtrittshavare eller
arrendator star for all investering som behovs f6r den egna verksamheten.

Skulle ingen 6verenskommelse om tomtrittsupplatelse utifrain ovanstiende resonemang
triffas med nuvarande arrendator, vilket kraver beslut i kommunfullmiktige, kvarstar
arrendet som det ar utan nagra atgarder frin kommunens sida. Undantaget ir om
arrendatorn viljer att vidta atgirder som innebar hantering av fororenade massor. Da
kommer kommunen att sta for dessa extra kostnader mot verifierade och godkinda
underlag.

En 6versiktlig beskrivning av kommunens dtgirder betriffande marken finns i textbilaga
och kartbilaga.

I huvudsak innebar atgirderna féljande: Utfyllnad i vattnet till nivan +1,60 6ver
medelvattenstand ska ske sa langt det dr méjligt med befintliga rena massor inom
hamnplaneomradet och med naturlig slintlutning i vattnet utan sérskilda
torstirkningsatgirder pa botten. Hamnplanen ska luta uppat mot vigbank f6r god
avrinning. Den skarpa sving som vigen gor innan den landar pa hamnplanen ska édtgirdas
av kommunen genom férlingning av vigen och sving nirmast hamnplanen med storre
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radie och lingre visterut. Beskrivningen kan komma att revideras och preciseras efterhand
som projektering fullf6ljs.

Alla 6vriga tidigare diskuterade och planerade atgirder genomférs enligt eget tycke och 1
egen takt av tomtrittshavaren i enlighet med redan beviljade och andra f6r arbetena
erforderliga tillstand fran myndigheter.

I den man samordning med tomtrittshavarens planerade atgirder ger nigondera part
uppenbara fordelar, ska den andra parten acceptera detta efter att 6verenskommelse dr
triffad om skilig ersittning for verifierade eller kalkylerade merkostnader f6r den andra
parten. Bada parter ska i sadant samarbete gora sina respektive handlingar och utredningar
som rOr atgirder inom fastigheten tillgingliga f6r den andra parten utan dréjsmal efter
forfragan om detta.

Kommunen levererar erforderliga tillstind och avtal for vatten och avlopp (VA) inom
servitutsomradet for vigen upp till Freyvigen. Tomtrittshavaren star for kostnaderna for
anldggande och abonnemang f6r VA.

Arbeten enligt ovan kan paborjas efter att kommunfullmiktige i Nacka kommun fattat
beslut om tomtrittsupplatelsen som vunnit laga kraft. Tomtritten ska tilltrddas nir
kommunens anliaggningsarbeten har slutbesiktigats. En intern bedémning ger att
tomtrattsavgilden foreslds vara 160 000 kr per ar. Innan slutligt belopp faststills krivs
extern virdering. Tomtrittsavgilden foreslas rabatteras de tre inledande aren. Rabatten for
det forsta arets foreslas vara 120 000 kronor, for det andra aret 80 000 kronor och for det
tredje aret 40 000 kronor. For att rabatt skall avraknas avgilden krivs att tomtrittshavaren
redovisat en plan f6r utbyggnad for verksamheten och att viss del av planerade arbeten har
utforts vid varje avrakningstillfalle. Fram till att tomtratten tilltrdds giller arrendeavgiften
enligt nuvarande arrendeavtal.

Overenskommelsen ir beroende av att erforderliga tillstind inhidmtas dir respektive part
ansvarar for tillstind fOr sina dtaganden.
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