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KOMMUN

Kommunstyrelsen

Principoverenskommelse avseende utveckling av

bostidder, Jarla Stationsomrade i Nacka kommun
Fastigheten Sicklain 361:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslagen principéverenskommelse mellan
kommunen och Brf H Alm Taket 51 for fastigheten Nacka Sicklaén 361:1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 3 november 2015, § 217 att anta
startpromemoria for utveckling av stadsbyggnadsprojektet Jarla Stationsomrade. Projektets
fraimsta syfte dr att skapa forutsattningar for nya bostader, verksamheter och en ny
tunnelbanestation 1 Jarla i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. ALM
Equity AB dger, genom Brf H Alm Taket 51, fastigheten Sickladn 361:1. Fastigheten utgor
det vistra kvarteret inom detaljplanomradet Jarla Norr som ér en av tre pagaende
detaljplaner inom Jarla Stationsomrade. Plankostnadsavtal har tecknats mellan parterna och
planarbetet har paborjats.

Upprittat forslag till principéverenskommelse anger forutsittningar f6r den fortsatta
detaljplaneringen och fér genomférande av detaljplanen och innehall 1 kommande
exploateringsavtal. Overenskommelsen ger dven forutsittningar for markéverlatelser,
ledningsratter samt faststiller principer f6r kommunens och exploatérens ansvarsfordelning
och faststiller de ekonomiska férutsittningarna.

Kommunen ansvarar f6r projektering och utbyggnad av allminna anliggningar inom
omradet. Exploatoren ska erldgga exploateringsersattning till kommunen for de allmanna
anldggningar som kommunen bygger ut. Storleken pa exploateringsersittningen beraknas
utifrin den nyttan fastigcheterna har av de allméinna anlaggningarna. Kommunen kommer 1
projektet dven att fi intikter frin exploatdren i form av medfinansiering for
tunnelbaneutbyggnaden.
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Arendet

Detaljplaneprogrammet for centrala Nacka antogs av kommunstyrelsen den 13 april 2015.
Stadsbyggnadsprojektet Jirla Stationsomrade utgor en del av programmet for centrala
Nacka. Projektets frimsta syfte ar att inom omradet skapa férutsittningar for nya bostider,
verksamheter och en tunnelbanestation. Projektet ska dven bidra till 6kad framkomlighet
tor cykel och skapa en attraktiv knutpunkt mellan olika kollektivtrafiksitt, tunnelbana,
Saltsjobanan och buss. Bebyggelsen ska i mojligaste man anpassas till kulturmiljon 1
angrinsande omrade. I startpromemorian angavs att omradet beddmdes inrymma 250-350
ligenheter men att mojligheten till en hogre exploatering dn i detaljplaneprogrammet skulle
undersokas.

Inom Jarla stationsomrade finns tre pagiaende detaljplaner, Jirla Norr, Jarla Mitt och Jirla
Syd. ALM Equity AB dger, genom Brf H Alm Taket 51, nedan kallad “Exploatéren”,
fastigheten Sickladn 361:1 som utg6r det vistra kvarteret inom detaljplanomradet Jarla
Norr. Foreslagen principoéverenskommelse avser utveckling av detta kvarter dir det planeras
tor ca 12 000 kvadratmeter BT'A bostdder 1 7-9 vaningar med cirka 500 kvadratmeter BTA
verksamhetslokaler 1 bottenplan. Det Ostra kvarteret i samma detaljplan 4gs av kommunen
och har genom separat markanvisningsavtal (férlingning beslutad av Kommunstyrelsen den
1 april 2019 §110) markanvisats till ALM Equity AB.

Mellan kvarteren planeras den blivande tunnelbanestationen i Jarla att anlidggas av Region
Stockholm (Férvaltningen f6r Utbyged Tunnelbana, FUT). Stationen regleras av gillande
detaljplan samt jarnvigsplanen, men i den nya detaljplanen méjliggors flera kvalitetshéjande
atgirder sisom en extra tunnelbaneuppgang norrut. Det dr viktigt att utbyggnaden av
tunnelbanan utférs samordnat med utbyggnaden av kvarter och gator. Samordning vid
planering och projektering sker dirfér kontinuerligt mellan kommunen, Exploatéren och
FUT.

Ett forslag pa principéverenskommelse ar upprattat mellan kommunen och Exploatéren.
Overenskommelsen anger forutsittningar for den fortsatta detaljplaneringen och
principerna fér genomférande av detaljplanen. Overenskommelser ger dven férutsittningar
tor markoverlatelser, ledningsritter samt faststiller principer f6r kommunens och
exploatorens ansvarsfordelning och faststiller de ekonomiska forutsittningarna. I samband
med att detaljplanen liggs fram for antagande kommer principéverenskommelsen att
ersittas av ett exploateringsavtal som nirmare reglerar genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren dger fastigheten Sickladn 361:1 som avses bebyggas och stir darmed for
samtliga kostnader for utveckling av kvartersmarken. Exploatoren ska enligt redan tecknat
plankostnadsavtal sta for sin del av kostnaderna f6r framtagande av detaljplanen.
Kommunen ansvarar f6r utbyggnaden av de allmidnna anliggningarna inom Jirla
Stationsomrade. Exploatoren kommer att erligea exploateringsersittning till kommunen f6r
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nyttan av de allmidnna anlaggningarna. Exploateringsersittningens storlek ska faststillas i
kommande exploateringsavtal enligt kommunens riktlinjer. Exploatéren édr ocksa med och
medfinansierar utbyggnaden av tunnelbanan. Med nuvarande exploatering bedoms
exploateringsersittningen for fastigheten Sickladn 361:1 uppga till cirka 21 miljoner kronor
och tunnelbanebidraget till cirka 8 miljoner kronor.

I enlighet med redan tecknat markanvisningsavtal for fastigheten Sicklatn 40:11 kommer
kommunen dven att fa intikter f6r markforsiljning i projektet.

Konsekvenser for barn

Exploateringen bedoms innebdra positiva konsekvenser for barn da nya bostader skapas
med god tillginglighet till kollektivtrafik. Bebyggelsen kan bidra till att skirma av buller fran
Viarmdoviagen och minska barridreffekterna av gatan. Omréadet ska ocksé planeras for att
utforma en siker trafikmiljé och attraktiva allmidnna ytor.

Bilaga

Bilaga 1 Principéverenskommelse avseende Sickladn 361:1 inom Jarla stationsomride
Peter Granstrém Malin Hultman

Enhetschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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