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Kommunstyrelsen

Barnhemsvagen, Skuru
Projektavsint 9183

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner slutrapport f6r stadsbygenadsprojekt 9183, Barnhemsvagen.
Informationen i drendet limnas for kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden och
natur- och trafiknamnden.

Nettoinvesteringar ska aktiveras pa respektive verksamhet hos kommunstyrelsen och natur-
och trafiknimnden.

Sammanfattning
Inom projektet har en detaljplan upprittats som gett exploatéren SSM moijlighet att uppféra
bostader i 6 graindhus, 8 radhus och 61 ldgenheter i flerbostadshus. Inom kvartersmaken

finns lekplatser och 6ppna ytor som 4dgs och skéts av bostadsrittsforeningar. Bostiderna
stod klara 2008.

En allmin gang- och cykelvig har byggts lings med bastusjon och vidare under
Virmdoleden, vig 222, for att skapa en siker vig for gaende och cyklister. SSM har
bekostat delar av gang- och cykelvagen. Gang- och cykelvigen blev klar 2012.

SSM och projektet har under knappt 10 ars tid férhandlat och f6rsokt hitta nya 16sningar pa
ett fatal aterstiende anmirkningar i slutbesiktningen och punkter 1 exploateringsavtalet som
SSM undetlat att uppféra under genomférandet. I efterhand har forutsattningarna andrats
sa att de ursprungliga anlidggningarna inte har varit mojliga att uppfora. Under slutet av 2018
blev det sista atagandet uppfyllt av SSM och godkint av projektet varmed projektet kan
avslutas.

Projektets ekonomiska resultat blev -3,6 miljoner kronor.
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Arendet

Stadsbyggnadsprojekt 9183 Barnhemsvigen dr nu klart att avslutas. En slutrapport som
beskriver projektet, dess resultat och erfarenheter har upprittats, se bilaga 2.

Stadsbygenadsprojekt 9183, Barnhemsvagen, omfattar ny planligening som moijliggjort f6r
exploatéren SSM att bygga varierande bostider inom omradet med en allmén gang- och
cykelvig lings med Bastusjon och vidare till Gamla Skirgardsvigen under Virmdoleden,
vig 222. Bostiderna stod klara 2008 och giang- och cykelvigen 2012. Kommunen dger och
skoter gang- och cykelviagen som dr cirka 200 meter ling varav cirka 50 meter dr en trabro
som dr forankrad 1 bergssidan lings med Bastusjon. Bade SSM och kommunen har bekostat
gang- och cykelvigen.

Exploateringen dr belagen mycket nira Virmdoleden, vig 222, varmed bullerdimpande
atgirder och ansvarsskyldigheter rorande buller har 6verenskommits med trafikverket.

Projektet och exploatéren SSM har under knappt 10 ars tid férhandlat och f6rsokt hitta nya
l6sningar pa ursprungliga atagande och krav som exploatoren inte har uppfyllt vid
genomforandet enligt exploateringsavtalet och detaljplanen. Atagandena och kraven har inte
varit moéjliga att genomfoéra i1 efterhand eftersom olika férutsittningar har forindrats. Bland
annat har nya fastighetsgrinser, som vunnit laga kraft, férhindrat ett uppférande av ett nytt
avskarande dike, lings med omradets norra grins, for omhindertagande av dagvatten.
Eftersom fastigheterna har salts och 6verlatits pa bostadsrittsforeningar har féreningarna
blivit ytterligare en part i arendena med asikter, krav och 6nskemaél som maste beaktas i
torhandlingarna samtidigt som kommunen inte dger naigon mark inom omradet och
foljaktligen haft svart att med tvang driva igenom nagra nya losningar. Det har tagit lang tid
att fa alla parter att acceptera en 16sning som bade uppfyller exploateringsavtalets villkor,
inte medfor nagra virdeminskningar pa ligenheter och inte blir en framtida tung post vad
giller férnyelse och drift.

Vidare skulle SSM ursprungligen bygga gang- och cykelvigen och limna 6ver den till
kommunen. Davarande atervinningscentralen i Skuru uppfordes mitt 1 den tinka
strackningen for gang- och cykelvigen samtidigt som geotekniken och brokonstruktionen
forindrades varmed SSM krivde ett betydligt hogre belopp av kommunen for att bygga
gang- och cykelviagen. Slutéverenskommelsen blev att projektet sjilv byggde ging- och
cykelvigen och SSM betalade en del av kostnaden. Eftersom strickningen dndrades blev det
aven forhandlingar med Trafikverket som dger marken under Virmdoleden, som hir gar pa
en hog betongbro, om villkoren och upplatelseformen for gang- och cykelvigen.

SSM har drabbats av flera missdden som gjort att fardigstillandet har dragit ut pa tiden.
Bland annat har underkonsulter gatt i konkurs mitt i genomféranden, externa parter forst
godkiant och sedan forkastat valda l6sningar som uppforts till hilften med foljden att
konstruktionerna behovts rivas, birande konstruktioner har underdimensionerats och
behovt projekteras om och delar bytas ut. Till ovanstiende misséden kan tilliggas att SSM
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har haft ett nagot mindre engagemang for att fa alla aterstiende atagande enligt
exploateringsavtalet fardigstillda.

Under 2018 slutfordes det sista aterstiende dtagandet fran SSM genom att allt dagvatten
fran exploateringen samlas upp 1 r6r lings med husfasaderna och leds till dagvattenbrunnar.
Anlageningen med ror dr privat och dgs och skéts av bostadsrittsféreningarna.

Projektets ekonomiska resultat blev -3,6 miljoner kronor.

Aktiveringar och avskrivningar
e Tillging om cirka 200 meter ny gang- och cykelvig varav cirka 50 meter ir en
trikonstruktion som ar forankrad i berget

Inga drift och underhallskostnader har beriknats pa grund av att projektet 6verlimnade
anliggningarna till driften for flera ar sedan.

Ovriga detaljer framgér av slutrapporten, bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet slutade i sin helhet pa ett ekonomiskt underskott om cirka 3,6 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Utbyggnaden av en ny gang- och cykelvig under Virmdoleden, vig 222, har avsevirt
forbittrat trafiksikerheten for barnen. Manga skolbarn anvinder gang- och cykelvigen flera
ganger dagligen. Nya privata lekplatser och mindre gronomraden ger moijlighet f6r
rekreation f6r bade barn och vuxna.

Bilagor
1: Arendeéversikt, karta
2: Slutrapport

Ulf Crichton Fredrik Bengtsson
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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