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KFKS 2019/76
NACKA KFKS 2019/438
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut T2 2019 avseende utokad budget for
planlaggning, Motesplats Nacka med overdackning och
bussterminal

Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja stadsbyggnadsprojekt Moétesplats Nacka med
overdickning och bussterminal, projektnummer 99924500, ytterligare medel om totalt

83 375 000 kronor for detaljplanering, projektering och upphandling av entreprenad. Detta
da summan av 55 000 000 kronor 1 investeringsinkomster och 138 375 000 kronor i
investeringsutgifter utgér en negativ nettoinvestering.

Sammanfattning

Projektet s6ker utékad budget for detaljplanering, projektering och upphandling av
entreprenad. Den utkade budgeten avser utgifter och inkomster under perioden 2019 till
2021, motsvarande en 0kning av budgeterade utgifter med 138 375 000 kronor och
budgeterade inkomster med 55 000 000 kronor.

Budgeterade investeringsinkomster avser medfinansiering fran Trafikférvaltningen och
kommande planintikter frain byggherrarna enligt markanvisningsavtal.

Budgeterade investeringsutgifter avser kommande detaljplanering, projektering samt
upphandling av entreprenad.

Arendet

Motesplats Nacka med bussterminal och éverdickning 4r ett stadsbyggnadsprojekt i Ostra
Centrala Nacka, dir kontor, hotell, verksamheter och bostider ska byggas, vig 222 flyttas
norrut och en bussterminal anldggas i anslutning till planerad slutstation for tunnelbanan.
Motesplats Nacka ar ett samverkansprojekt mellan Kommunen, Trafikverket och
Trafikforvaltningen.
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Grov kartbild dver projeftomridet enligt projektets startpromemoria.

Bakgrund

Stockholmséverenskommelsen triffades mellan staten, Region Stockholm (fore detta
Stockholms lins landsting) och kommunerna Jarfilla, Nacka, Solna och Stockholm i januari
2014. For Nackas del innebar 6verenskommelsen att tunnelbanans blaa linje forlings frin
Kungstridgarden till Nacka samt ett atagande att bygga 13 500 bostdder pé vastra Sicklaén
till ar 2030.

En startpromemoria for projektet Motesplats Nacka med bussterminal och 6verdackning,
antogs av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 14 mars 2017.

En principoverenskommelse avseende Nacka centrums bytespunkt och resultat av
genomford atgirdsvalsstudie for samordnad trafikplanering centrala Nacka traffades 2017
mellan trafikférvaltningen inom Region Stockholm, Trafikverket och Nacka kommun.
Sedan principoverenskommelsen slots har projektet arbetat med underlag inf6r samrad for
detaljplan och vigplan. Utredningar har tagits fram avseende bland annat vig, mark, miljo,
trafik, natur, geoteknik, hallbarhet, klimat, kulturmiljo, bergteknik, brand, risk och sikerhet,
akustik, gestaltning, landskap, vatten- och avlopp, byggnadsverk och kalkyl.

Forhandlingar pagar om ett tilligg till principéverenskommelsen mellan Trafikforvaltningen
och Nacka kommun, dir kostnader for planliggning, projektering och utbyggnad tydligare
regleras.



Tidplan
Antaget Start-PM Kvartal 1 2017
Tilligg principdverenskommelse 2019
Markanvisning 2019-2020
Antagen detaljplan Kvartal 1 2022
Antagen vigplan Kwvartal 1 2022
Byggstart flytt av vig 2021-2025
Byggstart bussterminal 2025-2027
Byggstart bebyggelse 2026-2031
Start inflyttning 2029-2031
Firdigstillt (hela projektet klart for inflytt) 2031-2038

Tidigare beslut samt kommande beslut

Tidigare beslut
Start-PM 2017
Princip6verenskommelse med 2017
Trafikférvaltningen och Trafikverket

Kommande beslut
Tillagg till principéverenskommelse med 2019
Trafikforvaltningen
Markanvisning kvarteren ovan 2019
bussterminal /tunnelbaneuppgingar
Markanvisning 6vriga kvarter 2020
Foravtal med FUT 2020
Genomférandeavtal Region Stockholm 2021
Genomforandeavtal Trafikverket 2021
Avtal om markbyte Trafikverket 2021
Avtal med fastighetsigare 2021
Ansokan om tillstind f6r vattenverksamhet 2021
Utbyggnads-PM 2021
Projektavslut 2031
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Tidigare beviljad budget fram till 2019 avser utgifter motsvarande 228 miljoner kronor foér

projektinitiering och detaljplanering. Det finns 20 miljoner i budgeterade inkomster sedan

tidigare.

Sokt budget avser tidsperioden 2019-2021, fram till antagen detaljplan och vagplan.

Projektet avser sOka investeringsbudget for utbyggnad och genomférande 2021.
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Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks for detaljplanering, projektering och upphandling av
entreprenad inom projekt 99924500 Métesplats Nacka med 6verdickning och bussterminal.
Totalt foreslas 83,4 miljoner kronor beviljas. Detta da summan av 55 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 138,4 miljoner kronor i investeringsutgifter utgor en negativ
nettoinvestering. Ingen markintikt dr budgeterad under 2019 till 2021, utan férvintas i ett
senare skede, se tabell 1.

Tabell 1. Tillkommande medel, tusentals kronor
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
MPN 20000 -228375 -208 375 55000 -138375 -83 375 75000 -366750 -291 750

Tabell 2, Forslag nytt beslut, fordelning per ar, tusentals kronor

Arsbudget Arsprognos
2019 2020 2021 2022 2023=>

Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter Netto

MPN 0 0 0 10000 -65600 -55600 45000 -72775 -27775 0 0 0 0 0 0

Redan beviljad samt nu begird utékad budget utgor del av den totala
slutkostnadsprognosen for projektet. Total nettoinvesteringsutgift har i forstudiearbetet
uppskattats till cirka 2 100 till 2 600 miljoner kronor, vilket finansieras av Nacka kommun,
Trafikférvaltningen och Trafikverket gemensamt. Férhandlingar pagar for nidrvarande
mellan Nacka kommun och Trafikforvaltningen avseende finansiering av projektet.
Projektet avser att genomfora ett antal markanvisningar som kommer att generera
markintikter, vilka dr beroende av marknadsliget vid tidpunkten for respektive anvisning.

Budget f6r genomférandet kommer att ansékas om i samband med att detaljplanen antas,
prelimindrt under 2021.

Kommande investeringsbeslut
Projektet avser s6ka investeringsbudget f6r utbyggnad och genomférande under 2021.
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Ekonomiska konsekvenser

Tabell 3, investeringskalkyl for projektet, miljoner kronor

Projektnamn 2019 2020 2021 2022 2023=> Totalt

Total investeringsutgift 0 -66 -73 0 0 -138
varav: 0
Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster 0 0 0 0 0 0
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 0 10 45 0 0 55
Netto 0 -56 -28 0 0 -83

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Utebliven investering innebir risk for forsening av detaljplaneliggning inom projektet,
vilket i sin tur far konsekvenser f6r tidpunkt f6r firdigstillande av bussterminal,
samordning mot tunnelbaneutbyggnaden, Trafikverkets vigplan, regionens planering och
avtal med externa parter.

Paverkan pa annan namnd
Forslag till beslut om investeringsbudget fram till 2021 férvintas inte fa paverkan pa annan
namnd.

Projektet som helhet férvintas diremot fa paverkan pa natur- och trafiknimnden, pa grund
av forindrade driftkostnader. Dessa kostnader kommer att redovisas narmare i samband
med att budget soks for utbyggnadsskedet. Vissa tabeller nedan har dérfor limnats
nollstillda.

Tabell 4. Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor
Projektnamn 2019 2020 2021 2022 2023=> Totalt

Sanering
Rivning
Montage

Demontage

O O O ©0 O

Restviarde

cB O O O O O
cB O O O O O
<cB O O O O ©
s O O O O ©

o
(o}
(o}
o
(o)
o

Summa

Tabell 5. Tillkommande drlig kapital- och driftkostnader, tusentals kronor

. . Total arlig
Tillkommande arlig kapitalkostnad Aktiveringsdatum

kapitalkostnad driftkostnad 3rlig driftkostnad (AAAAMM)
MPN 0 0 0 0

Tillkommande arlig Total

Projektnamn
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En tidig kalkyl for projektets paverkan i férandrad drift- och underhallskostnad for
allmianna anliggningar (for tillkommande och avgiende anliggningar) redovisas nedan.
Kostnaderna avser nya stadsgator, parker, aktivitetsstraik och VA-anligegningar.

Tabell 6.

Trafik 1 599 000
Park 953 000
Vatten och avlopp 100 000

Summa 2 652 000

Konsekvenser for barn
I princip samtliga investeringar som ingar i exploateringsportféljen har 1 férlingningen
positiva konsekvenser for barn.

Anna Green Peter Granstrom
Tillférordnad Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Sara Lindholm
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka stad
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