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Forsdljning av kommunal fastighet i Saltsjo-Duvnas
Inriktningsbesiut for fastigheten Sicklain 324:8

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta fljande beslut:

Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag dt enheten for fastighetsforvaltning att anséka om ny
detaljplan f6r bostadsindamal f6r den kommunala fastigheten Sicklatn 324:8 1 Saltsjo-
Duvnis samt ta fram férsaljningsunderlag och aterkomma med underlaget till
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige.

Sammanfattning

Nacka kommun ager fastigheten Sickladn 324:8 med adress Lagardsvigen 12 i Saltsjo-
Duvnis. I befintlig byggnad ryms idag vakanta férskolelokaler. Mot bakgrund av att det inte
lingre dr aktuellt att upplata fastigheten med tomtritt enligt tidigare inriktningsbeslut
foreslds att besluta om att ge 1 uppdrag at enheten for fastighetsforvaltning att anséka om ny
detaljplan f6r bostadsindamal samt ta fram forsiljningsunderlag och aterkomma med
underlaget till kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

Arendet

Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Sickladn 324:8 med adress Lagardsvagen 12
1 Saltsj6-Duvnis. Fastighetens lokalisering framgir av kartutdrag, bilaga 1. Fastigheten ar

2 284 kvadratmeter och ir detaljplanelagd som kvartersmark for offentlig byggnad genom
byggnadsplan 54 (2846). Byggnadsplanen medger byggnad 1 ett plan som far inredas med
vind.

Huvudbyggnaden rymmer idag en vakant férskolelokal kallad ”Lagarden” om cirka 350
kvadratmeter. Det finns dven en sidobyggnad om 93 kvadratmeter och lekstuga uppfoérda
med tidsbegrinsade bygglov som nu dr utgangna. Sidobyggnaden anvinds idag som
kommunalt f6rrad men ir under avveckling. Fastigheten ér i behov av sanering.
Kommunstyrelsen fattade forra aret ett inriktningsbeslut om att upplata fastigheten Sickladn
324:8 med tomtritt till Saltsjo-Duvnis Montessoriférskola Ekonomisk forening for ny skola
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med forskoleklass (kommunstyrelsens sammantride 2018-08-27, § 238). Tomtrattsavtalet
blev dock inte av pa grund av begrinsningar i nyttjande och aktorens krav pa ny detaljplan.

Diskussioner har forts om att géra om byggnaden till kommunalt LSS-boende. Beroende pa
andamal och omfattning finns emellertid en stor risk att sidan byggnad inte medges av
befintlig detaljplan. Det mest kostnadseffektiva ar darfor att anséka om ny detaljplan f6r
fastigheten som medger kvartersmark for bostider, forslagsvis smahus eller parhus/radhus i
max 2 plan, och att direfter silja fastigheten. Uppskattningsvis skulle det kunna rymmas ett
till tvd smahus eller parhus/radhus inom fastigheten. Att silja fastigheten med en ny
detaljplan som medger bostider skulle ge kommunen storre forsiljningsintikter dn att silja
fastigheten med befintlig detaljplan.

Mot bakgrund av detta foreslas fastigheten siljas 1 befintligt skick pa 6ppna marknaden efter
att kommunen som fastighetsigare har ansékt om ny detaljplan for fastigheten och sidan
detaljplan har antagits. Det innebir att en potentiell kopare av fastigheten far nyttja
fastigheten med ny detaljplan som féreslas medge bostader.

Forsiljningen féreslas géras pa 6ppna marknaden genom ramavtalad méklare.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir kostnader for att ansoka om ny detaljplan om cirka 0,5-1 miljon
kronor, kostnader for att ta fram foérsiljningsunderlag, virderings- och miklarkostnader.
Forslag till beslut innebir dven att kommunen kommer fé intidkter vid en framtida
torsiljning av fastigheten. En férsiljning efter en planindring bedéms generera ett positivt
netto for kommunen. Virderingar kommer att tas fram i samband med
torsiljningsprocessen. Rivning och sanering, och eventuella kostnader f6r detta, kommer att
utredas under forsaljningsprocessen utifrin vad som blir mest kostnadseffektivt f6r
kommunen. Beslut om detta tas i samband med att kommunfullmaktige tar stéillning till
forsaljning av fastigheten.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms inte medféra nagra konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Utdrag ut kartsystem

Kersti Hedqvist Christopher Arontaus
Enhetschef Markingenjor

Enheten for fastighethetsforvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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