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Kommunfullmiktige

Forsdljning av fastighet for bostadsandamal, Altadalen
Fastighet Alta 10:86

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att inga foreslaget 6verlatelseavtal med
Equator Fastighetsutveckling AB, org.nr. 559055-2674, gillande forsiljning av fastigheten
Alta 10:86.

Sammanfattning

Kommunen har inom stadsbyggnadsprojekt 9612 Altadalen tillskapat en fastighet for
bostadsindamal. Fastigheten foreslas att 6verlatas till bolaget Equator Fastighetsutveckling
AB. Bolaget avser att skapa en byggemenskap med 10-12 bostider.

Konceptet byggemenskap méjligedr for bostiader for fler och leder till ett intressantare och
mer varierat stadsbyggande da de boende sjilva far vara med och skapa

forutsittningarna. Det skapar moijligheter f6r en mer varierad upplatelseform och frimjar
ett boende for alla. Forsiljningen innebar en intikt till kommunen om 11 000 000 kronor.

Arendet
Den 23 mars 2015 antog kommunfullmiktige detaljplanen f6r Altadalen (detaljplan 571)
innehallande cirka 330 sméahus. Inom detaljplanen ligger den kommunala fastigheten Alta

10:86 som ir planlagd for bostidder. Detaljplanen tilliter en total byggritt om 1 023 kvm
BTA.

Equator Fastighetsutveckling AB, ("Bolaget”), har ansokt om marktilldelning f6r den
kommunala fastigheten med konceptet byggemenskap. En byggemenskap ir en grupp av
individer som utifran sina egna enskilda ambitioner tillsammans planerar, later bygga och
sedan brukar en byggnad. Konceptets grundtanke dr att de boende betalar den faktiska
byggkostnaden for bostidderna och inte ett pris som ér frambringat av marknaden. Priset
sitts av brukarna som sjilva, genom egen styrning under byggprocessen, kan paverka priset
utifrin ekonomisk férmaga.
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Detta koncept leder till ett intressantare och mer varierat stadsbyggande di de boende sjilva
far vara med och skapa férutsittningarna. Det skapar mojligheter f6r en mer varierad
upplatelseform och frimjar ett boende for alla.

Konceptet byggemenskap ligger 1 linje med kommunens vision om 6ppenhet och mangfald.
Diirfor toreslar exploateringsenheten Nacka genom direktanvisning att 6verlata fastigheten
Alta 10:86 till Equator Fastighetsutveckling AB. 1 enlighet med Nacka kommuns program
tor markanvindning ar motiven till direktanvisningen att det bidrar till 6kad mangfald samt
att kommunen for att mojliggora for en byggemenskap, som ar oprovat i Nacka kommun,
har stillt mycket projektspecifika krav for att matcha konceptet byggemenskap. En
riskkonsekvens for konceptet dr att byggemenskapen inte har samma lanemoijligheter pa
grund av regler for pantritt. Kommunen stir dock varken ekonomisk eller annan risk for
projektet da genomforandet kommer ske oavsett om det blir genom byggemenskap eller ett
traditionellt fastighetsutvecklingsprojekt.

Bolaget forbinder sig enligt 6verlatelseavtalet att skapa en byggemenskap. Skulle
byggemenskapen inte skapas pa grund av for fa bostadsmedlemmar, inte erhallit erforderlig
finansiering eller om fastigheten siljs utan kommunens medgivande har kommunen ritt att
ta ut ett vite om 3 miljoner kronor. Dock kan bolaget uppritta en alternativ 16sning till
byggemenskapen enligt kommunens instruktioner utan att vitet utdoms.

Kopeskillingen for fastigheten har faststillts genom expertvirdering av tva oberoende
virderingsmin. Bolaget ska erlagga képeskillingen och tilltrdda fastigheten tolv manader
efter bada parters undertecknande av 6verlitelseavtalet. Detta for att bolaget ska fa
mojlighet att hitta de medlemmar som ska vara med 1 byggemenskapen. Bolaget ska l6pande
sta fér kommunens nedlagda tid.

Ekonomiska konsekvenser
Forsiljningen innebir en intdkt till kommunen om 11 000 000 kronor. Inga allminna
anldgeningar kommer att byggas 1 och med forsiljning.

Konsekvenser for barn
Forsiljningen av fastigheten antas inte medfora nagra konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1 — Overlitelseavtal med Equator Fastighetsutveckling AB

Ulf Crichton Linnéa Arfwidsson
Enhetschef Projektingenjor
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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