Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Equator
Fastighetsutveckling AB (org.nr. 559055-2674), ("Bolaget”), har under de forutsittningar som
anges nedan tréaffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET NACKA ALTA 10:86

nedan benamnt ”Overlitelseavtalet” eller “detta avtal”

§1 BAKGRUND

Kommunen #r lagfaren dgare till fastighet Nacka Alta 10:86 ("Fastigheten”).

Kommunen har beslutat att genom en direktanvisning dverlata Fastigheten till Bolaget. Bolaget
skall bilda ett nytt aktiebolag i vilket Bolaget ska vara aktiedgare tillsammans med kommande
brukare av de bostdder som avses uppforas inom Fastigheten till vilket aktiebolag avtalet avses
overlatas ("Byggemenskapen”). En byggemenskap dr en grupp av individer som utifran sina
egna enskilda ambitioner tillsammans planerar, later bygga och sedan brukar en byggnad.

Fastigheten dr markerad med skraffering pa bifogad karta, bilaga 1.

§2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Fastigheten enligt § 1 ovan &r objektet for denna overlatelse. Pa de villkor som framgar av detta
avtal Overlater Kommunen hdrmed Fastigheten till Bolaget och Bolaget forvéirvar hdrmed
Fastigheten fran Kommunen.

§3 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrada Fastigheten tolv (12) ménader fran bada parters undertecknande av detta
avtal eller den dag som parterna skriftligen kommer 6verens om, kallad (" Tilltriddesdagen”).

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Overlételsen av Fastigheten ir for sin giltighet villkorad av att Bolaget vid sin undersékning av
Fastigheten som ska ske innan Tilltrddesdagen enligt § 8 inte uppmarksammar att marken inom
Fastigheten dr sd pass fOrorenad att den inte ldmpar sig for bostadsdndamél och att
marksaneringskostnaderna berdknas dverstiga en miljon (1 000 000) kronor.

Detta Avtal upphor att gélla om Bolaget senast inom nio (9) manader fran den dag detta avtal
undertecknats meddelar Kommunen om att ovan villkor inte har uppfyllts. Om Avtalet sdlunda
blir utan verkan ska eventuellt genomforda prestationer aterga. Bolaget ska dndock std for
Kommunens till den tidpunkten nedlagda kostnader.



§5 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Fastigheten ("Kopeskillingen”) uppgar till elva miljoner (11 000 000)
kronor och har faststéllts genom expertvérdering av tva oberoende virderingsmaén.

Kopeskillingen skall erldggas pé Tilltradesdagen.

Kopeskilling for Fastigheten som Bolaget ska erldgga pa Tilltradesdagen ska baseras pé priset
B i prisldge 30 november 2019 ("Virdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltrddesdagen
1 relation till fordndringar i priset pa forsdljningar av bostadsritter pa den dppna marknaden.
Reglering av priset for bostdder ska ske i enlighet med vad som framgér av nedan angiven
formel.

A=B+30 % * (C-D)

A =pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltrddesdagen for bostdder, alternativt Kopeskilling
for Fastigheten pa Tilltridesdagen

B = elva miljoner (11 000 000) kronor vid Vérdetidpunkten,

C = senaste médnatliga genomsnittspris pd bostadsrétter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Nacka enligt Méklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvéndbar pa Tilltraddesdagen pa grund av férdndrade
statistikredovisningsmetoder eller killor, ska regleringen ske enligt likvérdig statistik eller
index. Priset ska dock regleras med stod av ovanstdende formel fram till den tidpunkt da
statistiken upphor eller fordndras.

§6 KOPEBREV, LAGFART OCH UTTAGANDE AV PANTBREV

P& Tilltrddesdagen skall kommunen till Bolaget for dennes undertecknande utfarda kvitterat
kopebrev avseende Fastigheten och dvriga handlingar som erfordras for att Bolaget skall fa
lagfart forutsatt att Kopeskilling erlagts. Alla med lagfartsokandet och uttagande av pantbrev
forenade kostnader betalas av Bolaget.

§7 SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Kommunen garanterar att Fastigheten overlétes fri fran besvdrande servitut och nyttjanderatter
forutom de som &r redovisade i fastighetsregistret.

§8 KOMMUNENS GARANTIER OCH FASTIGHETENS SKICK

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen savdl pd dagen for
undertecknande av detta avtal som pa Tilltrddesdagen, att:

a) Kommunen é&r civilréttslig och lagfaren dgare till Fastigheten,

b) Pantbrev som tagits ut 1 Fastigheten inte ar pantsatta,



c) Det inte finns nigra foreldgganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betridffande Fastigheten och
d) Kommunen inte ar part i nagon domstolstvist eller skiljetvist rérande Fastigheten.

Bolaget har informerats om sin plikt att underska Fastigheten. Bolaget ska fore Tilltradesdagen
beredas tillfélle att med sakkunnig hjdlp noggrant besiktiga Fastigheten. Bolaget &r medveten
om att Fastigheten kan vara behdftad med fel och brister.

Kommunen har inte ldmnat ndgon garanti eller utfastelse betrdffande Fastigheten utover vad
som framgar av punkterna a)-d) ovan, vare sig explicit eller implicit, och Bolaget har inte forlitat
sig pd nagon ldmnad garanti eller utfastelse betraffande Fastigheten utéver vad som framgér av
detta avtal.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pé grund av lag eller pa annan
grund, inklusive jordabalken och miljobalken, dr hirmed exkluderat och kan inte géras géllande
av Bolaget. Bolaget friskriver sdledes Kommunen fran allt ansvar vad giller Fastighetens skick,
inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohdnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.
Bolaget patar sig allt ansvar och alla kostnader for eventuella framtida utredningar och
saneringar av eventuella fororeningar pd Fastigheten som med stdd av reglerna 1 miljobalken
kan aldggas Kommunen i egenskap av fastighetsdgare/verksamhetsutovare eller som krévs for
att marken ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Detta innebér att
Bolaget ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba
Kommunen.

§9 BOLAGETS GARANTIER

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget, per Tilltrddesdagen, att:

a)  Bolaget och dess stillforetrddare har erforderlig befogenhet och behorighet for
att ingd detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som
ingés av Bolaget, vid verkstéllande av desamma kommer att utgora giltiga och
bindande forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelser,

b)  Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfora transaktionen enligt
detta avtal och

c) Bolaget inte dr medveten om ndgra omstindigheter eller faktorer som
berittigar Bolaget att framstélla ansprik pa grund av kontraktsbrott enligt detta
avtal mot Kommunen.

§10 KOSTNADER OCH FORDELNING AV UTGIFTER

Bolaget ska utdover Kopeskillingen svara for samtliga med detta kdp forenade kostnader i
samband med inskrivningen och lagfart.

Kommunen fakturerar Bolaget 16pande de kostnader som foljer av dverlatelsen av Fastigheten,
s& som administration samt kostnader som foljer av arbete med Gverlatelseavtal.



Anldggningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten skall betalas av Bolaget till Nacka
vatten och avfall enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa.

Kommunen skall betala skatter, rdntor och andra periodiska utgifter for fastigheten fram till
tilltrddesdagen. Fran och med ndmnda dag avilar betalningsskyldigheten 1 dessa hdnseenden
Bolaget.

§11  VITE

Bolaget forbinder sig att inom nio (9) ménader fran den dag detta avtal undertecknats ha skapat
ett aktiebolag i vilket Bolaget ska vara aktiedgare tillsammans med de bostadsmedlemmar som
ska ingd 1 Byggemenskapen. Bolaget ska vid denna tidpunkt for Kommunen redovisa
aktiebolagets formaga att kunna mojliggora en byggemenskap och beskriva bolagets fortsatta
arbete for att forverkliga en produktion for konceptet byggemenskap. For det fall (i)
Byggemenskapen inte upprittats, eller (i1)) Byggemenskapen inte erhéllit erforderlig
finansiering, eller (iii) en alternativ 16sning till byggemenskap inte upprittats enligt
Kommunens instruktioner, eller (iv) om fastigheten forséljs vidare utan Kommunens skriftliga
godkidnnande, har Kommunen rétt att ta ut ett vite om tre miljoner (3 000 000) kr fran Bolaget.

Krav om vite ska framstillas skriftligt inom tjugofyra (24) manader frdn avtalets
undertecknande.

§ 12 BYGGNADSSKYLDIGHET

Bolaget forbinder sig att inom tjugofyra (24) manader efter tecknande av detta avtal anska om
bygglov for bebyggelse enligt gillande detaljplan. Det dr Bolagets ansvar att ansdka och
bekosta bygglov och dvriga tillstdnd fran Kommunen eller annan berdrd myndighet. Bolaget
forbinder sig dven till att inom sex (6) manader efter laga kraftvunnet bygglov péaborja
byggnation av bostidderna.

I det fall bygglov inte har sokts inom tjugofyra (24) minader fran undertecknande av detta avtal
eller byggnation inte paborjats sex (6) manader efter laga kraftvunnet bygglov har Kommunen

rétt att ta ut ett vite om en miljon (1 000 000) kr fran bolaget.

Tidsforlangning kan medges av kommunen om sirskilda skal dartill foreligger.

§13 SARSKILDA BESTAMMELSER

Bolaget skall vid projektering och uppforande av byggnader och anldggningar inom Fastigheten
folja de krav gillande byggnadsteknik och storningsskydd som stir angivet i
planbestimmelserna.

LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten ska tillimpas inom Fastigheten. Teknisk 16sning
ska redovisas i kommande bygglovshandlingar.

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Kommunen och Bolaget bedoma
att befintlig allmén plats trots detta behover tas 1 ansprik for byggetablering, ska Bolaget tillse



att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, 1 god tid fore byggstart samrédder med
Kommunens trafikenhet om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under hur
lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kraver polistillstind och debiteras enligt taxa
faststdlld av kommunfullmiktige. Bolaget ska ansdoka om polistillstdnd for den med
Trafikenheten 6verenskomna etableringsytan.

§14  VIDAREOVERLATELSE

Vid en eventuell vidaredverlatelse av Fastigheten dr Bolaget skyldig att 1 kopekontraktet
overfora aterstdende ataganden enligt detta avtal och tillforskriva den nya kdparen att i sin tur
gora det samma.

For det fall Fastigheten forsdljs vidare utan Kommunens skriftliga godkdnnande, har
Kommunen ritt att ta ut ett vite enligt § 11 1 detta avtal.

§ 15 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte triffa nya nyttjanderéttsavtal, ta ut nya inteckningar i
Fastigheten eller ingd andra avtal eller fatta viktiga beslut rorande Fastigheten utan Bolagets
skriftliga godkédnnande.

§ 16 TILLAGG OCH ANDRINGAR

Tilldgg och éndringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§17 OVRIGT

I ovrigt géller vad som 1 4 kap. jordabalken eller eljest 1 lag stadgas om kop och byte av fast
egendom.

§18  TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmdn domstol enligt
svensk rétt och pA Kommunens hemort.
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Detta avtal dr upprittat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............
For Nacka kommun

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Kommunens namnteckning bevittnas:

Anders Blomkvist
VD

Yves Chantereau
Styrelseordforande

Bolagets namnteckning bevittnas:



Bilaga 1-Fastigheten
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