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NACKA Projekt 9266

Kommunstyrelsen

Markanvisning for tomtratt genom direktanvisning,
Ostra Grasvagen, Ektorp

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska inga foreslaget markanvisningsavtal
for tomtritt genom direktanvisning mellan Nacka kommun och Sveafastigheter Bostad AB
556985-1271 f6r del av fastigheten Sickladn 73:119 och Sicklacn 40:14.

Sammanfattning

Detta stadsbyggnadsprojekts 6vergripande syfte ar att mojliggora olika typer av nya
bostider i kollektivtrafiknira ligen. Den foreslagna exploateringen bidrar till att uppfylla
kommunens mal om 20 000 nya bostider till ar 2030. Den foéreslagna markanvisningen
bidrar till varierade upplatelseformer och fyller ett behov av bostider enligt 5 kap 7 §
socialtjanstlagen, sa kallade SoL. bostider. Kommunen har en skyldighet att inritta bostader
med sirskild service f6r dem som behover sidant boende till f6ljd av att de av fysiska,
psykiska eller andra skil moter betydande svarigheter i sin livsforing.

Arendet

Projektet 9266 Ostra Grisvigen bestar av, tva privatigda fastigheter, Sicklaén 73:49 och
73:50 som dgs av Aros Bostad samt kommunal mark, fastigheterna Sicklaén 73:119 och
Sicklaén 40:14.

Startpromemorian anger en nybyggnation av bostider inom Aros Bostads fastigheter ska
mojliggbras samt man ska undersoka en pa- och/eller ombygenad av kommunala bygenader
pa Sickladn 73:119. I projektet ingar dven att utreda om del av de kommunala fastigheterna
Sickladn 40:14 och Sickladn 73:119 idr lamplig {f6r ytterligare mindre bostider, foretridesvis
hyresritter. Anses markomradet limpligt bér marken avstyckas och upplatas med tomtritt.
Detta bor ske genom en direktanvisning alternativt en markanvisning i ett sent skede 1
planprocessen.
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Ingdende av foreslaget markanvisningsavtal innebar att bolaget har en option att ensam
férhandla med kommunen om planlidggning och markgenomférandeavtal med kommunen.
Forslaget gar vil 1 linje med kommunens vision om framtida utveckling i Nacka med
ambition om att fortita 1 kollektivtrafiknira omraden, variation 1 upplatelseformer,
bebyggelse inom viss tid och bostider for sociala andamal. Markanvisningen fullbordas
genom tecknade av markgenomférandeavtal inklusive tomtrittsavtal och sidoavtal i
samband med antagande av detaljplan. Tomtrittsavgild och sidoavtal grundar sig pa tva
oberoende virderingar av omradet framtagna 2019.

Sveafastigheter har visat intresse att bygga smaldgenheter och gruppbostider pa
kommunigd mark lings gamla landsvigen i Skuru som hyresritter. Marken ingar i
stadsbyggnadsprojekt 9266 Ostra Grisvigen och ligger mittemot den nedlagda
atervinningscentralen pa Gamla landsvigen. Markomradet som foreslds att anvisas ar cirka
3000 kvadratmeter i ett kuperat och bullerutsatt lige intill vig 222. Sveafastigheters férslag
till bostdder tar upp hoéjdskillnaderna inom omréadet och kan bidra till ett battre ljudklimat
pa intilliggande fastigheter samtidigt som de nya bostiderna far en tyst sida i soderlige.
Forslaget omfattar 68 hyresligenheter och 10 gruppbostider. Sveafastigheter har tidigare
visat en formaga att producera bade ligenheter med rimliga hyror och dven gruppbostider.
Sveafastigheter har ocksa hallit 1 och genomfért projekt med en god arkitektonisk
utformning.
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Ekonomiska konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser for Nacka kommun dr att en del av plankostnaderna belastar

kommunen, preliminirt uppgar denna kostnad till 1,6 miljoner kronor.
Tomtrittsupplitelsen innebir en arlig inkomst pa cirka 780 000 kronor, avgilden ir satt till
200 kronor per BT'A och grundar sig pa den hogre av tva virderingar utférda av
auktoriserade virderingsmin

Konsekvenser for barn

Utvecklingen av den kommunala marken innebir inga direkta konsekvenser for barn.
lanspraktagande av marken innebir att ett kuperat, mindre markomrade, i bullerutsatt lige
inte lingre dr allmantillgingligt och paverkan f6r barn 4r dirmed marginell.

Bilagor

Bilaga 1 Markanvisningsavtal

Bilaga 2 Karta 6ver markanvisningsomrade
Bilaga 3 Markgenomférandeavtal tomtritt mall
Bilaga 4 Tomtrittsavtal mall

Bilaga 5 Sidoavtal mall



Bilaga 6 Volymskisser
Bilaga 7 Tidplan for detaljplanearbetet
Bilaga 8 Definition av ljus bruttoarea

Ulf Crichton
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

David Arvidsson
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka
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