Mellan Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, ("Kommunen”), och
Sveafastigheter Bostad AB (org.nr. 556985-1271), (”Bolaget™), har nedan tréffats
foljande

MARKANVISNINGSAVTAL AVSEENDE
EXPLOATERING AV TOMTRATT

nedan bendmnt ”"Markanvisningsavtalet” eller ”detta avtal”

Bakgrund

Kommunen planerar att exploatera ett omrade pa del av fastigheterna Sickladn 40:14
och Sickladn 73:119 som markeras med rétt pa bifogad karta, bilaga 1 ("Omréadet”).

Kommunen och Bolaget kommer inom ramen for detta avtal gemensamt att ta fram
en detaljplan dar Omradet innefattas (Detaljplanen ”).

Parterna ska verka fora att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér en egen
fastighet (”Fastigheten”).

Nar arbetet med att ta fram Detaljplanen har hunnit sa langt att parterna tillsammans
anser att en dverenskommelse om exploatering av Omradet kan traffas, ska parterna
ingd en sadan Overenskommelse pa de villkor som framgar av bilaga 2
("Markgenomfdrandeavtalet™).

Nar Fastigheten bildats ska denna dgas av Kommunen och sedermera upplatas med
tomtratt till Bolaget. Upplatelsen av Fastigheten ska ske pa de villkor som framgar
av bilaga 3 ("Tomtrattsavtalet”) och bilaga 4 (”Sidoavtalet”). Dessa tva avtal
kommer att ingds mellan parterna i direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning.

Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet ar att ge riktlinjer och lagga fast férutsattningar
for detaljplanelaggning och den fortsatta exploateringen av Omradet. Genom detta
Markanvisningsavtal anges ocksa de forutsattningar vilka galler for att Bolaget ska
ges mojlighet att vid ett senare tillfalle ingd Markgenomforandeavtalet,
Tomtréttsavtalet och Sidoavtalet.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Detaljplan

Allméant om detaljplanearbetets genomfodrande

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet detaljplanelaggs for
bostader. Flera byggherrar kan inga i arbetet med Detaljplanen. Bolaget ska efter
samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den husprojektering som
behover goras i samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen ska
utformas utefter gestaltningsprinciperna enligt framtagna volymskisser pa den nya
bebyggelsen inom Omradet, bilaga 5. Bolaget ar vidare medvetet om att
Detaljplanen kan komma att forutsatta att det bildas flera olika
gemensamhetsanlaggningar.

Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Exploatéren star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att
detaljplanelagga Omradet.

Vardera parten star sina egna kostnader fér projektsamordningsméten.

Tidplan

Parterna dr 6verens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 6. Kommunens
ambition &r att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmaktige genom beslut
2020.

Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att
astadkomma basta mojliga anpassning mellan bebyggelserna, savél vad géller
utformning som skapande av eventuella gemensamhetsldsningar. Bolaget och
ovriga byggherrar ska delta med representant pa projektsamordningsmatena.

Det ar angelaget att Bolaget &ven soker samarbete med byggherrar fér angransande
anbuds- och exploateringsomraden.

Avbrutet detaljplanearbete och hdvning av avtalet




4.1

Kommunen &ger ratt att héva detta avtal om forutsattningar saknas for att
Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen &ger vidare rétt att hava
detta avtal om Kommunen har skl att anta att Bolaget inte avser eller formar att
fullfolja detta avtal pa sadant séatt som avsags eller uttalades nar avtalet
undertecknades eller i dvrigt inte kan tillgodose de krav som uppstélls i detta avtal.
Om Kommunen héver detta avtal har Kommunen rétt att genast anvisa omradet till
annan intressent.

Vid hévning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrénkt
ratt att anvanda all upphovsratt och andra immateriella rattigheter hanforliga till av
Bolaget framtagna och utforda utredningar utan att utge ersattning till Bolaget eller
till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens rétt att anvanda sig av framtaget material innebar
emellertid inte att Kommunen Overtar den upphovsratt och andra immateriella
rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet.

Markanvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Kommunen pa ovan angivna grunder
héaver detta avtal. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta saledes inte Bolaget nagon
ratt att inga ett nytt Markanvisningsavtal eller ratt till ekonomisk ersattning.

For det fall Bolaget inte langre dnskar fullfolja detta avtal har Kommunen, férutom
ratt till ersattning enligt ovan, dven rétt till skalig ersattning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.

Ovrigt

Option och qiltighet

Kommunen har i och med detta avtal beslutat att ge Bolaget en option att inga
Tomtrattsavtalet, Sidoavtalet och Markgenomforandeavtalet pa de villkor som
narmare framgar av detta avtal.

Detta avtal innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med Kommunens
undertecknande av detta avtal, har en option att ensam férhandla med Kommunen
om att inga Markgenomforandeavtalet, Tomtrattsavtalet och Sidoavtalet.



4.2

4.3

4.4

Om en sadan 6verenskommelse inte har traffats mellan parterna senast vid ovan
angivet datum, upphor detta avtal att galla savida inte Kommunen dessférinnan inte
har medgett en sadan forlangning av Markanvisningsavtalet som framgar av 4.2.

Férlangning

Kommunen har en ensidig ratt att, senast sex manader fore detta avtal I6per ut enligt
4.1, medge forlangning av Markanvisningsavtalet. Forlangning kan medges i
maximalt tva ar och ska ske skriftligen.

Tomtrattsavgald enligt Tomtrattsavtalet

Den arliga tomtrattsavgalden i Tomtrattsavtalet ska faststallas med ledning av ett
utldtande som en oberoende véarderingsman tar fram i samband med att
Markgenomférandeavtalet ingas mellan parterna och ska baseras pa vad
varderingsmannen finner utgdéra en skalig tomtrattsavgald med beaktande av de
villkor som foljer av Tomtréattsavtalet.

Vérderingsmannen ska vid angivande av vad som utgor en skalig tomtrattsavgald
inte beakta de inskrdnkningar i Bolagets mojlighet att foérfoga dver Fastigheten som
foljer av Sidoavtalet. Tomtrattsavgalden enligt Tomtrattsavtalet ska saledes
faststéllas enbart mot bakgrund av de villkor som foljer av Tomtrattsavtalet.
Varderingen ska utgd fran den preliminara byggratten fér Omradet enligt
Detaljplanen.

Tomtrattsavgéald enligt Sidoavtalet

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala en
tomtrattsavgald pa 200 kronor per kvadratmeter ljus BTA for Fastigheten.

Bolaget har vid angivande av vilken tomtréttsavgéald som det &r berett att erlagga for
Fastigheten haft att beakta villkoren i sdval Tomtrattsavtalet som Sidoavtalet.
Anbudet har vidare lamnats mot bakgrund av att den prelimindra byggratten for
Omradet uppgar till cirka 4 000 kvadratmeter ljus BTA. Bolaget ar medveten om att
den faktiska byggratten vad avser ljus BTA inom Omradet kan komma justeras
under detaljplanearbetets gang. | den man den faktiska byggratten skulle komma att
justeras upp eller ned i Detaljplanen, ska avgalden i Sidoavtalet, vid tillfallet for
upplatelsen av Fastigheten, procentuellt justeras upp eller ned i motsvarande man.

Vad som utgor ljus BTA definieras nédrmare i bilaga 7.



4.5 Drojsmaélsranta

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

4.6 Overlatelse av avtalet

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte Gverlatas av Bolaget utom till
av Bolaget helagt dotterbolag. Sadan dverlatelse skall redovisas till Kommunen
skriftligen.

4.7 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allméan
domstol enligt svensk ratt och p& Kommunens hemort.

4.8 Andringar och tilldgg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av
bada parter.

E R I S

Markanvisningsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Sveafastigheter Bostad AB
Mats Gerdau Lars Gérde
Kommunstyrelsens ordférande Styrelseledamot och VVD

UIf Crichton Svante Jernberg

Exploateringschef Nacka VD Sveafastigheter Bostad
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