Bilaga 2

Mellan Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, ("Kommunen”), och
[Foretagsnamn] (org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har nedan triffats f6ljande

AVTAL AVSEENDE EXPLOATERING AV FASTIGHET
UPPLATEN MED TOMTRATT

nedan bendmnt "Markgenomforandeavtalet” eller “dettaavtal”

1 Bakgrund

Kommunen beslutade den 3 mars 2014 (Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) att anta en
vision for staden i Nacka som ”Nira och nyskapande” med f6ljande exemplifiering:

e Har dr det néra till allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna
platser och varandra.

e Hir dr det enkelt att leva och arbeta—och att ga, cykla och aka kollektivt.

e Hir far du mota det ovintade ~,ensmangfald av arkitektur, uttryck och
ménniskor — med ett aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en lévande ochhallbar stad for alla— dir det kuperade landskapet,
vattnet och,platsens historia ger staden karaktar.

e Hir utvecklar vi staden i samspel med ménga — tinker nytt, langsiktigt och
innovativt.

Kommunen har 1) mellan parterna inginget markanvisningsavtal avseende
exploatering av tomtritt av den [datum], bilaga [1] ("Markanvisningsavtalet™)
lamnat en option till Bolaget att ingd tomtréttsavtal med Kommunen och exploatera
ett, omrade pa fastigheten [infoga fastighetsbeteckning] som markeras med
skraffering pa bifogad karta, bilaga [2] ("Omradet”).

Exploateringen av Omradet kan sammanfattningsvis sdgas vara indelat 1 tva
huvudetapper, Etapp 1 och Etapp 2. Etapp 1 regleras i Markanvisningsavtalet,
medan detta avtal syftar till att reglera Etapp 2.



3.1

3.2

Etapp 1

I enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt
arbetat fram ett forslag till detaljplan diar Omrddet omfattas, bilaga [3]
("Detaljplanen™).

Etapp 2

Exploateringen av Omradet ska ske pd de villkor som ndrmare framgér av detta
avtal.

Parterna kommer gemensamt verka for att Omradet genom lantméterifortéittning ska
utgora en egen fastighet ("Fastigheten™).

Efter det att fastighetsbildning har skett ska Fastighetensigas av Kommunen och
sedermera uppldtas med tomtritt till Bolaget. Upplételsen‘av Fastigheten ska ske pa
de villkor som framgar av bilaga J4], (’Tomtrattsavtalet”) och bilaga [5]
(’Sidoavtalet”).

Syfte
Syftet med Markgenomforandeavtalet» dr att faststilla riktlinjer och ldgga fast

forutséttningarna for demyfortsatta exploateringen som Bolaget ska genomfGra inom
Etapp 2. Dettaavtal fullfoljerdarmed Markanvisningssavtalet.

Etapp?2

Fastighetsbildning

Parterna ska gemensamt verka for att Omradet genom fastighetsreglering utgor
Fastigheten. Kommunen ska inom sex manader fran undertecknandet av detta avtal
ha ansokt om sadan forrittning hos lantméaterimyndigheten i enlighet med vad som
ndrmare framgar av bilaga [6].

Tomtréttsavtal och sidoavtal

I direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning enligt punkten
3.1 ska parterna ingd Tomtréttsavtalet och Sidoavtalet. Bolaget kommer att tilltrada
Fastigheten pa samma dag som upplatelsen enligt Tomtrdttsavtalet sker
("Tilltradet”).
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3.5

3.6

Nyttjande av Omradet fore Tilltradet

Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft fram till dess att Fastigheten upplats
med tomtritt till Bolaget, dger Bolaget ritt att nyttja Omréadet for att vidta
forberedande och preliminira atgirder for byggnation, under forutsittning att sadana
atgdrder dr forenliga med plan och bygglagen (2010:900) och att Bolaget har
inhdmtat Kommunens samtycke.

Bygglov

Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfora inom Fastigheten ska Bolaget
ha sokt och beviljats bygglov samt erhallit starbesked “ftdn Kommunens
bygglovsenhet innan det att byggnationen paborjas.

Bebyggelse och exploatering

Bolaget ska inom [2] ar fran Tilltrddethaterhallit startbesked och inom [4] ar fran
Tilltradet ha erhallit slutbesked forrespektive byggnad inom Fastigheten i enlighet
med av Bolaget uppréttat forslag till bebyggelse bilaga [7].

Bolagets inlamnade tavlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalet, inklusive
anbudsunderlag med bilagor, bilaga [8}, utgor underlag for detta avtal. Om inget
annat skriftligen Overenskommits mellan parterna eller har foranletts av
Detaljplanen ska sddana sarskildakray'pa exploateringen som Kommunen redovisat
1 anbudsunderlaget foljas‘awv,Bolaget vid exploateringen av Omradet.

Anlaggningar ech bebygegelse pd kvartersmark

Anlaggningar pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram som tagits fram 1i
samband med Detaljplanen, bilaga [9].

Samtliga “anldggningar och byggnader som Bolaget utfor ska folja den
miljokonsekvensbeskrivning/miljéredovisning som tagits fram 1 samband

Detaljplanen, bilaga [10].

['miljokonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen angivna atgérder och dédrmed
forknippade kontrollprogram ska foljas. Bolaget ér skyldig att redovisa hur krav
enligt miljokonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen och miljoredovisning
kommer att uppfyllas och har uppfylits.

Kommentar till Bolaget: Gestaltningsprogrammet kan i vissa fall komma att
utformas sd att viteskrav kan sdttas for vissa for Kommunen viktiga punkter. Detta
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3.11

far regleras ndrmare mellan parterna i samband med Markgenomforandeavtalets

ingdende.

Utbygenadsordning, tidplan och etappindelning

Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark ska byggas ut i enlighet med
Overenskommen tidsplan uppstilld i1 bilaga [11].

Kommentar till Bolaget: Det kan finnas behov av att dven avtala ofatt de allmdnna
anldggningarna mdste vara klara innan byggnation pa kvartersmark Y@ inledds.

Etablering

Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska ske inom kvastersmark.

Upplagsplats och vegetation

Bolaget dger inte ratt att utan tillstdnd nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
dndamal som stdr i samband med Fastighetensibebyggande. Sddan mark far inte
heller utan tillstdind nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Bolaget eller av
denne anlitad entreprendr.

Vegetation som kan paverkasiav exploateringen ska skyddas pa det sitt som anges i

bilaga [12].

Byggtrafik

Kommentdr tll Bolageét. , Om det krivs kommer byggtrafik till och fran
kvarterSwmarken atyegleras sdrskilt vid Markgenomforandeavtalets ingdende.

Samordning

Samordning med Kommunen

Kommutiens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen
projektgrupp som ska presenteras for Kommunens projektgrupp sé att samordning
kan ske. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pd allmadnna platsmark
respektive kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas
fram senast nar Detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sé att
anldggningar pd kvartersmark och allmén platsmark dr synkroniserade vad avser
lage och hojd.
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3.13

Samordning inom Detaljplanen

Kommunen ska anlita, och Bolaget tillsammans med 6vriga byggherrar ska bekosta,
en byggsamordnare for projektering, genomférande och uppfoljning.

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen
genom projektsamordningsmdten samarbeta 1 syfte att dstadkomma bésta mojliga
anpassning mellan bebyggelserna, savil vad giller utformning som skapande av
eventuella gemensamhetsldsningar. Bolaget och 6vriga byggherrar'ska delta\med
representant pa projektsamordningsmotena.

Det dr angeldget att Bolaget sOker samarbete med byggherrar for amgrédnsande
exploateringsomréaden.

For att skapa en hallbar stadsdel inom Nacka'stad dr parterna 6verens om att det
behovs en stindigt aktuell dialog mellan berérda aktorer och kontinuerlig
uppfoljning under hela arbetsprocesse till och\med,det att Omridet ar fardig
exploaterat 1 enlighet med Markgenemforandeavtalet.

Kommunikation

Kommunen kan komma att'kalla Bolagéetitill gemensamma kommunikationsmdten
och kommunikationsaktiviteter, tillsammans med &vriga byggherrar inom
Detaljplanen. Detta Kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen.
Bolaget ska delta. med tepresentant p4 kommunikationsmotena.

Atgirder 6ch kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under exploateringen
och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exémpel |, pa  kommunikationsaktiviteter = dr  framtagandet av  ett
utstallningsrum/modell, omradesprofilering, marknadsforing av planomrédet och
illustrationer.

Bolaget ska delta 1 marknadsforing och den samordnade kommunikationen av hela
Detaljplanen tillsammans med 6vriga exploatdrer och intressenter.

Tomtréttsaveild enliet Tomtrattsavtalet

Den arliga tomtrittsavgilden 1 Tomtrattsavtalet ska faststidllas med ledning av ett
utlitande som en oberoende virderingsman tar fram i1 samband med att
Markgenomforandeavtalet ingds mellan parterna och ska baseras pd vad
viarderingsmannen finner utgora en skilig tomtriattsavgild med beaktande av de
villkor som foljer av Tomtrattsavtalet.
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Virderingsmannen ska vid angivande av vad som utgor en skélig tomtréittsavgéld
inte beakta de inskrankningar i Bolagets mojlighet att forfoga 6ver Fastigheten som
foljer av Sidoavtalet. Tomtrittsavgilden enligt Tomtrittsavtalet ska séledes
faststdllas enbart mot bakgrund av de villkor som foljer av Tomtrittsavtalet.
Virderingen ska utgd frdn den prelimindra byggritten for Omrédet enligt
Detaljplanen.

Tomtréttsaveild enligt Sidoavtalet

Bolaget har 1 samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala ([SUMMA])
1 arlig Tomtrattsavgild for Fastigheten.

Bolaget har vid angivande av vilken tomtrattsavgild somidet dr berettatt erlagga for
Fastigheten haft att beakta villkoren i1 sévil<{Tomtrattsavtalet,som Sidoavtalet.
Anbudet har vidare l&dmnats mot bakgrund aviatt den preliminira byggritten for
Omradet uppgar till ([SUMMA]) kvadratmeter [jus' BTA. Bolaget 4r medveten om
att den faktiska byggritten vad avserljus BT Aninom Omradet kan komma justeras 1
Detaljplanen. I den mén den faktiska byggratten skulle komma att justeras upp eller
ned 1 Detaljplanen, ska avgildenwisSidoavtalety” vid tillfdllet for upplatelsen av
Fastigheten, procentuellt justeras upp eller ned i motsvarande méan.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga [13].

Tunnelbana till Nacka

Exploatorer pd véstra Sicklabn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden
av tunnelbanan medfor sdsom forbéttrade kommunikationer, mojlighet att fortéta
och bygga stad, oOkade resurser fran Kommunen for mer effektiv
detaljplaneldggning, okade fastighetsvdarden pa vistra Sickladn och dartill ckade
forsdljningspriser av fastigheter. Vid angivande av anbud har Bolaget och 6vriga
anbudsgivare varit  vilunderrittade  vad avser den  planerade
tunnelbancutbyggnaden, varfor Kommunen utover Tomtréttsavgilden inte kraver
nagon  ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera kommande
utbyggnad av tunnelbanan.

Yttre infrastruktur

Vid angivande av anbud har Bolaget och 6vriga anbudsgivare varit vilunderréttade
vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att genomfora, varfor
Kommunen utéver Kopeskillingen inte krdver nagon ytterligare kompensation av
Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur.
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Allménna anldggningar

Projektering och utférande

Kommunen kommer att projektera och utféra anldggningar och atgirder i enlighet
med den tillhdrande omfattnings- och utforandebeskrivning for allménna
anldggningar som tas fram i1 samband med Detaljplanen. Kommunen ska bekosta
desamma.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstdende arbeten ska ske i samrad
med Bolaget.

Servitut

I den mén behov av allmén anléggning eller gemensamhetsanlaggning skulle uppsta
efter det att Tomtrattsavtalet har ingétts mellan parterna, ska Bolaget upplédta sddant
servitut inom Fastigheten som kravs for@tt.anlaggningen ska kunna anlaggas.

Ledningsritt

Bolaget dr inforstadd med att Kommunen kommer att ansdka om ledningsratt for att
anldgga, underhalla, fornya,och for allgframtid bibehilla allménna vatten- och
avloppsledningar med tillbehorinom Fastigheten. Bolaget tar sig tillstyrka sddan(a)
ansOkning(ar) gjorda av, Kommunen for Fastigheten. Vid underlételse av saddan
tillstyrkan utgén.vite om 1007000 kronor. Vitet utgér fran och med 1 manad efter
begiran omvtillstyrkan fran kommunen eller annan behorig myndighet.

Beldgenhet

Allménna ‘yatten- och avloppsledningars dragning kommer bestdmmas 1 sitt
definitiva lége vid kommande lantmateriforréttning.

Tillgénglighet

Kommunen é&ger tilltrdde till Fastigheten for tillsyn, underhélls- och
reparationsarbeten samt nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehér.

Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utévandet av ledningsrétten i storsta mojliga mén tillse att skada
pa berord egendom undviks samt att Omradet inte belastas mer &n nddvandigt.
Sedan ledningsarbetena avslutats ska Kommunen 1 gorligaste man aterstilla mark
och berdrda anldggningar i forut befintligt skick.
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Kommunen ska vid normalt underhdll inom skélig tid informera Bolaget om
tilltdnkta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga dtgirder utan att pa forhand
informera Bolaget. Kommunen ska snarast informera Bolaget om vilka atgarder som
vidtagits samt om eventuellt behov av foljdatgarder.

Foreskrifter

Bolaget far inte inom Omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
sprianga, schakta eller pa annat sitt fordndra befintlig matkniva, uppfora byggnad
eller anldggning, plantera trdd och vaxtlighet pa nidrmare avstand franiledning dn
[ANTAL] meter, anordna upplag, eller annars utfora arbeten som kananedfora skada
pa ledningarna eller i 6vrigt visentligt forsvara utdvandet av ledningsritten.

Omradet far i 6vrigt inte anvéndas sa att skador,eller oldgenhet onddigtvis uppstér
pa ledningarna eller att Kommunen hindras, vid nedldggande, tillsyn, underhalls-,
reparations- eller ombyggnadsarbeten:

Ersdttning

Bolaget har inte ritt till ndgon erséttning féstipplaten ledningsrétt, vare sig vad avser
redan befintliga ledningar eller,sddana ledningar som i enlighet med detta avtal
anldggs 1 framtiden inom,Omradet.

Kartunderlag'enskilda anldaggningar och byggnader

Bolaget' forbinder,sig att senast tvd manader efter fardigstdllande av enskilda
anlidggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljméitning och
lageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som
ska redovisas dr byggnader (utviandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vigkanter,
parkeringsplatser, vigriacken, markhojder, vighojder, lekplatser, planteringar, tréd,
parkbénkar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmédtningar dr att Kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgér av bilaga [14].

I det fall detta inte sker har Kommunen rétt att utféra inmétningen pa Bolagets
bekostnad.
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Stompunkter

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen
ar Bolaget skyldig att omgéende informera Kommunen. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska ersittas av Bolaget.

Kommentar till Bolaget: Stompunkterna kommer att inventeras innan byggnation
paborjas.

Konstnirlig utsmyckning

I enlighet med Kommunens vision for staden i Nacka (se:l §) fOrvantar sig
Kommunen att Bolaget inom Omrédet bidrar med, konstnarlig sutsmyckning
motsvarande en procent (1%) av Bolagets byggkostnader pa, kvartersmark inom
Omrédet.

Kontaktorgan

Bolaget ska kontinuerligt samrdda med, Kommunen under tiden frin
lagakraftvunnen detaljplan fram tillfdtdigstélld exploatering.

Kommunens kontaktorgafi vad géller detta:avtal &r Kommunens exploateringsenhet.
For myndighetsfragorhénvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hénvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenlhet.

Socialt boende

Bolaget,ska, om Kommunen sa begér, upplata minst 10 hyresldgenheter som byggs
inom Omradet till Kommunen for andrahandsuthyrning. Syftet ar att skapa god
tillgdng pa ldgenheter for hushéll som av sociala eller medicinska skél inte pa egen
hand kan ordna en bostad.

Kommunen har ritt att vilja ut dessa ldgenheter innan Bolaget tecknar hyresavtal
med annan part. Senast fyra veckor fran det att Bolaget har ldmnat information om
samtliga ldgenheters utformning, inklusive ekonomiska villkor (Bofakta), ska
Kommunen l&dmna besked om vilka lagenheter som Kommunen vill hyra.

Inom Omrédet planeras dessa ldgenheter med tillhérande ytor att anvdndas som
bostdder med sérskild service enligt Socialtjdnstlagen (SoL).
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4.3

Ovrigt

Villkor for giltighet

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for ndgondera parten om
inte fastighetsbildning enligt punkten 3.1 ovan har skett senast [5] ar efter detta
avtals undertecknande.

Bolagets garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att;

Bolaget har erforderlig befogenhet och behdrighet for attiingéd detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhdrande dokdument som’ ingas av Bolaget, vid
verkstillande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for
Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkorioch bestimmelser;

a) fullgorandet av Bolagets forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida
mot Bolagets bolagsordning ‘eller” ndgot annat for Bolaget grundlidggande
dokument;

b) Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal; och

c) Bolagét inte 4r medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som beréttigar
Bolaget att framstilla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

Kostnadeni.samband med exploatering

Bolaget ska svara for;

a) samtliga kostnader som &r forenade med bygg och anldggningsatgirder pé
kvartersmark inom Fastigheten, inklusive bl.a. springnings- och
schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allmén platsmark och &vriga
kvarter,

b) en byggsamordnare fo6r projektering, genomforande och uppfoljning
tillsammans med Ovriga byggherrar inom Detaljplanen (se 3.11),

c) bygglovsavgifter,
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d) anldggningsavgift for fjarrvirme, el, och tele eller motsvarande,

e) anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt gillande Va-
taxa,

f) kostnader for bildande av gemensamhetsanlédggningar,

g) kostnader for detaljmétning och lageskontroller (se 3.21),
h) kostnader for nya stompunkter (se 3.22), och

1) konstndrlig utsmyckning pa kvartersmark (se 3.23),

j) Ovriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta enligt detta
avtal.

Kommunen ska bekosta;

a) gatukostnader,

b) Ovriga allménna anldggningar,

c) kostnader for servitut.och

d) forrattningskostnader i samband med lantméiteriforrattning enligt 3.1

Vardera parten.star sina egnakostnader for deltagande pa projektsamordningsmdoten
(se 3.11) ochi kommunikationsméten (se 3.12).

Vad av§er gatukostnader/och allminna anldggningar svarar Bolaget for kostnaden
for, forbattring och nyanldggning av gata och annan allmén plats med tillhorande
anordningar, som kan komma att krévas i framtiden

Om Bolagets entreprenér kor sonder eller pa annat sitt forstor allmidnna
anldggningar som dr befintliga eller under pigdende byggnation aterstiller
Kommunen dessa. Kostnaden for aterstidllandet debiteras Bolaget.

Drojsmalsrinta

Erldagger inte Bolaget ersdttningar och viten enligt detta avtal i rétt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt lag.

Overlatelse av avtalet
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Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal fir inte utan
Kommunens skriftliga medgivande dverlatas [pa annan dn namn, adress, orgnr].
Detta innebéar emellertid inte ett hinder mot att tomtrétten till Fastigheten overlats
efter det att fastighetsbildning enligt 3.1 har skett.

Overlatelse av Tomtritt

Bolaget forbinder sig, vid dventyr av vite av [SUMMA] kronor'i penningvarde
[20XX-XX-XX] att vid dverlatelse av tomtritten till Fastigheten, tillse att den,nya
tomtréttshavaren overtar samtliga forpliktelser enligt dettd avtal genom, att'1 ett
separat avtal vid sidan av dverlatelsehandlingen infora foljande bestimmelse.

“Forvdrvaren forbinder sig att i av Nacka kommun pdfordrade deldar efterkomma
utestaende forpliktelser i mellan Nacka kominun och [Foretagsnamn] trdiffad
overenskommelse om exploatering av tomtrdtt, (”Markgenomforandeavtalet”).
Markgenomforandeavtalet bifogas i avskrift. Forvarvarew ska vid overlatelse av
tomtrdtten till Fastigheten verka for.att varjeférvéirvare som foljer ddrefter binds
vid utestdende forpliktelser i Markgenomforandeavtalet, vilket ska fullgéras genom
att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text’intas i ett separat avtal vid sidan
av overldtelsehandlingen. Sker inte detta ska sdljaren av Fastigheten utge vite till
Nacka kommun med [INFOGA VITESBELOPP] kronor i penningvirde [20XX-XX-
XX]. Motsvarande ansvar ska, davila varje ny forvirvare av tomtrdtten till
Fastigheten.

Vitet ska om#dknas till penningvdirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av komsumentprisindex eller det index som kan komma att
ersdtta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvirdet
vid den tidpunkt d& wvitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta detta.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Overlatelsen skett till
Koemmunen 6versidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Kommentar till Bolaget: Riktvirde vid faststdillande av vitet ska vara 15 % av
virdet pd den totala byggridtten inom Omrddet.

Vite i forhallande till tidplan
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Bolaget ska inom tva (2) ar fran Tilltraddet ha erhillit startbesked och inom fyra (4)
ar fran Tilltrddet ha erhéllit slutbesked for respektive byggnad inom Omradet i
enlighet med av Bolaget upprittat forslag till bebyggelse Bilaga [7].

Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Bolaget utge vite till
Kommunen motsvarande 20 procent av den arliga tomtréttsavgilden per paborjad
manad som startbesked forsenas.

Har bebyggelsen inte fardigstillts sa att slutbesked meddelas inom fyra (4) ar enligt
ovan ska Bolaget utge vite till Kommunen med 20 procent aviyden arliga
tomtrittsavgilden per paborjad ménad som slutbesked forsenas.

Syftet med vitet ar att sdkerstdlla att marken blir bebyggd inom, skalig tid sé att
Kommunen kan fullfolja sitt bostadspolitiska ansvar samt ur stadsbilds- och
miljésynpunkt.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna for fardigstillande dr viten omedelbart forfallna
till betalning.

Tidpunkten for nér vitet ska borjaatt 16pa.ska flyttas fram om Bolaget hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked pa grund'av:

a) omstdndighet som berorpa Kommunen eller ndgot forhdllande pa Kommunens
sida,

b) myndighetsbeslut, somnmedfor allmén brist pa hjdlpmedel, material eller vara
eller begransning \av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk,
blockad eller lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Bolaget eller
attmagon som Bolaget anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstilld,

c)¢ véderleks eller vattenstdndsforhallande som dr osedvanliga for byggnadsorten
och.inverkas sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d), annat av Bolaget ej vallat forhallande som Bolaget inte bort rikna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrgja.

Twvist

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén
domstol enligt svensk rétt och pa Kommunens hemort.

Andringar och tilligg




Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av
bada parter.

& sk ok sk ok

Markgenomforandeavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit

var sitt.
Nacka den
For Nacka kommun orétagspamn]
genom [ XXenhet] %
( )
( ) ( )

Kommentar till Bolaget: Bolaget skall forst underteckna detta avtal. Kommunen beslutar
ddrefter om Markgenomforandeavtalet ska ingdas med Bolaget. Om Kommunen



godkdnner att Markgenomforandeavtalet ingds med Bolaget, kommer avtalet ddrefter att
skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller annan
som kommunfullmdktige har delegerat sadant ansvar till.

Bolaget ska wunderteckna avtalen innan stoppdagen till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU).

BILAGOR

NN R =

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Markanvisningsavtalet

Karta av vilket Omradet framgar

Detaljplanen

Tomtrittsavtalet

Sidoavtalet

Ansokan om fastighetsbildning

Av Bolaget framtaget forslag tilLbebyggelse inom Omradet
Bolaget tavlingsforslag vid mafkanvisningen och/anbudshandlingar
Gestaltningsprogram
Miljokonsekvensbeskriviing/miljoredovisning

Tidplan

Overenskommelsedvseende\skydd av'vegetation
Definition av lju§ BTA

Anvisningar forrelationshandlingar och inmétning
[Eventuella andra bilagox]
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