Sidalav?

Bilaga 3

Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse (" Kommunen”), och
[namn, adress, organisationsnummer], (" Tomtrittshavaren™), har traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendmnt ”Tomtrittsavtalet” eller ’detta avtal”

§1 FASTIGHET

Kommunen &r lagfaren dgare till [fastighetsbeteckning] ("Fastigheten”). I och med
Kommunens undertecknande av detta avtal ("Upplatelsédagen”) upplaterKommunen
tomtritt till Fastigheten till Tomtréttshavaren pa de villkersom nagmare framgar av detta
avtal, under forutséttning att Tomtréttshavaren dessforinnan undertecknat detta avtal.
Tomtréttshavaren tilltrader Fastigheten pa Upplatelsedagen:

§2 AVGALD
Den arliga tomtrattsavgilden &r, om_inte annat 6verenskoms eller bestdms av domstol,

[BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med siffror)] kronor.

Den ovan angivna tomtrittsavgélden har bestamts med ledning av utlatanden som en
oberoende vérderingsman har tagit fram och dr baserad pa vad vérderingsmannen har funnit
utgora en skilig tomtrittsavgild méd beaktande av de villkor som foljer av detta avtal.

Avgilden betalagtkvartalsvis, i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om
avgilden inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmélsranta utga pa forfallet belopp till
dess betalnifig,sker.

Har génom dom eller annars bestdmts att avgild fran viss tidpunkt ska utgd med hogre eller
lagre beloppyska drojsmalsrinta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga eftefnyss nimnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§3 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering géller de 1 lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden riknas fran den dag som infaller tio ar efter Upplételsedagen.

§4 AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om ca [med siffror] kvadratmeter.
Mindre avvikelse fran den uppgivna arealen berittigar inte Tomtrattshavaren till nedséttning
av avgilden eller nigon annan form av kompensation fran Kommunen.
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§5 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for [ange dndamal, tex. “bostadsdndamal’] i enlighet med gél-
lande detaljplan och beviljat bygglov. [Vid behov, precisera dandamalet och de anldggningar
som ska uppforas. Sarskilda anldggningar kan med fordel anges i1 en egen §, efter denna. ]

§6 BYGGLOYV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhorande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utférande
bygglov behdvs, ska understéllas Kommunen i egenskap av upplatare, for godkdnnande in-
nan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pa Fastigheten uppforda anldggningar, eller anhars till Fastighetén
horande byggnader och anldggningar, ska underhéllas vél av Tomtrattshavaren. Om
byggnader eller anldggningar forstors eller pa annat sitt skadas ska de inom skélig tid,
vilken Kommunen bestimmer, dteruppbyggas eller repareras, savida inte annat
overenskommes mellan Kommunen och Tomtréttshavaren. Byggnad €ller anlaggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av Fastigheten skall hallas i¥8idat skick.

§7 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan Kommun€ns medgivande upplata pantrétt och nyttjanderitt i
tomtrétten. Servitut eller annan sérskildyéttighet far ddremot inte upplatas utan sddant
medgivande.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen uppsdga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60)@sriknat fran Upplatelsedagen. De dédrpa foljande perioderna
ska omfattaffyrtio (4Q) ar. Detta géller enligt 13 kapitlet jordabalken.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pa grund av uppsédgning enligt § 7 upphdr, 4r Kommunen skyldig att 16sa
byggnaderoch annan egendom som utgdr tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall utga i
pengar och‘motsvara byggnaders och dvriga anldggningars marknadsvirde vid
16sentillfallet.

Detta virde ska berdknas pa sddant sitt att fran Fastighetens totala marknadsviarde avdrages
markens marknadsvérde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgéra byggnadsvérdet.

Det totala marknadsvardet och markvérdet skall beddmas av utomstaende virderingsman.

I 6vrigt géller betraffande 16sen vad som stadgas i lag.
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§10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det dligger Tomtréttshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta Fastigheten och tomtritten fran och med
Upplatelsedagen.

§10 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, fjarrvirme, el, fiber, tele, och
liknande ska betalas av Tomtrittshavaren.

§11 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for Tomtréttshavarens ridkning pé sétt som anges ijordabalken sokainskriv-
ning av tomtrétten. Tomtréttshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen.

Vid overlételse av tomtritten ska Tomtrittshavaren omedelbart skfiftligen informera
Kommunen om 6verlatelsen.

§12 §LEDNINGARM.M.

Tomtréttshavaren ar inforstddd med att Kommunen kan komma att ansoka om ledningsratt
for att anldgga, underhélla, fornya o€h for all framtid bibehdlla allménna vatten- och
avloppsledningar med tillbehor inom Fastigheten. Tomtréttshavaren tar sig tillstyrka
sddan(a) ans6kning(ar) gjorda,av Kommunen fér Fastigheten. Vid underlatelse av sddan
tillstyrkan utgar vite om 100 000 Keenor. Vitét utgar frdn och med 1 manad efter begidran om
tillstyrkan fran kommunén.eller anpan behorig myndighet.

Kommunen éger tilltradetill Fastigheten for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedliggande och ombyggnadyav ledningar och tillbehor.

Kommunen skawid utdvandet av ledningsritten i storsta mojliga man tillse att skada pa
berérd egendom undwiks samt att Fastigheten inte belastas mer dn nodvandigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstélla mark och berdérda
anldggningar 1férut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skélig tid informera Tomtréittshavaren om
tilltdnkta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga dtgirder utan att pa forhand informera
Tomtréttshavaren. Kommunen ska snarast informera Tomtrittshavaren om vilka atgirder
som vidtagits samt om eventuellt behov av foljdatgarder.

Tomtréttshavaren far inte inom Fastigheten, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
sprianga, schakta eller pa annat sitt forandra befintlig markniva, uppfoéra byggnad eller
anldggning, plantera trdd och véxtlighet pd ndrmare avstdnd fran ledning &n [ANTAL]
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meter, anordna upplag, eller annars utfora arbeten som kan medfora skada pa ledningarna
eller 1 6vrigt vésentligt forsvara utdvandet av ledningsrétten.

Fastigheten far i 6vrigt inte anvéndas sa att skador eller oldgenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedldggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Tomtréttshavaren har inte rétt till nagon erséttning for upplaten ledningsritt, vare sig vad
avser redan befintliga ledningar eller sddana ledningar som i enlighet med detta avtal
anlidggs 1 framtiden inom Fastigheten.

§13 UPPLATELSE I TOMTRATTEN

Tomtréttshavaren upplater hairmed avtalsservitut i tomtritten, till fouhan for Kommuneéns
fastighet [fastighetsbeteckning]. Upplételsen avser en ritt att nyttja [beskriv den del av
fastigheten som uppléts, ev med kartbilaga] for [beskriv &ndamalet, ex “géngvig”].
Upplételse ér vederlagsfri.

Tomtréttshavaren upplater hirmed nyttjandertt i tomtratten, till férmén f6r Kommunen.
Upplatelsen avser en ritt att nyttja [beskriv den del av fastigheten som upplats, ev med
kartbilaga] for [beskriv andamalet, ex ’batplats”]. [Upplatelsen ar vederlagsfti.
ALTERNATIVT For upplatelsen ska ett arligt vederlag utgd med x kronor]
Tomtréttshavaren far inte utan Kommuneng medgivande uppléta servitut eller annan sérskild
rattighet dn pantritt, nyttjanderétt eller sddanéttSom, foljer av detta avtal.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréittshavaren ansvarar for attyttjandet av Fastigheten ej dr miljostorande.
Tomtrittshavaren svarapfér de kostnadémsom kan pafordras enligt géllande hilso- och
miljoskyddslagstiftningyeller dylikt. Om’sédana atgérder ej vidtas dger Kommunen rtt att
utfora dessa pa Tomtréttshavarens bekostnad.

§ 15 TRADWQCHBUSKAR

Tradfallning far inte ske utan medgivande av Kommunen. Tomtréttshavaren ar skyldig att ta
bort nerskutna trid och buskar som ér till besvér for grannar, trafik och liknande.

§16 YT- OCH GRUNDVATTEN

Tomtrattshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nodvéndiga atgérder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten sa att grannar inte besviras. Fastighetsdgaren ansvarar inte
for skada orsakad av vattenavrinning fran allmén plats. Om det visar sig nddvindigt, ska
Tomtréttshavaren ta hand om avrinning av yt- och grundvatten fran allmén plats.
Erséttningsskyldighet for Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat 6kad
vattenavrinning efter att Fastigheten upplatits med tomtritt.

§17 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r Tomtrittshavaren pliktig att lamna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfdlle till besiktning.
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§ 18 VITE I FORHALLANDE TILL TIDPLAN

Tomtréttshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplételsedagen ha erhallit startbesked och inom
fyra (4) ar fran Upplételsedagen ha erhallit slutbesked for respektive byggnad inom
Fastigheten 1 enlighet av Tomtréttshavaren uppréttat forslag till bebyggelse Bilaga [1].

Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtréttshavaren utge vite
till Kommunen motsvarande 20 procent av den arliga tomtrattsavgilden per pabdrjad manad
som startbesked fOrsenas.

Har bebyggelsen inte fardigstéllts sa att slutbesked meddelas inom fyra (4)4@x enligt ovan
ska Tomtréttshavaren utge vite till Kommunen motsvarande 20 procent av deniédrliga
tomtrittsavgilden per paborjad manad som slutbesked forsenas.

Syftet med vitet ar att sdkerstélla att marken blir bebyggd inom skilig tidisa att Kommunen
kan fullf6lja sitt bostadspolitiska ansvar samt ur stadsbilds- och tiljosynpunkt.

Om Tomtréttshavaren inte haller tidsfristerna for fardigstdllande af viten’'omedelbart
forfallna till betalning.

Tidpunkten for nér vitet ska borja att 16pa skaflyttas\framigem Tomtrittshavaren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked péd grund av:

a) omstindighet som beror pA Kemmunen eller ndgot forhallande pd4 Kommunens sida,

b) myndighetsbeslut som medfop allmén bristspa hjdlpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft, krigyforsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejkieller blockad till f6ljd av Tomtrattshavaren eller att ndgon
som Tomtrattshavaren anlitat inteyfullgjort sina skyldigheter gentemot anstilld,

c) viderleks eller wattenstandsforhallande som dr osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sérskilt ogynnsamtpd Tomtrattshavarens mojligheter att erhdlla starbesked
respektive slutbesked,

d) annatav. Tomtrittshavaren ej vallat forhdllande som Tomtrittshavaren inte bort rdkna
med och varggnenliga inverkan Tomtréittshavaren inte rimligen kunnat undanrdja.

§ 19 ERISKRIVNING

Kommunen har utdver vad som direkt framgar av detta avtal inte [dmnat ndgon garanti eller
utfastelse betraffande Fastighetens skick, vare sig explicit eller implicit, och
Tomtrattshavaren har inte forlitat sig pd ndgon ldmnad garanti eller utféstelse betrdffande
Fastigheten.

Fastigheten upplats i det skick den har for dagen for Kommunens undertecknande av detta
avtal. Tomtrittshavaren, som har uppmanats att besiktiga Fastigheten, avstdr med bindande
verkan frén alla ansprak pa grund av fel eller brister. Tomtrattshavaren friskriver sdledes
Kommunen frén allt ansvar vad géller Fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister,
brister 1 miljohidnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Tomtréttshavaren patar sig vidare
allt ansvar och alla kostnader for utredningar och saneringar av eventuella féroreningar pa
Fastigheten som med stdd av reglerna i Miljobalken kan dliggas Kommunen i egenskap av
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fastighetségare/verksamhetsutovare eller som krévs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanen dér Fastigheten ingdr bestimmelser. Detta innebér att
Tomtréttshavaren ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som
kan drabba Kommunen.

§20 OVERGANG AV EGENDOM

Samtliga [byggnader/anldggningar, vid behov preciseras dessa] inom Fastigheten overgar pa
Upplételsedagen 1 befintligt skick till Tomtrittshavaren.

For [byggnaderna/anldggningarna] ska Tomtrittshavaren erligga en ersittnifig om
[ersdttning 1 siffror] kronor till Kommunen. Ersdttningen ska erléggas koritantypé
Upplatelsedagen.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parternaitagit varsitt.

Nacka den Nacka'den

For NACKA KOMMUN For [TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:

Kommentar till Tomtréttshavaren: Tomtréttshavaren ska férst underteckna detta avtal.
Kommunen beslutar ddrefter om Tomtrdttsavtalet ska ingds med Tomtrdttshavaren. Om
Kommunen godkdnner att Tomtréttsavtalet ingds med Tomtrdttshavaren, kommer avtalet
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ddrefter att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller
annan som kommunfullmdktige har delegerat sadant ansvar till.
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