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Mellan Nacka kommun, 212000-0167 genom dess kommunstyrelse ("Kommunen™), sa som
upplatare av tomtrétten till fastigheten [fastighetsbeteckning] (”Fastigheten’), och [namn,
adress, organisationsnummer], sa som innehavare av tomtritten till Fastigheten
("Tomtrittshavaren”) har triffats foljande

SIDOAVTAL

Nedan benamnt “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND

Detta avtal utgor ett sa kallat sidoavtal till mellan partern@inganget tomtrattsavtal av den
[datum] ("Tomtrittsavtalet”). De villkor som framgér av,detta avtal ska gilla vid sidan av de
villkor som framgar av Tomtréttsavtalet. I den mén,en bestimmelse i"detta avtal star i strid
med en bestimmelse som framgér av Tomtrattsavtalct dger reglerifigen i detta avtal foretrade.

§ 2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET

Den érliga avgilden for den forsta avgéldsperioden, frén [dr-manad-datum] till [dr-manad-
datum], har i Tomtréttsavtalet bestdnats till [ BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med
siffror)]

Tomtrattsavgilden enligt Tomtrattsavtalet hawbestimts med ledning av utlatande som en
oberoende virderingsmamhar tagit framigpVirderingsmannen har vid angivande av vad som
utgor skilig tomtréttsaggild inte béaktat de villkor som foljer av detta avtal.

§ 3 REVIDERAD,AVGALD UNDER FORSTA AVGALDSPERIODEN

Tomtréttshavaren atag sig 1 och med undertecknandet av detta avtal att samtliga
bostadslagenheter semuppfors pd Fastigheten kommer att upplédtas med hyresritt.

Sa lange somisamtliga bostadsldgenheter pd Fastigheten uppléts med hyresritt ska den éarliga
avgildenjunder den forsta avgildsperioden (tio ar fran Tomtréttsavtalets ingédende) vara
[BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med siffror).

Denna reviderade avgild baseras pa den avgild som Tomtréttshavaren har erbjudit sig att
betala i den anbudstévling som anordnats infor mellan parterna ingdnget markanvisningsavtal
avseende exploatering av tomtritt av den [DATUM]. Tomtréttshavaren har vid angivande av
anbud haft att beakta de villkor som f6ljer av detta avtal.

Vid forandrad upplatelseform, frén hyresritt till bostadsritt, ska tomtrattsavgild utga enligt
Tomtréttsavtalet, fran och med den dag som fordndringen intréder.

§ 4 REVIDERAD AVGALD, ANDRA AVGALDSPERIODEN
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Sa lange som samtliga bostadsldgenheter pa Fastigheten upplats med hyresritt, ska den arliga
avgilden, for den andra avgéldsperioden, nedséttas till ett belopp som berdknas enligt nedan.

Avgilden ska baseras pa markens virde med de begransningar som foljer av detta avtal.
Virdetidpunkt utgor den dag som infaller ett ar fore den nya avgélden borjar att gélla.
Kommunen ska senast ett halvér fére den innevarande avgéldsperiodens utgang lata en
oberoende vérderingsman virdera marken och meddela tomtréttshavaren den nya avgéld som
ska gélla for kommande tiodrsperiod.

§ 5 NEDSATTNING AV AVGALD UNDER EXPLOATERINGEN M.M.
Under en period av tva ar frdn upplételsesdagen enligt Tomtréttsavtalet ("Upplatelsedagen™)
ska Tomtrattsavgilden séttas ned till noll kronor (0 kr).

Kostnaden for framtagandet av den detaljplan dir Fastigheten ingar sem har fakturesats
Tomtréttshavaren 1 enlighet med mellan parterna inganget avtal om markanvisning avseende
exploatering av tomtritt av den [DATUM] (totalt [BELOPP MED BOKSTAVER kr
(belopp med siffror Kkr)) ska riknas av linjart mot tomtrattsavgéalden enligt § 3"under tva ar.
Avrékningen ska ske fran och med tre ar frdn Upplételsedagen till och fém a1 efter
Upplatelsedagen.

§ 6 SOCIALT BOENDE

Tomtréttshavaren ska, om Kommunen sa begiyupplata minst 10 hyresligenheter som byggs
inom Fastigheten till Kommunen for andrahandsuthyrning. Syftet ar att skapa god tillgang pa
lagenheter for hushéll som av sociala eller medicifiskayskalinte pa egen hand kan ordna en
bostad.

Kommunen har ritt att vélja dessa lagenheter innan Tomtréttshavaren tecknar hyresavtal med
annan part. Senast fyra veckor fran det att tomtréttshavaren lamnat information om
lagenheternas utformning och ekonomiska villkor (Bofakta), ska Kommunen ldmna besked
om vilka ldgenheter somt araktuella’att hyra.

Inom Fastighetengplaneras'dessa lagenheter med tillhdrande ytor att anvindas som bostéder
med sidrskild service enligt So¢ialtjanstlagen (SoL).

§ 7 BEBYGGELSE

Tomtréttshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
fyra (4)\arfean Upplatelsedagen ha erhallit slutbesked for respektive byggnad inom
Fastighetens enlighet av Tomtrittshavaren uppréttat forslag till bebyggelse bilaga [1].

Tidpunkten for nér startbesked, respektive slutbesked, ska ha erhéllits ska flyttas fram om
Tomtréttshavaren hindras att erhélla startbesked eller slutbesked pa grund av:

a) omstdndighet som beror pA Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,

b) myndighetsbeslut som medfér allmédn brist pa hjdlpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Tomtréttshavaren eller att ndgon som
Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld,
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c) viéderleks eller vattenstandsforhdllande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sdrskilt ogynnsamt pa Tomtrittshavarens mojligheter att erhélla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréttshavaren ej vallat forhallande som Tomtréittshavaren inte bort rdkna
med och vars menliga inverkan Tomtréttshavaren inte rimligen kunnat undanrdja.

§ 8 BOSTADSFORMEDLING
Tomtrittshavaren atar sig att formedla [50] % av de hyresrétter som uppléts via [subjektet].

§ 9 LOPTID OCH GILTIGHET
Detta avtal I0per under Tomtréttsavtalets forsta tva avgildsperioder (totalt jugo ar fran
Tomtréttsavtalets ingdende), varefter det utan uppsédgning uppgor att gélla.

For det fall att Tomtrattshavaren skulle asidosétta sina skyldigheter enligt § 3, § 6,eller § 7 i
detta avtal, sa dger Kommunen rétt att omedelbart sdga upp detta avtal i fortid utan
foregaende uppsédgningstid.

§ 10 OVERLATELSE

Vid overlételse av tomtritten ska Tomtrittshavaren verka foratt forvirvaren dvertar
Tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt dettaravtal samt'@ventuella tilldgg till
detsamma.

§ 11 INSKRIVNING
Denna 6verenskommelse far inte inske#ivas.

Detta avtal har uppréttatsyi tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN [TOMTRATTSHAVAREN]

Kommentar till Tomtréttshavaren: Tomtrittshavaren ska underteckna detta avtal vid samma
tillfille som Tomtrdttsavtalet undertecknas. Kommunen beslutar ddrefter om
Tomtrdttsavtalet och detta avtal ska ingds med Tomtréttshavaren. Om Kommunen godkédnner
att Tomtrdttsavtalet och detta avtal ingds med Tomtrdttshavaren, kommer avtalen ddrefter
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att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller annan som
kommunfullmdktige har delegerat sGdant ansvar till.
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