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Gatukostnadsutredning for Fagelstigen, Boo, Nacka

kommun
Beslut om granskning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att stilla ut gatukostnadsutredning for Fagelstigen for
granskning.

Sammanfattning

Gatukostnadsutredningen f6r Fagelstigen syftar till att fordela kostnaderna for
anldgeningsarbeten mellan fastigheterna som berors av kommunens upprustning av allmin
platsmark i och med genomférandet av detaljplan Fagelstigen. Gatukostnadsutredningen
har varit pa samrad under viren 2019 och f6reslas nu stillas ut for granskning.

Total kostnad for projektering och utférande av allminna anlidggningar i omradet berdknas
till 9 570 000 kronor i 2019 ars kostnadslage vilket foreslas utgora kostnadstaket.

Prelimindr gatukostnadsersittning for en fastighet med andelstal 0,6 (permanenthus) ar cirka
103 500 kronor. Som jamfoérelsetal kan anges att andelstal 1,0 (befintlig obebyggt tomt)
skulle uppga till cirka 172 500 kronor, dock finns inga sadana obebyggda tomter i
Fagelstigen.

Arendet

Gatukostnadsutredningen f6r Fagelstigen syftar till att fordela kostnaderna mellan
fastigheterna som har nytta av kommunens ombyggnation av vigarna i och med
genomforandet av detaljplan Fagelstigen.

Bakgrund

Forslag till detaljplan for Fagelstigen har upprittats. Syftet med detaljplanen ir bland annat
att omvandla omradet fran ett fritidshusomrade till ett omride som fungerar for permanent
boende. Forslaget till detaljplan medger huvudsakligen byggritter for fristiende villor och
medger fortitning genom delning av befintliga fastigheter. Genomférandet av detaljplanen

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(6)

kraver att det tekniska forsorjningssystemet, sisom vigar och vatten- och avloppsledningar,
byggs ut.

Enligt Nacka kommuns riktlinjer f6r uttag av gatukostnadsersittning ska varje omrade bira
sina egna kostnader for forbittringsatgarder. Syftet med gatukostnadsutredningen ar att
foresld en foérdelning av gatukostnaderna med anledning av kommande utbyggnad av allmin
plats (vdagar) inom projekt Fagelstigen.

Start-PM for projekt Fagelstigen antogs av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7
augusti 2018 (§ 1306). I besluten framgar att gatukostnadsersittning kommer att tas ut.

Samrad for gatukostnadsutredning Fagelstigen holls 20 februari till 5 april 2019. Ett
samridsmote i form av 6ppet hus holls 1 Nacka stadshus 12 mars 2019. Under samradstiden
inkom synpunkter frin fyra fastigheter som finns sammanfattade och besvarade i en
samradsredogorelse. Som f6ljd av synpunkterna har forslaget reviderats avseende
tordelningsgrund. Kategorin for litet fritidshus har dndrats sa att fastigheter med taxerat
byggnadsvirde under 250 000 kronor ingar. Kategorin for styckningslotter har dndrats sa att
samtliga fastigheter inom planomradet ska inga oavsett om styckningslotten far utfart eller
¢j till gata som rustas upp.

Forslag till uttag av gatukostnadsersattning

Kommunen ska besluta om principer for uttag av gatukostnadsersittning, avseende
kostnadsunderlaget, férdelningsomradet och férdelningsgrunden. Underlaget for beslut om
uttag av gatukostnadsersittning utgors av gatukostnadsutredningen, som foreslas stillas ut
tor granskning av berérda fastighetsigare. Granskningen planeras paga under mars-april
2020.

Fordelningsomride

Fordelningsomradet anger vilka fastigheter som har nytta av foreslagna atgarder och ska
dela pa vag- och anliggningskostnaderna. Férdelningsomradet brukar oftast, men maste
inte, sammanfalla med detaljplanens grinser. Varje omride bar normalt sina egna kostnader.

I Fagelstigen avses kostnaderna enligt kostnadsunderlaget férdelas omradesvis.
Fordelningsomradet innefattar fastigheter lings Fagelstigen, Skogsglintans vig, Sparvstigen
och Telegramvigen. En sammanstillning av samtliga fastigheter som ingar i
fordelningsomradet finns 1 bilaga 2.

Fordelningsomradet framgar av kartan nedan.



3 (6)

— Férdelningsomrade
[ 0,6 Permanenthus
(o] 0,7 Stort fritidshus
[ ] 0.8 Litet fritidshus
[ 2.0 Styckningslott
| 10,0 Radhus
(o] 0 Permanenthus som redan har
betalt gatukostnader —

i

Kartan redovisar forslag till fordelningsomridet med kategorier och andelstal

Kostnadsunderlag

I kostnadsunderlaget ingéir samtliga kostnader som uppstar till f6ljd av att anldggningar pa
allmin plats inom omradet rustas upp for att motsvara de krav pa sikerhet och lingsiktigt
hallbara anliggningar som stills i ett omrade med permanent villabebyggelse. Férutom
anldggningskostnader for vigar, belysning och avvattning (till exempel diken) ingar
kostnader for projektering, byge- och projektledning, markatkomst samt administration.

Nacka kommun baserar sitt uttag av gatukostnadsersittning pa kostnadsberikningar i
projekteringen. Den kostnadsniva som riknats fram och anges vid granskningen av
gatukostnadsutredningen giller som kostnadstak. Kostnadstaket kan behéva justeras f6r
kostnadsforindringar 6ver tid. Om de faktiska kostnaderna blir ligre dn kostnadstaket
betalar fastighetsdgare det ligre beloppet.
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Planforslaget for Fagelstigen innebar att kommunen anpassar omradet f6r permanent
boende och 6vertar huvudmannaskapet f6r vigarna Fagelstigen, Skogsglintans vig och
Sparvstigen vilka dirmed behover rustas upp. Kostnaderna for atgardsforslagen har
beriknats till 9 570 000 miljoner kronor, férdelat enligt nedan.

Belopp (kr) Belopp (kr)

Kostnadspost Samrad Granskning
Vigutbygenad 8 829 000 8 890 000
Etablering, rivning mm 245 000 *
Vdgar och dagvattenbantering 4 066 000 4541 418
Belysning 1713 000 1633591
Sopuppstillningsplatser 100 000 *
Projeketering, byggledning mm 2205 000 2714 991
Riskanalys inkl besiktning och 500 000 *

vibrationsmdtning

Lantmateriforrittning** 200 000 200 000
Gatukostnadsutredning 480 000 480 000
SUMMA, att fordela 9 509 000 9 570 000

* Ingir i post ”Vigar och dagvattenhantering”.
** LantmaterifOrrattning avser att reglera vilka fastigheter som inte lingre ska inga 1
Linnersta vigforening.

Fordelningsgrund

En fastighet ska bara kostnader for vig- och anldggningsarbeten efter vilken nytta
fastigheten kan anses ha. Fastigheter som ingir i ett fordelningsomrade dr ofta av olika
karaktir och har dirfor olika stor nytta av vig- och anlidggningsarbeten. Olikheterna medfor
att férdelningsgrunderna behéver variera for att en differentiering ska ske.

Nacka kommun anvinder sig av andelstal eller motsvarande for férdelningen av
kostnaderna 1 kostnadsunderlaget. Kostnaderna ska fordelas pa fastigheterna inom
térdelningsomradet efter skalig och rittvis grund. Forhallandena vid tidpunkten for beslut
om start-PM for detaljplanearbete och byggritterna i den nya detaljplanen avgor vilket
andelstal eller motsvarande en fastighet tilldelas.

Det totala kostnadsunderlaget om 9,57 miljoner kronor ska férdelas mellan fastigheterna i
tordelningsomradet efter skilig och rittvis grund. Fordelningen av gatukostnaderna féreslas
goras med andelstal grundade pa denna utrednings kategorisering samt byggritter 1
samradsforslag till detaljplan for Fagelstigen.

Foljande kategorier och andelstal foreslas:
* Befintlig fastighet bebyggd med permanenthus, andelstal 0,6
* Befintlig fastighet bebyged med stort fritidshus, andelstal 0,7
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* Befintlig fastighet bebyggd med litet fritidshus, andelstal 0,8

* TFastighet med mojlig nyavstyckning, andelstal 2,0

* Fastighet for radhusbebyggelse, andelstal 10,0

* Befintlig fastighet bebyged med permanenthus som redan har betalat
gatukostnadsersittning, andelstal 0,0

Av bilaga 1 till gatukostnadsutredningen framgar hur varje fastighet inom
tordelningsomradet klassificerats samt vilken gatukostnad som foreslas belasta varje
fastighet.

Preliminir gatukostnadsersattning for en fastighet med andelstal 0,6 (permanenthus) ar cirka
103 500 kronor. For andelstal 2,0 (styckningslott) cirka 345 000 kronor. Som jimf&relsetal
kan anges att andelstal 1,0 (befintlig obebyggt tomt) skulle uppga till cirka 172 500 kr, dock
finns inga sidana obebyggda tomter i Fagelstigen.

Exploateringsenheten Nackas bedomning

Gatukostnadsutredningen och foreslagen férdelning av kostnaderna har utarbetats i enlighet
med antagna riktlinjer fOr uttag av gatukostnadsersittning. Det féreslagna uttaget av
gatukostnadsersittning bedéms forenligt med dganderittsskyddet/egendomsskyddet.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebir att fastighetsdgarna ska belastas med hela kostnaden for den
vigombygenation som behovs f6r omradets behov och f6r att kommunen ska kunna ta
over vaghallningen.

I enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning har foreslagna atgirder
kostnadsbedémts. Den kostnadsniva som raknats fram och anges vid granskningen av
gatukostnadsutredningen giller som kostnadstak. Syftet med kostnadstaket ar att kostnaden
som fastighetsidgarna ska sta fOr ska vara forutsiagbar pa forhand och inte 6ka 1 ett senare
skede pa grund av forutsittningar som fastighetsigarna inte kan paverka. Foljden av
kostnadstaket ér att det 4r kommunen som tar risken f6r eventuella f6rdyringar i
upphandlings- och utbyggnadsskede.

Konsekvenser for barn

Att stilla ut gatukostnadsutredning f6r Fagelstigen for granskning bedéms inte medféra
nagra konsekvenser f6r barn. Ombyggnaden av gatorna kommer att medfora positiva
effekter f6r de barn och unga som bor och vistas i omradet.
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Bilagor

Bilaga 1 Gatukostnadsutredning Fagelstigen

Bilaga 2 Mer om gatukostnader, bilaga 2 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 3 Fastighetslista, bilaga 1 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 4 Samradsredogorelse, bilaga 3 till gatukostnadsutredningen

UIf Crichton Lena Hall

Exploateringschef Bitridande exploateringschef
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
Jonas Nylander

Exploateringsingenjor
Exploateringsenheten Nacka
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