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10 mars 2020

NASIA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 39 KFKS 2020/117

Exploateringsavtal for Fisksdtra Entré, fastigheterna
Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera i Fisksatra

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget
exploateringsavtal med KB Josefina IB, KB Josefina EV2 och Stena Sessan Nacka AB.

Arendet

Stena Sessan Nacka AB, KB Josefina EV2 och KB Josefina IB, vilka forvaltas av Stena
Fastigheter, ir agare till fastigheterna Erstavik 26:109-111, 26:113, 26:115, 26:117-118
(Stena Sessan Nacka AB), Erstavik 26:114 och 26:426 (KB Josefina EV2), Erstavik 26:112
(KB Josefina IB) 1 Nacka kommun och avser att uppfora ny bebyggelse for bostider,
verksamheter och servicefunktioner inom omradet.

Exploateringsavtalet reglerar rittigheter och skyldigheter mellan parterna inom detaljplan
Fisksitra Entré, drendenummer KFKS 2017/746. For att Detaljplanen ska kunna
genomforas krivs fastighetsregleringar samt till-, om- och nybyggnation av allminna
anliaggningar, anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder.

Parterna ar Overens om att kostnaderna for kommunens 4tagande for utbyggnad av
allmanna anlaggningar inom exploateringsomradet och kostnader for
fastighetsbildningsatgirder, pa de villkor som foljer av exploateringsavtalet, ska belasta

exploatoren.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 19 februari 2020
Exploateringsavtal for Fisksitra Entré, fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera 1
Fisksatra inklusive bilagor.

Yrkanden

Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla
Grudevall-Steen (L) och Karin Teljstedt (IKD), bifall till forslaget frin exploateringsenheten
Nacka.
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Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Christina Stildal (NL) och Sidney
Holm (MP), att arendet skulle dterremitteras f6r omarbetning av planen. Med hanvisning
till att det 4r positivt att nya bostider tillkommer 1 Fisksitra men de nya byggnaderna fir
inte innebara en forsaimring av miljon for befintlig befolkning. Vid omatbetningen ska
toljande andras:

e Fisksitra dr ett av landets tatast befolkade omriden. Darfor bor
exploateringsgraden 1 planen minskas. Inriktningen ska vara lokaler {6t olika
verksambheter, sarskilt for kultur och fritid, prioriteras.

e Torget mellan nuvarande centrum och kyrkan ska inte fi bebyggas annat 4n nigra
meter soder om nuvarande centrumbyggnad. Ekarna pa Fisksitra torg ska ges
skydd 1 planen.

e Den planerade forskolan ges annan plats i Fisksitra sa att den grona girdsytan dar
torskolans uteutrymme planeras far fortsitta att vara ett gronutrymme for de
boende 1 omridet. Det kan innebira att planomradet kan behéva utvidgas.

¢ Den ursprungliga utformningen av omradet gav en luftig och 6ppen milj6 med
utsikt mot vattnet. Idén 1 planen att sluta kvarteren medfor att de kulturhistoriska
vardena 1 den ursprungliga utformningen av omridet férvanskas och ger de
nuvarande boende en samre miljo. De hus som medges byggas pa de nuvarande
parkeringsplatserna ska orienteras med hinsyn till omradets karaktir.

e [orandringen av centrum ska medge att dir finns plats f6r de behov Fisksitra
folkets hus har inklusive en storre samlingssal av typen ”black box”. Det tinkta
aldreboendet bor placeras anslutning till centrum.

¢ Blandning av giaende och biltrafik sker 1 praktiken sillan pa de gdendes villkor och
mnebar en kraftigt forsamrad sidkerhet for barnen 1 omradet. Planen omfattar en
syn pa att biltrafik och parkering 4r nagot som ger liv at omradet. Vi vill att trafik
inne 1 bostadskvarteren tas bort ur planen och att ingen blandning av giende och
biltrafik ska finnas.

¢ Den planerade dagvattenhanteringen kommer att innebira en 6kad belastning pa
recipienten. Planen ska stalla krav pa att dagvattenhanteringen ska utforas sa att
omridets totala belastning pa recipienten inte okar.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forst bifall till dterremissyrkandet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit aterremissyrkandet.

Darefter konstaterade ordféranden att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1
enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh lit anteckna foljande till protokollet for Centerpartiet.

”V1 valkomnar den nya detaljplanen for Fisksatra entré. Detaljplanen mojliggor ny
bostadsbebyggelse med bade hyresritter och bostadsritter, ett dldreboende, en forskola
samt lokaler for verksamheter — allt 1 ett kollektivtrafiknira lige med bade bussar och
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Saltsjobanan. Fisksatra ar ett omride med stora mojligheter och den utveckling som den
har detaljplanen medfor stiarker omradet ytterligare.

Forslaget till ny detaljplan 6verensstimmer med de intentioner som pekats ut i bade
Nackas oversiktsplan och det planprogram for Fisksitra som en politiskt enig
kommunstyrelse antog 2013. I all utveckling, oavsett var i Nacka den sker, ar det viktigt
med langsiktighet och kontinuitet. Vi beklagar darfor att flera partier avviker fran den linje
de stod bakom 1 samband med antagandet av bade 6versiktsplan och detaljplaneprogram.
Under planarbetets gang har stor vikt lagts pa gestaltningen. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden agerade tidigt for att sikerstilla en arkitektur som skiljer sig frin
befintlig bebyggelse och som skapar en ny arsring for Fisksitra. Centrumomridet priglas
idag av 1 princip enbart hyresritter och genom att den planerade bebyggelsen till del
kommer att besta av bostadsritter, skapas en stotre variation av upplitelseformer vilket vi
ser positivt pa.

Tillsammans med den nya sporthall som planeras 1 Fisksitra, Viktor Rydbetgs etablering
samt tillkommande bostader och service skapar det en bra helhet som for Fisksitras
utveckling framat.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde Mats Gerdau for Moderaterna,
Gunilla Grudevall-Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt for Kristdemokraterna.

Helena Westerling lit anteckna féljande till protokollet for Socialdemokraterna.
”Aven om vi inte stiller oss bakom vare sig exploateringsavtalet eller detaljplanen for
Fisksatra entré anser vi att det 1 exploateringsavtal generellt, och sarskilt for detta omrade
borde skrivas in att vi frin kommunens sida har starka 6nskemal att det byggs klimatsmart.
Det ar for oss sjalvklart att man ska kunna skriva in denna typ av direktiv, dven om det inte
ar juridiskt bindande. Att enbart forlita sig exploatorers vilja och intresse ar inte tillrackligt,
vi ska ocksa framhava vad vi anser ar viktigt f6r Nacka och Nackaborna.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.
”Nackalistan bifaller Socialdemokraternas yrkande vad giller synpunkter pa utformning av
bostader 1 Fisksatra.”

Sidney Holm Lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljépartiet.

”Miljopartiet tycker mycket dr bra 1 detaljplanen detta exploateringsavtal ar kopplat till,
bland annat nya bostader 1 kollektivtrafiknara lage och battre koppling till Saltsjobanans
station. Det finns dock en hel del som kan bli battre, som bland annat aterremissyrkandet
pekar pa. Miljopartiet anser ocksa att kommunen maste borja ta ett storre ansvar nar det
galler klimatutmaningen. Att bygga innebir bide utmaningar och mojligheter. Byggande
kan leda till stor belastning pa milj6 och klimat samtidigt som det finns stora mojligheter att
skapa ett hallbart samhalle fran grunden.

Energianvandning och utslapp av vixthusgaser vid bade byggande och drift av fardiga
byggnader utgor idag en betydande del av kommunens miljo- och klimatpaverkan men det
behover inte vara sa. Det ir nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda utvecklingen och na
riksdagens klimatmal om netto noll utslapp till ar 2045 och bidra till att radda planeten. I en
expansiv kommun som Nacka ar det darfor viktigt att arbeta med klimatfragan 1 samband
med alla bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Kommunen har en politiskt antagen en strategi dar milj6- och klimatarbetet ska férankras
tidigt 1 alla byggprojekt. Olika prioriteringar och identifiering av mal och konkreta atgirder
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ska enligt strategin ske i en Oppen dialog mellan kommunen och respektive byggaktor
redan vid framtagandet av exploateringsavtal. Processen ska dven till alla tillimpliga delar
praglas av ambitionerna 1 Agenda 2030. Tanken 4r ocksa att det ska ske ett utbyte av goda
exempel pa hillbarhetsatgarder mellan kommunen och byggaktoren som sedan kan
vidareutvecklas 1 kommande projekt.

Kommunfullmaktige har beslutat om att Nacka ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser. Trots
en politiskt beslutad strategi om att genom samverkan och krav driva pa for en hallbar
utveckling finns 1 det hir exploateringsavtalet inga skrivningar om vare sig miljocertifierade
byggnader eller hallbart byggande enligt kommunens egna milj6- och klimatambitioner.”
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