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Volymetri, fasadtyper
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2018-11-27 Underlag granskning

Beskrivning

Kvarter Tva

Kvarter Tva ar ett av de forsta kvarteren man méter i det framtida
Norra Orminge Centrum. Beldget lika néra torget och den
kommande tunnelbanan som till Sarvtrask, inspireras gestaltningen
béde av kvartersstadens skala, och ett uttryck som kopplar ill
naturen.

Kvarteret kan lisas som en helhet med variation inom ett tema,
genom tre fasadtyper som upprepas. Varje trapphusvolym definieras
tydligt avlasbart. En variation i taklandskapet forstirker definitionen
av de enskilda volymerna.

Det &r ett kvarter som dppnar sig i markplanet. En stérre lokal med
publik karaktar placeras i bottenvaningen med en tydlig entré i hrnet
Kanholmsvagen-Edovagen. Gestaltningen 4r flexibel pa sa satt att
den méjliggér f6r en indelning i fler mindre lokaler ocksa. Den publika
karakt&ren férstarks genom en definition av sockelvaningen runt

hela kvarteret. Mot Praktikantgatan och Menséttraviigen vetter bl.a.
cykelrum mot gatan. Dessa ges ocksa generdsa fonsterpartier, och
bidrar {ill att levandegéra gatumiljgn. Balkonger vetter mestadels in
mot gard.

| gatuplan ryms en storre livsmedelsbutik med ett lastfar som
anordnas inom byggnadsvolymen. Parkering, i tva plan, fér boende
och besbkare till livsmedelsbutiken sker i garage med infart fran
Praktikantgatan.

I den norra och 6stra delen finns gemensamma ytor fér de boende.
Cykeln far generdst utrymme och finns [4ttillgangligt parkerad i
markplan, for de som tex cykelpendlar.

Gérden &r upphojd och delas av hela kvarteret och inspireras av en
tidigare dngsmark pa platsen. Naturen &r vild, dagvatten hanteras
dppet och synligt.

132 lagenheter, varav 12 lagenheter i serviceboende
1 gemensamhetslokal fér serviceboende
1 stor livsmedelsbutik

Ljus BTA bostéder: 11 560 m2, varav 875 m? serviceboende
Ljus BTA verksamheter: 3 135 m2 inklusive lastfar

87 p-platser i garage, 3 bilpool-platser i garage
67 p-platser for livsmedelsbutik i garage

345 cykelplatser boende

80 cykelplatser livsmedelsbutik

3(27)
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Mixed-Use Bmldlng Strasbourg Dominique Coulon & Associés

Tyreso Tradgardar, Jagnefalt Milton IBA Wilhelmsburg, Hamburg, Planpark Architecten Strandparken, Wingardh
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Axel Towers, Lundgaard Tranberg Annedalsterrassen, Kjellander Sjcberg
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Stora Sjstallet, JOLIARK Stora Sjsfallet, JOLIARK Hammarby Gard, Arrhov Frick
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Barrier House, Crosson Clarke Carnachan Architects West Stockbridge, Massachusetts, Reed Hilderbrand Serpentine Gallery, London, Peter Zumthor

5
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Gemensamma uttryck:

Kvarter med variation genom
definierade volymer

Definierad sockelvaning

Infdrgad sockelvaning

Varierat taklandskap

Dov fargskala, gul kulérreferens fran
Orminge
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Parkeringstal med nirhet till lokala centrum eller tunnelbana

grundtal, se

Omradetsbaserat

7
Antingen 10% rabatt

500 m gangavstand

narhet till tunnelbana eller
nérhet till iokalt centrum,

for

30 % reduktion for
sma ligenehter
20% tilldgg for stora

/—/

Kjellander Sjoberg

10 % tilldgg for

besdksparkering

' 10 % rabatt } 25 % rabatt

¢

Norra Orminge Centrum, kv2

Grona P-tal
separat karta Justering ligesbaserat
P-tal Justering ldgenhetsstorlek Justering besoksparkering Parkeringstal Medelniva Ambitiés niva
Grundtal Sma Igh:er  |Stora Igh:er Sma Igh:er Stora Igh:er |Smd Igh:er  |Stora Igh:er |Sma Igh:er |Stora lgh:er |Sma lgh:er Stora Igh:er
0,8 0,72 0,504 0,864 0,5544 0,9504 0,5544 0,9504 0,49896| 0,85536 0,4158 0,7128
0 48 41 43 34 36
Totalt antal parkeringsplatser | 48 84
Inklusive parkering for bilpool 86,32 72,38
Fyll i uppgifter om ditt
[ 4 .I ppgjft e F Projektnamn Antal Igh:er |Antal sma Igh:er |Antal stora Igh:er
projekt hir:
NOC Kv.2 Sarvtrisk 132 82 50
50
2018-11-27 Underlag granskning Parkeringsta|
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BILAGA 16

Genomférandekrav vid entreprenadarbeten, Orminge centrum

Genomforandekrav som specificeras i detta dokument berdr alla entreprendrer/byggherrar
som utfor byggnadsarbeten inom stadsbyggnadsprojektet Samordningsomradet Orminge
centrum, bilaga 1.

Detta dokument utgor del av kontraktshandling for markgenomfbrandeavtalet. Alla
entreprendrer ska fi samma mdjlighet att bedéma de arbetsinsatser som krivs for
att entreprenadarbeten ska kunna genomforas enligt de riktlinjer och krav for att
uppnd en siker, effektiv och hallbart byggande.

Skyldigheter enligt exempelvis miljébalken finns som giller alla verksamhetsutévare. Detta
avtal undantar inte verksamhetsutdvarens ansvar enligt sidana lagrum. Egenkontrollprogram
enligt miljobalken eller andra handlingar kan krivas av tillsynsmyndighet oavsett
genomforandekraven.

I. KONTAKTUPPGIFTER

Ansvarig utgivare

Bastian Vreede Projektledare

Bjorn-Emil Jonsson, Projektledare Genomforande

2. BYGGDAMM, BORRKAX ETC

Nedsmutsning och dammspridning av gator inom byggomradet, arbeten inom kvartersmark,
allmiinna viigar, GC-banor och niirliggande hus etc. som upplevs stérande och ska minimeras.
Det aligger exploatéren likval entreprendren att vidta atgérder for att forebygga detta.
Exempel pa sidana atgéirder &r bevattning vid dammande arbetsmoment, dicktviitt

och gaturenggring.

Damm fran bergborming ska omh#indertas pa ett sikert sitt, s att detta inte

sprids till luft eller omgivande mark. Hantering av borrkax och kaxvatten skall utforas i ett
slutet system, se &iven punkt 3 *Hantering av lansvatten”. Eventuell mellanlagring av borrkax
skall samlas upp och liiggas pa en hirdgjord yta. Lakvatten fran upplag ska hanteras som
liinsvatten enligt punkt 3.

Exploatdren/Entreprendren ombesorjer att provtagning av borrkax och analyseras samt om sa
erfordras transporteras till extern mottagningsanliggning med tillstand att hantera massor med
aktuell fororeningsgrad.

3. HANTERING AV LANSVATTEN :

Linshdllning samt 6vrig vattenhantering vid byggnation ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten enligt miljibalken och respektive huvudman (Nacka vatten och avfall,
Stockholm vatten och avfall eller KiippalafSrbundet vilka ocksi har anvisningar for
linshallningsvatten). Det innebir att exploatéren/entreprensr behdver ta fram et forslag for
limplig vattenhantering i god tid innan arbetet startar,

Lanshallningsvattnet och dvrigt byggvatten kan behdva behandlas i vattenreningsanldggning
med méjlighet till slam- och partikelavskiljning samt sand- och kolfilterrening innan det
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slipps ut i det kommunala systemet. Aven provtagning av grundvatten, massor och
lanshéllningsvattnet kan bli aktuellt.

4. BYGGBULLER
Riktlinjer for byggbuller, Naturvardsverkets allminna rad om byggbuller fran
byggarbetsplatser (2004:15) ska fljas.

Fore byggstart ska de entreprenérer/byggherrar som utfor byggnadsarbeten inom
stadsbyggnadsprojektet beriikna forvintade bullernivéer fran byggskedet. I det fall
berdkningen visar att naturvardsverkets riktlinjer inte kommer att f6ljas ska
entreprendr/exploatéren gora en plan med atgérder for att minska paverkan pa omgivningen.
Sédana atgdrder kan t ex innefatta arbetstider, bullerskydd, egenkontroll, arbetssiitt,
evakuering.

Planen ska samradas med exploateringsenheten och utforas innan bullrande verksamhet
startar.

Under forutsittning att ovan nimnda stycken avseende buller fSljs far arbete som orsakar
storande buller ske vardagar mellan 7:00 - 19:00. Mellan 19:00 — 21:00 pa vardagar far
stérande arbete ske efter anmiilan till Exploateringsenheten. Ovriga tider kréver
polismyndighetens tillstand.

5. AVFALLSHANTERING

Avfall som uppstar i samband med att entreprenérer/byggherrar utfor byggnadsarbeten inom
detta stadsbyggnadsprojekt ska hanteras enligt gillande lagar och regler. Avfallet ska vidare
hanteras enligt de branschspecifika riktlinjerna: ** Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande
och rivning”, som halls uppdaterade av Byggindustrierna. Naturvardsverket hinvisar till dessa
riktlinjer i den nationella avfallsplanen och Sveriges program for att forebygga avfall.

Riktlinjerna syftar till att forbittra resurshanteringen inom bygg- och rivningsbranschen. De
ar ett verktyg for att uppfylla kraven i miljbalkens allminna hinsynsregler och
avfallshierarkin. Riktlinjerna innehéller bland annat uppgifter om att:

. Stérre aktdrer i ett byggprojekt bor delta i arbetet med att minska avfallets
mingd och farlighet.

. Avfallet ska hanteras och sorteras enligt de bilagor som finns till riktlinjerna.
Om avfallet sorteras i fiirre fraktioner dn enligt basnivan ska detta sérskilt
motiveras.

. Avfallsfraktioner for deponering eller for eftersortering ska minimeras.

https://publikationer,sverigesbyggindustrier.se/Userfiles/Info/860/Resurs-
_och_aviallshantering_vid_byvggande och rivning.pdl

6. UPPLYSNING OM FORORENINGAR
Om exploatdren/entreprendren patriffar misstéinkt fororening ska upplysning ske till
tillsynsmyndigheten.

7. ARBETSMIL)O VID ARBETEN MED FORORENINGAR

Med hinsyn att arbeten utfors i ett fororenat omrade s ska sérskild uppmirksamhet
hallas pa avvikande lukt eller synliga fororeningar i mark och grundvatten. Vid
misstanke om fSrorening utéver vad som redovisats pa klassningskartor for
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schaktbotten kontaktas Exploateringsenheten samt tillsynsmyndigheten pa kommunen for
eventuellt ytterligare behov av kontroller eller atgérder.

For att inte utsétta och exponera personal for fororeningar ska hiéinder och ansikte
tvittas fore maltid samt att ombyte till rena klider sker i samband med att
arbetsomradet limnas for dagen. Smutsiga skor och klider limnas utanfor kontor
och personalbodar dér maltider intas. Rkning och snusning samt fortéiring dkar
risken for exponering och ska undvikas helt inom fSrorenade ytor.

8. BYGGARBETSMIL)J® OCH GEMENSAMT ARBETSSTALLE

Exploatéren ska tillhandahalla Exploateringsenheten en uppdaterad larmlista.
Exploatren ska delta pa av kommunen pakallade samradsméten avseende arbetsmiljs vid
genomforandet. Respektive part svarar for sina kostnader.

I de fall arbete kommer att ske pa gemensamt arbetsstille ska projektledarna komma Sverens
om hur arbetsmiljéarbetet ska samordnas. (Gemensamt arbetsstiille - ett arbetsstille dir tva
eller flera arbetsgivare samtidigt 4r verksamma).

I nedan angivna exemplen for gemensamt arbetsstiille kan entreprendren (E1/E2) utgdras av
exploatdr-exploatdr eller exploatdr-kommunal entreprensr.

Omride dir tvd entreprenérers arbeten piverkar
varandra:

Projektledarna for E1 och E2 ansvarar for att samrada
med varandra. Samradet ska tydliggéra vem som ska
vara BAS-U for det gemensamma arbetsstillet. Utsedd
BAS-U: arbetsmilj6plan giller for det gemensamma
arhetsstillet. Overenskommelsen ska dokumenteras i
respektive entreprendrs arbetsmiljéplan.

— I det fall omradet for tvi entreprendrers arbeten
N endast berdr varandra:
E1 och E2 ansvarar for att samrada med varandra.
Samrédet ska tydliggéra hur arbetsmiljéarbetet ska
samordnas mellan BAS-U. Overenskommelsen ska
dokumenteras i respektive entreprendrs arbetsmiljoplan.

9. ARBETEN INOM OCH UTANFOR DETALJPLAN

9.1 Husbyggnation

Lyft och transporter av stom- och formelement dver grannfastigheter kan bli

nddvindiga. Den egna produktionen ska planeras s4 att sidana intrang pa

grannfastigheter minimeras och intrang ska ske efter verenskommelse. Fér fasadarbeten i
fastighetsgriins kan det bli nddvindigt att stéllningar och bygghissar behéver placeras utanfor
den egna fastigheten. Tillstand for sddan uppstiillning ska inhéimtas.
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9.2 Byggbelysning
Byggbelysning ska anordnas sa att de ej stor boenden i angréinsande bostadsbebyggelse.

9.4 Klotter

Exploatdren ska i mdjligaste mén, till dess samtliga forpliktelser enligt detta avtal fullgjorts, ta

bort klotter pa fasader och andra ytor inom Exploateringsomradet och Exploatsrens

arbetsomrade inom 48 timmar fran rapportering. Hiinsyn ska dock tas till arstid och viderlek. * Kommenterad [SNA1]: Arbetsdagar, réda dagar och
Sker inte detta dger Kommunen ritt att ta bort klottret pa Exploatérens bekostnad. t helger undantas.

10 TILLGANGLIGHET
Inom detaljplanerna finns markomréaden avsedda for olika #indamal med
tillgéinglighet i nedanstdende rubriker.

10.1 Allménna gator

Allménna gator byggs ut etappvis med varierande fiirdigstillandegrad i enlighet med
omfattnings- och utférandebeskrivning. Alla belagda

ytor dr reserverade for allmén trafik och byggtrafik, med for allminna vignitet
tilldtna axel- och fordonslaster.

10.2 Gang- och cykelviigar
Befintliga gang- och cykelvigar pd allmin platsmark 4r inte avsedda for byggtrafik.

10.3 Parkmark
Parkomraden pa allmén platsmark #r inte tillatet att nyttja som upplag, uppstillning
mm.

10.4 Parkering

Under byggtiden finns inga allménna ytor inom omréadet som ir avsedda for
parkering av byggfordon, inkluderande &ven byggpersonalens egna fordon. All
parkering utanfor omradet méste ske i enlighet med gillande parkeringsregler.

10.5 Inflyttning

Inflyttning sker successivt i omradet och i samrad med

entreprendrer och Exploateringsenheten. Senast 6 ménader efter erhallet bygglov méste
exploatéren meddela inflyttningsdatum for olika etapper inom kvarteret.
Explotoren/Entreprendren dr skyldig att samordna sina arbeten fSr att pa sa sitt optimera en
successiv inflyttning och skalskydd for att skydda tredje man.

11. Tillstdnd och myndighetskontakter/anmilningar

Exploattren/Entreprendren ska forsikra sig om att vederbrliga anmilningar dr inlimnade i
ritt tid samt att erforderliga tillstind &4r géllande och att dispenser/beslut enligt anmalan #r
medgivna innan aktuella arbeten pabérjas.

Exploatdren/Entreprendren ombesorjer och ansvarar for tillstand som krivs for
entreprenadens genomfSrande, exempelvis bygglov for uppstéllning av bodar, anmélan av
kross, efterbehandling av fSrorenad mark, schakt och 8ppningstillstand, polistillstand enligt
lokala ordningsforeskrifter etc.
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Vid spréingning ansoker exploatren/entreprendren om eventuella tillstand enligt
ordningslagen och lokala ordningsforeskrifter.

12. Kemiska produkter, varor och material

12.1 Innehall av farliga imnen

Exploatéren/Entreprendren ska sikerstilla att alla kemiska produkter som anvénds i
entreprenaden respektive alla inbyggda material och varor #r fria fran #mnen som 4r
klassificerade som skadliga for ménniskors hilsa och/eller miljon.

I de fall det inte 4r mdjligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ir fria fran
milj6- och hilsoskadliga dmnen ska produktvalsprincipen tiltimpas for att hitta det
miljomissigt bista alternativet. Sddana kemiska produkter, material och varor fir endast
anviindas efter exploateringsenhetens godk#nnande.

Material och varor for vilka det saknas tillgéinglig information om ingaende dmnen far endast
anviindas efter exploateringsenhetens godkinnande.

2.2 Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatéren/Entreprendren ska hélla en forteckning éver de kemiska produkter som anvénds
och de material och varor som byggs in. Férteckningen ska limnas till bestillaren pa begiran
och ska inga i projektets slutdokumentation.

Exploatéren/Entreprendren ska pa begiran kunna redovisa byggvarudeklarationer for anviinda
varor och material samt sikerhetsdatablad for anviinda kemikalier samt uppriittade
avvikelserapporter.

Anvéndning av kemiska injekterings- /titningsmedel ska beskrivas i entreprendrens
miljéplan.

12.3 Férvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel, mm
Exploatdren/Entreprendren ska halla en aktuell forteckning &ver samtliga produkter pa
arbetsplatsen som &r mérkta med faropiktogram. Férteckningen ska innehalla produktnamn,
leverantdr, forvaringsstille och faropiktogram. Férteckningen ska uppvisas pa forfragan.
Exploatdren/Entreprendren ska limna siikerhetsdatablad for dessa produkter pa anvisat stille
for latt atkomlighet vid incidenter och arbetsmiljsolycka.

Skyddsatgirder ska vidtas s4 att mark och vatten inte fSrorenas vid forvaring och hantering av
kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Cisterner ska vara
dubbelmantlade och skyddade fran pakérning. Kemiska produkter och farligt avfall ska
forvaras sa att obehoriga inte kommer 4t dem.

Service- och tankningsstillen fSr arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sitkras med avseende
pé spill till mark.

Beredskap for att ta hand om spill och olyckshindelser ska finnas pa arbetsstillet samt i
fordon och arbetsmaskiner.
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Trafikforingsprinciper under byggtid

Innehall

Trafikforingsprinciper under byggtid ... sessssseseseess 1
Information till projektérer, entreprendret, bygghetrar och exploatérer i Orminge............... 1
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Information till projektorer, entreprenérer, byggherrar

och exploatorer i Orminge

I Nacka kommun ska trafiksystemet vara framkomligt, trafiksikett och tryggt for alla
trafikslag. Prioritet ska ges till ging-, cykel och kollektivtrafik. Med god framkomlighet
menas att resan ska vara forutsigbar och pilitlig, och att restidsvatriationen for olika tillfallen
ir liten. Under tiden som byggnationer pagir i Orminge kommer det att vara en utmaning
att tillhandahalla en god framkomlighet for alla trafikslag samtidigt.

Detta PM med principer for trafik under byggtid ska fungera som stédjande tiktlinjer f6r
projektledare och 6vriga berérda 1 de byggprojekt som har paverkan pa framkomligheten i
Nackas trafiksystem. Malet dr ocksa en effektivare och smidigare handlaggning av
trafikanordningsplaner

Riktlinjerna visar hur trafikslagens framkomlighet och sikerhet uppritthills och hur ging-,
cykel- och kollektivtrafik priotiteras. Underlaget ska ocksa ligga till grund for
kommunikation med Trafikférvaltningen och kollektivtrafikoperatorer, samt information

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvigen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167

XX



2(12)

till medborgare och trafikanter. Slutlig projekterad 16sning och konstruktions redovisas e,
endast provisorier i den man de behovs. For slutlig vigutforming och viguppbyggnad
hanvisas istillet till Nacka Teknisk handbok.

Malpunktskartlaggning
I bilden nedan visas Gvergtipande storre malpunkter f6r Orminge Centtum och dess ditekta
narhet.

Fotboilsplan
ol Rackethall
SR Busshéliplats ()

: 3 - .
— Fotbollsplan . e . W I
R sl et A .. o
{ Skola

Vardcentral = &

Vérmdoévéagen

@ Bla = Kollektivirafik
@® Grén = Handel

@ Orange= Vardcentral
@ Ro&d = skola

@ Lila = Rekreation

@ Svart = verksamhet

Oversitktliga malpunkter inom centram och omnejd.
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Oversiketlig vy ver infarter och fastighetsentréer.
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Trafikmangder i Orminge
Nedan redovisas uppmitta trafikmingder f6r Orminge. Uppgifterna ar himtade frin
Trafikia och finns tillgingliga via http://vtr.trafikia.se

= ’
<o & -
° [4]
=] Y
o «etcn5]
. - -
(7] 12l ;
Skyltad VaDT VaDT MH 85
Vig/Gata: MH total:
dg/Gata hastighet: | totaltrafik: | lastbil: iy lastbil: percentil:
Punkt 1 | Hasseluddsvigen 60 9604 st. 1537 st. | 37,9 km/h |36,7 km/h| 46 km/h
Punkt 2 | Hasseluddsvigen 60 9604 st. 1537 st. | 37,9 km/h| 36,7 km/h| 46 km/h
Punkt 3 | Mensittravigen 44 50 6099 st. 545st.  |35,9 km/h|36,2km/h| 46 km/h
Punkt 4 | Mensittravigen 50 13019 st. 1872 st. |1 49,9 km/h| 494 km/h| 57 km/h
Punk 5 | Bjérkholmsvigen 46 40 1181 st. 218 st. [35,0 km/h|323 km/h| 42 km/h
Punkt 6 Edévigen 1 40 8240 st. 1878 st. | 25,9 km/h|23,7 km/h| 34 km/h
Punkt 7 | Mensittravigen 50 8257 st. 942 st. | 57,7 km/h| 579 km/h| 66 km/h
Punkt 8 Kanholmsvigen 12 40 7181 st. 1030 st. [38,9 km/h (38,6 km/h| 46 km/h
Ot -
Punkt9 | T r8erngen 50 4841st. | 485st. |31,8km/h|31,0 km/h| 36 km/h
vasterut
Punkt | Ormingeringen
. 50 7896 st. 816 st. 323km/h|31,2km/h| 37 km/h
10 Osterut
Punkt Ormi i 2,132
i SRHEGTES < 50 4709 st. | 675st. |433km/h|405km/h| 50 km/h
11 33 Saltsj6-boo, Sverige
Punkt . )
12 Ormingeringen 49 50 4215 st. 776 st. 51,3 km/h | 50,1 km/h| 60 km/h
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Generella Principer

Fotgingare - Led igenom

Fotgingare ska prioriteras under byggtid och det ska fortsatt vara attraktivt, tryggt och
sikert att gi. I nirhet av skola, lings skolvig, parker och lekplatset ska utformningen
anpassas efter barns sirskilda behov. Omledningar ska vara tillganglighetsanpassade, sirskilt
1 anslutning till kollektivtrafikhallplatser. Asfalt som beliggning ir att foredra ur ett drifts-
och tillganglighetsperspektiv, men 4ven stenmjol eller smikrossad sten/grus kan fungera.
Vid omledningar forbi titt trafikerade platser ar det viktigt att bredder medger att rullstolar,
rullator, dubbelbarnvagnar, personer med packning o.s.v. kan firdas utan hinder. Aven plats
for 7omkorning” dr att foredra pa titt trafikerade gingstrik.

Satskilda bedomningar kan komma att géras i de fall en stricka har sarskilt komplicerade
forutsittningar eller har héga gingfléden, vilket kan utgéra grund for sirskilda krav.

Tillfalliga och lingre omledningar ska utformas enligt foljande:

Standard pa kortare omledning (< 8 manader) Standard pa lingre
omledning (2 8 manader)

Krav for Bredd: minst 1,5 m. Minst samma kvaliteter som
omledning Beldggning: asfalt, grus eller sten med stotlek 0-16 alt.  tillfillig omledning (< 8

stenmjol. ménader) alternativt som

Korta avstaind mellan mélpunkter, gena strik. befintlig gangvig (om hogre

© ochsilte standard).

Ttygg och siker miljé med god belysning och tydlig

vigvisning.

Minimera antalet korsningspunktet.
Tydliga kopplingar till kollektivtrafikhillplatset.

Sirskild omsorg ska visas nira skolor och forskolor.

Cyklister - led igenom

Cyklister ska prioriteras under byggtid. Det ska vara enkelt, snabbt och sikert att cykla och
den genaste vigen mellan milpunkter ska efterstrivas. Sirskild vikt ska liggas vid anslutning
till korsningspunkter och kollektivtrafikhallplatser. De tillfalliga cykelvigarna ska pa ett
trafiksikert och orienterbart sitt ansluta till befintlig infrastruktur och i nirhet av skola eller
lings skolvig ska utformningen anpassas efter barns sitskilda behov. Det giller dven i
nirheten av parker och lekplatser.

Sarskilda bedémningar kan komma att goras i de fall en striicka har hoga cykelfloden, vilket
kan utgora grund for sirskilda krav. Sidana krav kan t.ex. gilla bredd och beliaggning.
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Tillfalliga och lingre omledningar ska utformas enligt f6ljande:

Standard pa kortare omledning (< 8 Standard pa lingre

manader omledning (= 8 manader)
Krav for Bredd: minst 2 meter pi dubbeltiktade strickor Minst samma kvaliteter som
omledning och 1,25 meter pi enkelriktade strickot. kortare omledning (< 8

Beliggning: asfalt, men i undantagsfall grus manader) alternativt som

eller sten av storlek 0-16 alternativt stenmjol. befintlig cykelvig (om hogre

. God sikt. . standard).
Trygg och siker miljo med god belysning och
tydlig vigvisning/skyltning.

- God genhet (inga onddiga omvigar).
Mintmera antalet korsningspunktet.

| Tydliga kopplingar till kollektivtrafikhillplatser,
samt ersittning av parkeringsplatser i de fall
sddana tas bort inom byggomridet.

Kollektivtrafik - led igenom

Under byggtiden ar det extra viktigt att kollektivtrafiken 4r attraktiv och vilfungerande med
tillgangliga, trafiksikra och framkomliga 16sningat. Tillfilliga forindtingar sdsom flytt av
hallplats eller andra linjedragningar ska dessutom upplevas si permanenta som mojligt av
resendrerna, allt for att bibehilla ett hallbart resande.

Standard under byggskede

Krav for Samrad ska ske med trafikférvaltningens trafikavdelning och

omledning av kollektivtrafikoperatorer (omridesansvatig Keolis, keolisbvs@keolis.se) senast 6

buss samt flytt  manader innan dtgird som ber6r flytt av hallplats, uppstillningsplats,

av hillplatser tidsregleringshillplats eller omliggning eller begrinsning av trafik. Mer info pa

m.m. http:/ /www.sll.se/verksamhet/kollektivtrafik /kollektivtrafiken-vaxer-med-
stockholm/Externa-aktorer-och-exploatorer/ Mindre dtgirder som t.ex. berdr
héllplatsutrustning, flytt av hallplats med nigra meter eller smitre forandring i
trafiksignaler kan hanteras snabbare.

TA-planer som ber6r kollektivtrafik ska samridas med trafikutévarna.

Kortare omliggningar ska forldggas till sommartidtabellen (midsommarafton
t.o.m. sondagen 8 %z vecka senare).
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Langvariga omliggningar bor fotliggas till huvudtidtabellsskiftet i mitten av
december (2018-12-09, 2019-12-15, 2020-12-13, 2021-12-12, 2022-12-11), i
andra hand till start- eller slutdatum f6r sommartidtabellen enligt ovan.

Provisoriska busshallplatser ska halla likvirdig standard och bor placeras si nira
de nuvarande hillplatsligena som mojligt, men som mest pa 100 m lingtre
gingavstind f6r majoriteten av de resande. Nya ligen maste dven fungera med
avseende pa gang- och cykelanslutningat.

Om annan hallplatstyp viljs 4n den som finns pa plats, ska samrad alltid ske med
trafikforvaltningen och trafikutdvaren.

Restider f6r stombussar under hela dygnet ska inte férindras, detsamma giller
for all kollektivtrafik under rusningstid. Dialog ska féras med
Trafikforvaltningen och trafikoperatoren.

Naringslivets transporter - led igenom, led om

For att skapa goda forutsattningar dven under byggtid, maste naringslivets transporter med
gods- och leveranstrafik prioriteras och smidigt kunna komma fram till sin destination.
Trafikforingsprinciper som tas fram hir avser leveranser av varor och tjanster sisom
distributionstransportet, transporter for avfallshantering, specialtransporter samt annan
yrkes- och nyttotrafik sdsom post- och budbilar och hantverkarfordon. Taxi omfattas intc,
inte heller hanteringen av de trafikpéverkande projektens egna byggtransportet. Leveranser
till specifika adresser méste komma fram och ledas igenom, medan lingviga transporter
genom Nacka kan ledas om. Omledningar eller genomledningar ska anpassas till nitliggande
verksamheter, t.ex. med mojlighet fOr storre lastbilar att komma fram. Utformning ska folja
kommunens riktlinjer 1 Teknisk handbok.

Foljande trafikforingsprinciper ska beaktas vid godstransporters och leveranstrafikens
omledning:

Standard under byggskede

Krav for Sikerstall barighet f6r de gods- och leveranstranspotter som méste fram till
omledning specifika milpunkter.
Foly sakerhetskrav for farligt gods pa rekommenderade primira och sekundira
vagar, se karta.
Uppratthall framkomlighet och tillginglighet pa det funktionella priotiterade
vagnitet for godstransporter, de statliga vigarna 222 och 75.
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Rekommenderade végar for farligt gods

Utryckningsfordon - snabbaste vigen

Utryckningsfordon ska alltid, vid alla tillfillen och oavsett tid p4 dygnet, ges prioritet. I de
fall det ar snabbaste vigen ska dessa transporter ledas igenom en ombyggnad. In- och
utfatter till Boo Virdcentral, o.s.v. ska alltid limnas full tillginglighet och framkomlig.
Trafik Stockholm 6vervakar och leder om trafik i de fall att en storre olycka sker.

Standard under byggskede

Krav {61 omledning In- och utfart till Boo Virdcentral, ska alltid limnas full
tillginglighet och framkomlighet.
Sikerstill mojlighet till tillfallig passage forbi/genom
arbetsomradet med fribredd p3 minst 3,5 meter.
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Ovrig trafik — led om

Med 6vrig trafik avses vanliga persontransporter i bil och pa motorcykel. Det kan t.ex. gilla
besokare till handelsplats, pendlate och boende i Orminge Centrum. Milet i Nacka it att
skapa attraktiva livsmiljéer och dir ska framkomlighet och tillginglighet sikerstillas for
hallbara transporter. Dirfor kan inte prioritet ges till personbilstransporter med bil, utan
dessa fir ledas om under byggtid. Malet it att de som dndi maste fram till en viss plats pa
en viss tid ska kunna resa med den prioriterade kollektivtrafiken eller om méjligt gi eller
cykla. I de fall det skapar storre framkomlighetsproblem i systemet att leda om jimfort med
att leda igenom behéver undantag goras. Detta bedoms genom trafik- och scenarioanalyser
och ar aven beroende av om limpligt omledningsvignit finns att tillga.

Fardtjanstresor eller assistanstransporter ska om mojligt undvika rusningstid, men ska ha
full tillganglighet till start- och malpunkter.

Drift och underhall

Trots om- och genomledningar under byggtiden, méste drift och underhall fortsatt fungera.
I 6vrigt galler allminna bestimmelser dir vighillaren, d.v.s. den som utfor arbetet och har
ansokt om T'A-plan, ir ansvarig for driften. Detta giller ocksd om oavsiktlig skada sker, t.ex.
pé kantsten som da behover repareras eller ersittas.

Framkomligheten vintertid maste ocksi sikerstillas for busstrafiken. Aven hir giller
allmanna bestammelser enligt ovan. Dialog miéste foras med snéentreprendr och
parkforvaltning avseende snorojning och témning av papperskorgar etc.

Krav for drift och underhall ~ Minst samma drift- och underhallsniva som befintligt
pa omledda regionala och vignit.

huvudcykelstrak samt vigar

med busstrafik

Ktav for drift och underhall Minimikrav enligt gillande regelverk.
pa omledda 6vriga
cykelvigar
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Riktlinjer for arbete pa vig

Exakt hur trafiken ska ledas om eller igenom vid ett vigarbete regleras i en
trafikanordningsplan, TA-plan. Den innehiller fakta om ett vigarbete och hur det ska
mirkas ut, samt hur de som arbetar pi platsen ska skyddas.

Sarskild omsorg ska dgnas de oskyddade trafikanterna och hinsyn ska tas till de
kringboende. Sikerheten f6t dem som atbetar pa vigen uppnas endast om trafikanterna
foljer anvisningarna vid vigarbetet och grundteglerna i trafikférordningen. Dirfor ir det
viktigt att vigmirken och anvisningar som varning och skydd ir tydliga och korrekt
placerade. For att sitta ut, underhilla och ta bort vigmirken och skyddsanordningar vid
vigatbeten krivs tillstind av vighallaren vilka kan vara kommunen, staten genom
Trafikverket eller en enskild vighallare. Alla TA-planer ska foregis av en riskbedémning,

Forutom de allminna kraven f6r en godkind TA-plan, hatr Nacka kommun nigra sirskilda
krav. For bredder och beliggning pi omledningar av ging- och cykelvigar framgar detta i
rubtikerna ovan. Ovriga krav ir:

* Framkomlighet: Ska sikerstillas genom uppvisad trafikutredning (t.ex. APD-plan)
med trafikforingsprinciperna som grund. Vid behov 4ven trafikanalys.

¢ Schaktstricka i vig med 1 + 1 korfilt: Max 50 meter vid god sikt och pa
rakstricka om dir endast ett korfilt dterstdr och dir fordon ej kan motas. Vid
strackor lingre dn 50 meter krivs skyttelsignal. Ttots skyttelsignal ska total
schaktstricka inte 6verstiga 100 meter. Sirskild bedémning kan ske i enskilda fall.

® Springning: Vid trafikerade vigar kan begransningar i tid komma tillimpas. Dialog
miste foéras med Nacka kommuns trafikenhet.

o Korplatar: Bor finnas tillhands for att kunna halla trafiken iging pa sirskilt kinsliga
strickor dir omledning saknas eller nir arbetsdagen avslutas och bygget star still.
Det giller 4ven nir/om det kommer utryckningsfordon.

* Arbete pa patkvigar: Dispens behovs for trafik med arbetsfordon pa parkvigar.
Tillstand s6ks separat.

® Arbeten nattetid: Styrs av riktvirden for buller och exploateringsavtal, se bla.
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-milioarbetet/Vagledningar/Buller/Buller-

fran-byggplatser
® Information: Kontaktperson mot kommunen ska finnas iven under helger och
natter vid sarskilt storningsgeneterande projekt.

Anmilan om TA-plan ska vara kommunen tillhanda senast 21 dagar innan pabotjat arbete,
och forutom hur arbetet ska regleras ska aven start och slut anmilas, samt om det kommer
att ske ndgot uppehall under denna tid. Ansckan gots pA kommunens hemsida:

https://www.nacka.se /underwebbar/teknisk-handbok /omrsidor/tillstand/ Hir finns ocksa

ansokan for schakttillstind.



I framtagandet av TA-plan ska foljande trafikaspekter beaktas.
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Kategori

Trafikpaverkan

Giaende

Barn

Cyklister

Kollektivtrafik

Transporter

Riddningstjinst

Besokare till
handelsplats

Bilar till boende

Andra

exploateringar i

omradet
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Exploatering och nyttjande av allmannplatsmark

Gotska: Transporter och leverans bor ske frin Utdvigen, (mojligt att vinda utanfor
Stockholm Exergi).

Hantverkshuset: Transpotter och leverans ska ske frin ny lokalgata med anslutning mot

CPL Mitt.

Nybacka: Transporter och leverans ska ske fran kvartersmark med anslutning mot
Edovigen.

Roda lingan: T&L ska ske fran Betsovigen.

Logistikregleringsplatser

I det fall transpotter inte kan hanteras eller inrymmas samtidigt inom eget arbetsomrade ska
samtliga entreprendrer nyttja logistikregleringsplatser (LRP). LRP tillhandahalls av Nacka
kommun ska nyttjas for att undvika stiende och vintande transporter inom centrum och

dess tillfartsvagar.

Foljande LRP finns att tillga:
e LRP1: Parkeringsficka Mensittraviagen (Primir)
e LRP2: Nytt korfilt mellan CPL Notr och CPL Mitt (kan upprattas vid behov efter
utbyggnad Etapp 2)
e LRP3: Nytt korfilt mellan CPL Syd och CPL Mitt (vid behov efter utbyggnad
Etapp 2)

Provisorisk bussterminal
e Under tiden som arbete pagir pa bussterminalen i Kanholmsvigen och med GC-
bro 6ver Kanholmsvigen anordnas en provisorisk bussterminal.
® Provisotisk bussterminal placeras pa sodra delen av Kanholmsvigen samt pa fd
infartsparkering soder om Utévigen.
e Bussterminalen utformas med provisotiska viderskydd och med en bredd pa minst
12 metet.

Kommunikation
e Trafikavstingningar och omledningar ska kommuniceras 1 god till berérda aktorer
och medborgare.
e Trafikskyltning ska vara tydlig, sammanhingande och konsekvent.
e Avstangningar och omledningar ska kommuniceras pa Trafiken.nu samt till
riddningstjanst, polis, Trafikférvaltningen samt dess operatorer samt 6vriga 1
enlighet med projektets kommunikationsplan.
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1. Gestaltningsriktlinjer

Foreslagna kvarter inom detaljplan Ormingehus
utgdrs av varierade hushdjder genom att kvarterens
byggnadsvolymer delas in i mindre enheter for att
uppna variation i skala. Ett sammanhéllet gacurum
och hojdsittning av bottenvining foreslas i kombi-
nation med ett varierat arkitektoniske uteryck. Detta
gestaltningsprogram for bebyggelse utgor underlag
till detaljplanen. Utvalda gestaltningsprinciper regle-
ras med bestimmelse pa plankartan, se nedanstiende
rubrik. Gestaltningsprinciperna syftar till att bebyg-
gelsen i planomradet ska utformas som en ny irsring
med hog arkitektonisk kvalitet som forhaller sig till
Orminges kulturhistoriske intressanta bebyggelse.
Gestaltningsprinciperna reglerar ett enhetligt uttryck
for ett antal arkitektoniska element och mojliggor for
variation i 6vriga element.

Enligt gestaltningsrikelinjerna foreslas en firgpalett
for att ge en stark identitet till omradet och koppla
samman foreslagen bebyggelse med Orminges kultur-
historiskt intressanta bebyggelses tydliga karakrir. De
lekfulla firgtonerna fran den ursprungliga bebyggel-
sen ska finnas kvar, men kompletteras med lugnare
farger som kan anvindas pa stdrre fasadpartier. De
lekfulla kulérerna avses vidare ace anvindas pa ut-
valda mébler inom allmin platsmark i enlighet med
framraget gestaltningsprogram for offentliga rum.
Vidare foreslas ctt enhetligt typsnite som éverens-
stammer med de typsnitt som anvinds f6r husnum-
mer pi den kulturhistoriskr intressanta bebyggelsen

i Orminge. Det historiska typsnittet avses anvindas
for husnummer pa fasader samt for skyltar i det
offentliga rummet.

Materialval bor priiglas av en medveten bearbetning
och omsorg. Medveten bearbetning och omsorg kan
skapas med strukrur i material, omsorgsfulla detal-
jer eller djupverkan i fasad. Material bor viljas som
aldras med virdighet och patina. Betong, corténplic
samt plat bor undvikas pa stérre fasadytor. Eventuella
skarvar mellan fasadelement ska vara en del av en
medveten gestalening. En medveten gestaltning kan
skapas med repetitiva ménster eller andra arkitekto-
niska uttryck. Byggnadernas fasader ut mot Edévi-
gen och Kanholmsvagen bor utformas med entréer,
fonster och skyltning som ger innchall och levande-
gor gaturummet. Sockelvining mot allmin platsmark
ska vara tydligt markerad samt utformas med sirskild
omsorg betriffande detaljering och arkitektonisk kva-
litet for att bidra till en varierad gatumiljs. Exempel
pé detta dterfinns nedan. Sockelvining mot gatumark
ska vara forhojd till minst 4,5 meter 6ver gatuniva
for att tillita rymliga lokaler och entréer samt ge fina
proportioner at fasaderna.

Gestaltningskoncept har tagits fram f6r Rda Ling-
an, kvarter S6dra Ormingehus och kvarter S6dra
Sarvtrisk i enlighet med gestaltningsprinciperna och
beskrivs i planbeskrivningen.

1.1. Kulturmiljé och landskapsbild

Bostadsbebyggelsen i Orminge, sydvist om planom-
radet, hér till bostadsproduktionen som uppfordes
under det sd kallade miljonprogrammet. Orminge
framstir som en tidstypisk representant for 1960-
och 1970-talens svenska bostadsbyggande. Ansvariga
arkitekter var Joran Curman och Ulf Gillberg, som
med en spinnande gruppering av likformiga hus

av standardiserade betongelement lyckades forena
enhetlighet med omvixling. Karakreristiske for hela
Orminge 4r smaskaligheten och den dominerande
laga bebyggelsen. Vistra Orminge bedoms idag som
ctt bebyggelseomride med arkitektoniska virden
med ett lokalt intresse fr kulturmiljévirden. En
mindre del av planomréidet, Réda lingan, ligger inom
detta lokala intresse £6r kulturmiljévirden.

Bade Roda lingan och Ormingehus ir kulturhisto-
riskt virdefulla byggnader. R6da lingan ir utpekad
som sirskilt virdefull i kommunens kulturmiljépro-
gram. Ormingehus, tidigare Boo sjukhus, uppférdes
1970 ursprungligen som sjukhusfilial. Byggnaden har
en futuristisk arkitekeur som avviker frin 6vriga delar
av omradet. Fasaderna utgdr dven en visentlig del av
det anslutande torgets arkitektoniska inramning. Det
hingande torget som skapades mellan Réda lingan
och Ormingehus ir ett viktigt inslag i Orminges
ursprungliga arkitcktoniska vision. Utformningen,
den tekniska l6sningen och inramningen ir i hogsta
grad representativt {or 1960-talets stadsarkitektur
och samhillsvisioner. Mot oster avgrinsas torget av
sjukhusets hoghuskroppar och mot vister av Réda

lingan med fasadbekladning av rédlackerade plitar. 3



Réda lingan avviker frin den évriga bebyggelsen i
Orminge, men byggnadstypen har sina forebilder i
andra miljonprogramomriden. Viktiga element som
utgdr byggnadsspecifika karaktirsdrag for Réda ling-
an och Ormingehus ir byggnadsform och karaktir,
fasadmaterial och kulér samt fonstersittning.

Centrala Orminge ligger i ett sprickdalslandskap dir
landskapsbilden priglas av skogsklidda hojdryggar,
naturliga branter och 6ppna smala dalgéngar. Bebyg-
gelsen forhiller sig till landskapet och den karaktiris-
tiska hallmarkstallskogen finns bevarad mellan bygg-
naderna. Héjdskillnaderna har bland annat getten
logiske anpassad trafikseparering vilket ger en karak-
tdristisk landskapsbild. Bebyggelsen inom planom-
ridet dr byggd i ece dalstrak dir sjon Sarverisk norr
om planomradet utgor ligpunkeen. I storre delen av
planomradet ir det svart atc avlidsa den ursprungliga
landformen. Mensittravigen och Kanholmsvigen
foljer dalens riktning och Edévigen tar upp intillig-
gande hojder. Planomridet har en nord-sydlig rike-
ning i topografi och vignit. Ormingchus och Rioda
lingan utgor landmirken inom planomridet.

1.2. Planbestammelser

- Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara en del av en medveten gestaltning.

- Bostadsentréer mot Kanholmsvdgen, Utdviigen och Edévéigen ska utforas indragna frdn fasad mot gata.
- Sockelvdning mot allmdn platsmark ska vara tydligt markerad. Sockelvéning, entrépartier, balkonger och
fonster ska utformas med sdrskild omsorg betrdffande detaljutformning och arkitektonisk kvalitet samt
utformas med en hog detaljeringsgrad.

- Sockelvdningens vaningshdjd ska vara minst 4,5 meter. Bottenbjdlklaget fér ligst ligga i gatunivd.

- Utskjutande byggnadsdelar sdsom balkong och bursprék fér skjuta ut hogst 1,5 meter Gver
anvandningsgrdns till TORG och GATA3, dock ej mot Kanholmsvigen, Edévigen och Mensittraviigen, samt
ska ha en fri hojd fran underliggande mark om minst 3,5 meter. Balkonger fdr inte glasas in forutom i den
omfattning som krdvs for att uppnd planbestimmelser avseende buller.

- Stérre fasadpartier ska ha fasadmaterialets naturliga farg, alternativt férgsdttas med angivna basfdrger.

- Angivna accentfdrger ska anvdndas for utvalda detaljer i fasad (sdsom fonsterkarmar, ricken, entrépartier
och smidesdetaljer).

- Husnummer ska utforas med utanpdliggande stdlprofiler i typsnittet Orminge i angivna accentférger.

Dessa planbestammelser omfattar inte Réda lingan.



1.3. Basfirger, accentfirger och typsnitt

NCS 1510-Y80R

NCS 2050-Y90R NCS 2060-Y60R NCS 2050-Y10R
NCS 6020-R10B NCS 4050-Y70R NCS 3050-Y30R

Basfdrger.

NCS 2075-Y60R NCS 1565-G NCS 4050-Y90R NCS 1060-YI0R

23906/87abcd

Typsnitt Orminge.

Accentfdrger.

%
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Ormingehus (Foto: Maria Legar_s).
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Accentfdrger runt fornsterkarmar pd befintlig Befintlig bebyggelse - Rada ldngan,

bebyggelse.
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&7
Befintlig bebyggelse inom planomrddet.
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Referensbilder: Exempel pd materialval och kulér bér préiglas av en medveten bearbetning och omsorg, sdsom
struktur i material, omsorgsfulla detaljer eller djupverkan i fasad.

Ljust sandfdrgad tegel.

Glas. ‘

Puts i enlighet med baskulér.

Bilderna visar exempel pd limpliga materialval. 7&'
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Referensbild: bostadsentré som dr indragen frdn gata.

Referensbild: skarvar som medveten gestaltning samt balkonger.
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Fareslagen tillbyggnad och exempél pd hur fasader kan gestaltas, Roda Idngan, vy frdn nordvdst (Kdlla:Win-

gardh).

2. Roda ldngan

2.1. Volym och skala

I planomradets vistra del ligger den 200 meter langa
Réda lingan utférd i fyra vaningsplan som inrymmer
bostadsindamal. Réda lingan bevaras i sin helhet
och foreslas utvecklas genom en tillbyggnad. Den
befintliga byggnaden Roda lingan foreslas byggas pa
med 3 vaningsplan for bostider samt en halvvaning
for teknikutrymmen. Férslaget innebir cirka 55
tillkommande bostider. Idag innehaller Réda lingan

133 lagenheter.

2.2. Arkitektur och gestaltningsidé

Roda lingan ir en kulturhistoriskt virdefull byggnad,
och utpekad som sirskilt virdefull i kommunens kul-
turmiljoprogram. For att bevara byggnadens karak-
tirsdrag och kulturhistoriska virden, foreslas bygg-
naden f6rses med rivningsférbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Tillkommande viningsplan
och balkongkonstruktioner ska utféras med en ge-
stalening som f6rhéller sig till den befindiga byggna-
dens karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. For
byggnaden foreslis en utformningsbestimmelse som

reglerar hur foreslagen till- och pabyggnad ska utfor-

mas for att skapa en god helhetsverkan med befintlig
byggnad samt tydliggéra till- och pabyggnaden som
ett sckundire cilligg.

For Roda lingan féreslas en gestaltning dir det nya
och det gamla bildar en ny helhet och dir den ur-
sprungliga byggnaden utgor en tydligt avlisbar kirna.
Balkongerna foreslas klis in i ett enhetligt veckat
glasskike som ger fasaderna till den befintliga och

nya delen av byggnaden ett ssmmanhallande yttre
skikt. Enligt forslaget bevaras byggnadens befintliga
platkassetter och tillbyggnaden ska dven utféras med
platkassetcer som i sin kulor eller utformning ska

tydliggora att det ir ett sekundirt tilligg.

Byggaktor: BRF Betsovigen
Arkitekt: Wingardhs
Antal bostader: 55 tillkommande

BTA: 6 130 kvm tillkommande

10@



Befintlig bebyggelse, Roda Ldngan markerad.




Bilderna ovan illustrerar fordndringen som kommer
innebdra for Roda Léngan, dér ytterligare tre bostads-
vdningar tillskapas. Byggnaden forses dven med bal-
konger samt kompletteras med ett enhetligt veckat
glasskikt (Kdlla:Wingdrdh).

2.3. Typologi och héjder

Referensbild: Bakonger som oppnar upp huset mot

Idag bestar Réda Lingan av 4 vaningar
med bostider.

Den befintliga byggnaden foreslsi byggas
pa med tre bostadsviningar och en mel-
lanliggande halvvining for ceknik.
Héjder pé plankarta ir anpassade efter atc
tillkommande konstruktion utfors med
wribjilklag.

Den nya och det gamla bildar en ny
helhet dir den ursprungliga byggnaden
bildar en tydlig avlasbar kirna och dir
tillkommande delar i princip ir méjliga

att demontera.

omgivningen.

| m
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Sektion genom uteplats och carport (Kélla:Wingérdh)
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2.4, Entréer och balkonger

»  DPortik och nya entréparticr ska utforas varsame gentemor
den befintliga arkitekeuren och gestaltas med genomarbe-
tade detaljer.,

o Samtliga vaningsplan féreslas férses med balkonger.
Balkongerna veckas for att bryta ner skalan pi fasaden.
Balkongerna klis in i ete enhetligt skal som ger fasaderna
till den befintliga bebyggclsen och nya delen cet samman-
hillec ureryck.

o Balkongerna foreslis klis in i ete enhetlige veckar glasskike
som ger fasaderna till den befintliga och nya delen av bygg-

naden ett sammanhallande yrere skike.

Hlustration:Vy inifrdn passage (Kdlla:Wingdrdh).




2.5. Material och farger

e Befintliga plickassctrer poleras upp till ny lyster. o Tillkommande vaningsplan ska dven utféras med plickas-

o Forbyggnaden foreslis en utformningsbestimmelse, setter som i sin kulér eller utformning ska tydliggora ace dec
se bestimmelse f|, pa plankarta, som reglerar hur ar ett sekundirr tilligg. Kulér pi tillkommande platkasset-
foreslagen till- och pabyggnad ska utformas for att ter bor utgl frin Ormingepalectens kulsrer.
skapa en god helhetsverkan med befintig byggnad o Det ytrre skikeet foreslds bestd av transparent, men nigot
samt tydliggora till- och pabyggnaden som ett reflckeerande glas som i skugga tydlige visar fasaden bakom,
sckundire tilligg. men i solljus visar en ny helhet utanpi den gamla bygg-

o  Foratt bevara byggnadens karakeirsdrag och kul- naden. Veckningen gér att vissa delar kommier vara mer
turhistoriska virden, foreslis byggnaden férses med genomsikdliga an andra och p3 si sitt forindras fasaden
rivningsforbud, se bestimmelse r, pa plankarta samt under dagens ging,

skydds- och varsamhetsbestimmelser, se bestimmel-

seq, pa plankarta.

Befintlig fasad.

R

&l

Referensbild: kuléren pd fasaden bakom skymtar
igenom det yttre fasadlivet.

I O L
Referensbild: glasbeklddd fasad. Referensbild: glasbeklddd fasad.
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Volymbild/3D bild snett ovanifrdn perspektiv (Kélla:White).

3.

3.1. Volym och skala

Kvarteret bestir av tva byggnadskroppar som tar upp
hojdskillnaden mellan de tva planen. Den vistra av
de tva byggnadskropparna skapar ete tydligt slutet
kvarter med en 6ppning mot Kanholmsvigen. Den
andra byggnadskroppen kompletterar det tydliga

kvarteret och tillsammans inramar dessa torget.

Byggnaderna foreslas utforas i varierade hjder
mellan 4-7 véningsplan. Inom kvarteret foreslis en
hégre byggnadsdel i 16 vaningsplan som markerar de
motande huvudstriken Edovigen och Kanholmsvi-
gen och skapar cte nytt landmirke i omradet.

3.2, Arkitektur och gestaltningsidé

Arkitekturen foreslas utgéra en dverging mellan den
veckade pliten pa den ombyggda Réda Lingan och
tillkommande bebyggelse pa andra sidan Kanholms-

vagen,

Fasaden foreslas bli ett transparent skike i tva lager,
dir glas och perforerad plat varvas i varicrande lager.
Innanfor, dir balkongerna finns ir fasaden av tri.
Huset som finns vister om kvarteret ir en tillhdrande
del och utformas med samma arkitektur.

Kvarter S6dra Ormingehus

3.3. Innehall och funktioner

Kvarteret bestar till storsta delen av genomgiende
ligenheter av varierande storlek. Ut mot torget finns
mdjlighet act dven ha enkelsidiga, mindre ligenhe-
ter. Kvarteret mojliggor cirka 140 bostider. Lokaler
for handel reserveras i bebyggelsens bottenplan uc
mot Ed6vigen och delvis mot Kanholmsvigen och
mojliggor for cirka 1100 kvadratmeter BTA handel.
Lokaler kommer dven mojliggoras mot trappan mel-
lan Edovégen och torget.

Byggaktor: Rikshem fastigheter
Arkitekt: White arkitekter
Antal bostdder: 140 st

BTA: 20 500 kvm

LOA: 1 100 kvm

%
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3.4. Typologi och hojder

o Kvarteret foreslds besti av tvd byggnadskroppar som tar
upp hojdskillnaden mellan det hogre markplanet torget
och det léigre planet med angrinsande gator. Den 6stra
av de tvi byggnadskropparna skapar etc eydlige slutet
kvarter med en Oppning mot Kanholmsviigcn. Den andra
byggnadskroppen kompletterar det tydliga kvarteret och
tillsammans inramar dessa torget.

s Kvarterets hogdel ir 16 vaningar, vilket med en 5 meter
hog bottenvaning, takkonstrukeion (1 m) ger en rakfor-
shojd pa cirka 54 m éver gatuniva.

o Kvarteret utgérs av varicrade hushéjder mellan 4-7 va-
ningsplan genom att kvarterens byggnadsvolymer delas in
i mindre enheter for att uppna variation i skala.

o Bebyggelsen foreslas uppforas som et trihus med trabjal-
klag. Hojderna har anpassars efrer decta i plankartan.

o Bostadsgirden hamnar pa samma héjd som rorger (+42)
och bottenvaningen fir hog takhojd, ca 5 m.

Visionsbild over mdjlig gestai’tnmg av kvarteret med hoge pa 16 vaningar ut mot Orminge torg (Kaﬂ‘a

33

lm 5

e e—rEy 4

Kvarteret utformas som ete slutet kvarcer for att tydliggo-
ra torget som ett offentligt rum.

Kvarteret har en oppning, en portik som leder mellan tor-
get och in pa den egna bostadsgirden en vaning upp.

Entréer

Sockelviningen foreslis fi en tydlig uppdelning i gestalt-
ningen i sin materialitet och i kulor.

Sockeln utgors av de tvi nedersta vaningarna och blir
totalt 8 meter hog scet frin Edévigen, och drygt 3 meter
mot torget.

Bostadsenctréer mot Kanholmsvﬁgen, Utovigen och Eds-
vigen ska utforas indragna fran fasad mot gata.

Med stora fonsterpartier, hogre takhéjd, same tydlige
markerade entréer i sockel skapas forursiteningar for
publika lokaler och en 6ppenhet mot gata.
Foreslager materialval £6r sockel ar terazzo.

17%
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Sektion, sett frdan vdist.

Kanholmsvégen

18%



3.6. Tak 3.8. Balkonger

e Ddkvarterets byggnadsvolymer delas in i Aera enheter e Gestaltningsprincipen ir att inga balkonger far kraga ut
tilldts variation i skala som skapar rérelse och dynamik over de vikrigaste gaturummen - Edévigen och Kanholms-
i taklandskapet. vigen, utan ska vara indragna frin fasad.

o Takucfrandet tillater att de Gvre planen kan utnytejas ¢ Mot torget och mot Ormingchus kan balkonger tillitas
till bostider samtidige som skalan halls ned. vara utkragande.

o  DPlacta tak f6reslas inom detta kvarter. o Balkonger ska utformas med sirskild omsorg betriffande

dctaljutformning och arkitcktonisk kvalitet samt utformas
3.7. Material och farger med en hog detaljeringsgrad.

o Balkongoch bursprik fir ha en fri hojd frin underliggande
mark om minst 3,5 meter.
o Balkonger for inte glasas in forutom i den omfattning som

o Fasaden foreslis utforas som ett transparent skikr i tvi
lager, dir glas varvas med ett ribbverk i till exempel tri.

e  FErtralternativ ir fasader av skivmaterial som gestaltas
med hég arkitckeonisk kvalitet med hansyn till detaljer.
Fasadcn foreslis klis med samma material frin mark u pp
till takfot, men med en tydlig uppdelning i gestaltningen
mellan sockelvaningar och bostadsviningar.

kravs for att uppna planbestimmelser avseende buller.
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Referensbild: forsl

| { M ! TR/ 9 "R y i
ag pd balkongutformning (Kdlla: Trd forelds som materialval for fasader, alternativt
White). sockel.

Refernsbl: :Ski;/mlaterial med skuggverkan (Kdilla:
White Arkitekter). Asseble Architects).




Perspektivbild sett frdn Edovdgen/Kanholmsvigen (Killa: Kjellander Sjéberg).

4. Kvarter Sodra Sarvtriask

4.1. Volym och skala

Kvarteret foreslas besta av ete tydligt slutet kvarter
utférd i 4-7 vaningsplan med en 6ppning norrut
som skapar kontakt mellan kvarterets gard och gata.
Kvarteret foreslis fi ect varierat takutférande med
delar utférda med lutande tak.

Kvarteret kan lisas som en helhet med variation
inom ett tema, genom tre fasadtyper som upprepas.
Varje trapphusvolym definieras tydlige avlisbart. En
variation i taklandskapet forstirker definitionen av de
enskilda volymerna.

4.2. Arkitektur och gestaltningsidé

Kvarteret foreslas 6ppna upp sig i markplanet. Lo-
kaler med publik karakeir foreslis placeras framfé-
rallt i hérnet mellan Eddvigen och Mensittravigen
och levandegér nidrmiljon. Den publika karakeiren
torstarks genom en definition av sockelviningen.
Balkonger vetter mestadels in mot gard.

I den norra delen foreslis gemensamma ytor {or de
boende. Cykeln far generost utrymme och finns
lactillganglige parkerad i markplan. Girden delas av

hela kvarteret och inspireras av en tidigare ingsmark

pa platsen. Naturen ir vild, dagvarten hanteras oppet
och synligt. Ett gemensamt garage placeras under
garden.

4.3. Innehall och funktioner

Kyvarteret mojliggor for cirka 130 bostider samt ete
LSS-boende med 12 ligenheter och en tillhérande
gemensamhetslokal. Lokaler for handel reserveras

i bebyggelsens bottenplan ut mot frimst Edovigen
och mojliggor for cirka 3 135 kvadratmeter BTA
handel. De delar av byggnaden som vetter at 6st
toreslas med en yta fdrgardsmark som kan utformas
som en halvprivat zon dir bland annat dagvattenhan-
tering och vixtlighet kan anliggas.

Byggaktor: Magnolia
Arkitekt: Kjellander Sjoberg
Antal bostider: 130 st
LSS-bostader: 12 st

BTA: 11 560 kvm

LOA: 3 135 kvm
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Visionsbild. Fasadillustration norr (Kdlla: Kjellander Sjéberg).

4.4. Typologj, tak och hojder 4.5. Balkonger

o Kvarreret foreslas utgora av varierade hushojder e Balkonger fSreslis verta in mot bostadsgird.
dir kvarterens byggnadsvolymer delas in i mindre o Ovriga utskjutande byggnadsdelar sasom balkong och
enheter for att uppni variation i skala. bursprik fir skjuta ut hogst 1,5 meter 6ver anvindnings-

o Kvarteret foreslis uegéra av etr tydlige slutet kvarcer grins till TORG och GATA , dock ¢j mot Kanholmsvigen,
mcd cn 6ppning i bebyggclsen norrut. Edévigen och Mensittravigen, samt ska ha en fri hojd fran

e Kvarceret kan ldsas som en helhet med variation underliggande mark om minst 3,5 meter. Balkonger far intc
inom ett tema, genom tre fasadeyper som upprepas. glasas in forutom i den omfattning som krivs for act uppna
Varje crapphusvolym definieras tydligt avlisbart. rikevirden avseende buller.

o Tydligr avlisbara gavlar och sadeltak i framtridan-
de horn foreslas tillimpas.

o Kvarteree foreslas fa cte varicrat takucforande med
delar utférda med lutande tak. En variation i tak-
[andskapet térstirker definitionen av de enskilda

volymerna,

- MY

Referensbild: Balkonger mot gdrd (Kdlla: Jdagnefdlt
Milton).

Volymetri som visar de olika fasadtyperna (Kdlla:
Kjellander Sjéberg).

22¢



4.6. Mote med gata 4.7. Entréer och gard

s Dcdclar av byggnaden som vetter 4t st foreslis med en o Ikvarterets norra del skapas utrymmen for de boende.
smal yta forgirdsmark som kan utformas som en halvpri- o Pibostadsgirden fir skirmeak, cykelstill och mindre
vat zon (bredd 1 meter) dir bland annat dagvattenhan- komplementbyggnader uppféras.
tering och vixtlighet kan anliggas. o Girdens karakeir inspireras av en tidigare ingsmark

o Lokaler for handel reserveras i bebyggelsens bottenplan pé platsen. Gronomradena pa garden forelis £4 en vild
ut mot frimst Edévigen och Kanholmsvigen och méj- karakeir. Dagvattnet foreslas hanteras dppet och synlige
liggér for cirka 3100 kvadratmeter bruttoarca handel, som en del av gestaltningen.

vilket kan inrymma en storre livsmedelsbutik med ett
lastfar anordnat inom byggnaden.

o Den tydliga sockelvaningen féreslis i sin gestaltning
skapa forutsittningar for en publik karakeir, sisom

uppglasade fonsterpartier.

W -

[

"i-film"-"‘f' '
] \ X 2 n
Referensblld byggnadens mote med gata (Kdlla: Do-
minique Coulon & Associés). Peter Zumthor).

Referesbild: fb'reslagn gestal_tning pa gard (Kdlla:

23
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4.8. Material och farger

o Triiolika utféranden foreslis som fasadma-
terial.

o Accentfirger i enlighet med Ormingepalet-
ten ska anvindas for utvalda detaljer i fasad
(sasom fonsterkarmar, ricken, entréparticr och
smidesdetaljer).

o Husnummer foreslis utfras med utanpilig-
gande stilprofiler i typsnittet "Orminge” i
angivna acccntférgcr.

sockel.

Baskulér fran Ormingepaletten foreslds som
kularreferens i kvarteret.

18 (] i

Referensbild: Fénsterkarmar tfb'rda i gul accentkulér Referensbild:‘Skivmaterial i trd (Kdlla:Wingdrdh).
som bryter mot fasadens material (Kélla: JOLIARK).

24%?



Bilaga 19
till exploateringsavtal f5r Ormingehus i Boo

Skydd av vegetation.
§1 VILKOR FOR START AV EXPLOATERINGSARBETEN

Innan négra arbeten som kan skada befintlig vegetation startar ska inventering och
skyddsatgirder enligt foljande vara klara.

§2 INVENTERING

Parterna ska gemensamt utfra en inventering av befintlig vegetation och naturmarks-granser
inom det omréde som péverkas av exploateringen for att faststilla markens och vegetationens
status och bevarandeviérde. Nér detta skett ska ritning som beskriver vad som ska skyddas
uppréttats i tvd exemplar och undertecknas av bada parter.

Inventering for detta projekt dr utford och finns bilagt denna skrivelse.
§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tvd meter hogt viltstingsel alternativt troaxsténgsel skall uppsittas i grins mot
markomréde som skall skyddas. Tillfilliga anordningar for skydd ska tas bort vid tidpunkt for
slutreng6ring.

Byggtrafik, anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte forekomma sa att skada uppstér
pa eller i nédrhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklddnad kan dven behdva utforas pa trid som ska bevaras inom det inhéignade omradet
d& man kan befara skador pa trid t ex vid springningsarbeten.

§ 4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Dir schakt absolut maste ske innanfor trddens droppzon skall triden klés in med plank till
minst tre meters hdjd, dér s& dr mojligt med hénsyn till grenverk. Mellan tridstam och plank
(min 45 x 95 mm) laggs remsor av bilddck eller annat eftergivligt material for att forhindra
skavskador pd tridets bark. Plankorna skall féistas samman med stalvajer som lindas kring
konstruktionen. Inklddning skall utfSras s4 att dven tridens rothalsar skyddas. Spikning i trid
fér inte ske.

Fordndringar av markniva i anslutning till dessa trid skall utfsras pa ett sddant sitt att tridets
bestand sa langt som majligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sidana trid skall
utfras enligt typritning CEB.1:2 i Anldggnings AMA 13. De 6versta 100mm skall vara
likvérdig befintliga omkringliggande ytor.

Dér marken 1 anslutning till bevarade trid skall anvéndas for tyngre transporter eller upplag
utfors skydd for tridens rotzon. Med trids rotzon avses all mark ut till 1,0 m utanfor
tradkronans horisontella utbredning. Ett tva meter hogt viltstiingsel alternativt troaxstingsel

e

1(3)



Bilaga 19

skall uppsittas i gréns mot tréiden som skall skyddas. 150 mm makadam 32-63 utldggs pa
geotextil. Ytan titas med 30 mm bergkross 0-32.

Skyddsétgarder skall godkéinnas av kommunen.
§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION

Skada som trots vidtagna skyddsétgérder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgéende anmalas till kommunen for beslut om vilka
atgérder som skall vidtas samt om tidpunkt f6r utférande.

Vid schakt i rotzon for trid eller buske skall rotter sigas eller klippas av. Rétter skall frilaggas
med handschakt. Frischaktade rétter skall skyddas mot uttorkning t.ex. genom péforsel av jord
och/eller fiberduk.

Avbrutna grenar sigas av vid nirmaste oskadade forgrening. Snittytan skall goras jédmn och
utan tappar eller flakskador.

§6 VATTENFORSORJNING AV VEGETATION

Det éligger exploatérerna att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan forsorjas
med vatten genom lokalt omhindertagande av dagvatten inom exploateringsomradet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatéren orsakad skada pd vegetation enligt § 3 ovan skall exploatdren utge 10 000
kr/m* skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatorerna orsakad skada p4 en solitéir skyddsviird Ek mérkt A1 intill
exploateringsomradet se kartbilaga skall exploatsren utge 600 000 kronor. Vid av Exploatéren
orsakad skada pé 6vriga trad enligt inventering § 2 ska Exploatdren utge 300 000 kronor per
trid till Kommunen.

Om exploatéren skadar trid eller vegetation innan ritning enligt §2 har undertecknats har
kommunen ritt att av exploatoren utkréiva motsvarande vite per triid och skadad
vegetationsyta.

§8 AVSYNING

Sa snart slutrengdring &r utford skall avsyning ske av trid och markomraden. Dessa villkor
upphdr att gélla for avsynade och godkéinda omraden.

§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatéren for sina entreprendrers eventuella Svertridelser av
villkoren i denna bilaga.

>
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NACKA . .
KOMMUN Teknisk Handbolk Bilaga ()
Sida | av 6 Relationshandlingar Datum: 2018-01-23

Godkind av : Enheten for Drift offentlig utemiljo och Lantmiterienheten

Leveransanvisningar for relationshandlingar

|. Syfte
Denna anvisning ar objektanpassad och reglerar utseende, antal ritningar mm avseende
relationshandling.

2. Leverans
Relationshandlingar, paskrivna av ansvarig entreprendr, skall tas fram for samtliga objekt som ar
inom entreprenadomradet och levereras till bestillaren senast 2 veckor innan slutbesiktning,

Finns ej relationshandlingar firdiga, kommer anmalan om slutbesiktning fran entreprendren ej att

godtas.

3. Omfattning

Samtliga relationshandlingar skall levereras i koordinatsystemet SWEREF99 |8 00-
EPSG:3011 och Hojdsystemet RH2000. OBS ! | februari 2013 har Nacka kommun byt
hojdsystem till RH2000 vilket innebir att projektering som pabodrijats efter 2013 skall ske
med RH2000 istillet for RH-00.

Samtliga nya och aktuella objekt skall koordinatsittas och anges med x, y och z N, E och
H koordinater. All inmitning skall ske med Terrester mitning (GPS alt Total station).

Inmatning ska ske av savil nya och befintliga anlidggningar, dessutom skall befintliga objekt
som behalls och har direkt samband med nya anlaggningar matas in.

Vigkanter, infarter och samtliga vdganordningar ska matas in, exempelvis vagskyltar,
kantstod, vigbommar, belysningsstolpar, elskip mm.

Objekt som ar slutna i verkligheten skall mitas som slutna polygoner, tex kantsten i
rondellmitt, broar, trappor, refuger, gupp osv.

Lagerindelning skall goras efter objektstyp. Punkter, linjer och polygoner skall alltid
separeras i lagerindelningen tex. grusyta och grisyta far inte liggas i samma lager.

Ytor eller linjer som angrinsar till varandra (tex. grasyta som ligger mot en grusyta) skall
redovisas med identiska noder i den gemensamma delen.

Grae (va)




NACKA Teknisk Handbok Bilaga 13:10

Sida 2 av 6 Relationshandlingar Datum: 2018-01-23

Godkiind av : Enheten for Drift offentlig utemiljo och Lantmiiterienheten

Samtliga brunnar, ventiler, brandposter, férbindelsepunkter, korsande ledningar etc. samt
bryt- och andpunkter pa ledningar skall koordinatbestimmas. Avvigning av lockniva,
vattengang for rérledning, inlopp och utlopp i brunnar skall ske, sandfing ska markeras.
Objekten ska redovisas som var typ for sig enligt kodlista. Anslutningspunkter ska anges.

Skarvpunkter for eventuell frostskyddskabel ska koordinatsittas.

Borttagna objeke skall listas och tas bort fran ritning. Kvarvarande proppade ledningar kryssas.

4. Format/mirkning

Fardiga relationshandlingar ska levereras i PDF filer i senaste PDF versionen. Ritningar
skall dessutom levereras i DXF/IDWG/TOP format i version Autocad 2010 samt i

Shapeformat.

Relationsritningar ska vara underskrivna av ansvarig entreprendr med arkivbestindig
penna och markt RELATIONSRITNING. Pennan ska vara mirkt med Svenskt Arkiv.

Samtliga filer skall namnsittas med Projektnamn, Relationsritning, typ, ar.

Samtliga inmitningar benimns med kod enligt kodlista fér respektive verksamhet, se
rubrik 6 Kodlista.

All mattsattning skall anges i meter med tva decimaler.

Pa linjeobjekt, t ex ledningar skall det framga SDR - klass, typ, dimension, material som
text i lagret. Eventuella dimensionsbyten och materialbyten fran punkt och till punkt for
ledningarna, liget av isolerskivor ska markeras.

Privata ledningar skall redovisas med en annan fiarg och med klar text "PRIVAT”.

Relationsritningar ska kompletteras med detaljer och eventuellt inmatningsskisser dir
tillracklig tydlighet ej kan erhallas.

5. Leveransplan/ ritningsforteckning

Relationshandlingarna ska sorteras utifran verksamhet enligt nedan i var sin mapp och
levereras pa | CD-/DVD-skiva, alternativt annat digitalt media om s3 avtalats.

Relationsritningarna ska dven levereras i | omging ovike i format Al pa arkivbestindigt
papper, 125 gram papper Svenskt Arkiv.
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Bilaga 13:10

Sida 3 av 6

Relationshandlingar

Datum: 2018-01-23

Godkind av : Enheten for Drift offentlig utemiljé och Lantmiiterienheten

Nedanstaende handlingar skall upprittas.

Vig
Handling Beskrivning
Vigplan Enligt AMA 13 YCD
Viigprofil Enlige AMA 13 YCD

Normalsektion

Enligt AMA 13 YCD

Konstruktions handlingar

Enligt AMA 13 YCD

Detaljer

Enligt AMA 13 YCD

Koordinatférteckning viagsektioner.

VA
Handling Beskrivning
VA-plan Enlige AMA 13 YCD
VA-profil Enligt AMA 13 YCD
VA-normalsektion Enligt AMA 13 YCD
Detaljer Enligt AMA 13 YCD
Park
Handling Beskrivning
Plan Enligt AMA 13 YCD
Profil Enligt AMA 13 YCD
Detaljer Enligt AMA 13 YCD

6. Kodlista

I relationsritningarna skall samtliga objekt markas enligt foljande kodlista:

Vig

Namn

Kod

Symbol

Belysningsstolpe

BEL

Beliggningsytor (polygoner)

Ange ytskikt (asfalt, plattor mm)

Bullerskydd BSKYDD
Busskur BKUR
Cykelbana, cykelvig CB

| Dagvattenbrunn DB (ange typ)
Dagvattenmagasin DBmag (ange typ)
Dikesbotten DIKB
Dikeskant (stérre dn | m) DIKK
Drinledning DDRA
Enstaka barrtrad BARR
Enstaka I6vtrid LOV
Gemensam gang och cykelbana GC
Gangbana (trottoar) GB
Hick HACK
Kantstod Betong KSB
Kantstod Granit KSG
Mur (bredare dn 0,5 meter) MUR
Parkering P
Slintfot SLF
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Relationshandlingar

Datum: 2018-01-23

Godkiind av : Enheten for Drift offentlig utemiljé och Lantmiiterienheten

Slintkrén SLK
Staket STAK
Stodmur STMUR
Trappa-trapplopp TRL (ange typ)
Tomtinfarter INF
Trumma TRUMMA (ange typ)
| Vigkant (beliggningskant) VK
Vigkant befintlig Vkbef
| Vigmitt pa vig eller cykelbana VM
Vigmarkering Vmark
Vigmirke Vskylt
VA - Spillvatten
Namn Kod
NEDSTIGNINGSBRUNN SNB
TILLSYNSBRUNN STB
AVSTANGNINGSVENTIL SAV
SERVISVENTIL SsV
RENSBRUNN SRB
MATARKAMMARE SMK
ENVAGSVENTIL SEV
LUFTNINGSVENTIL SLV
SPOLANORDNING SPO
PROPPNING SPP
UTLOPP SUT
AVGRENING SAG
ANSLUTNING SAS
DIMENSIONSBYTE SBD
FORBINDELSEPUNKT SFP
PUMPSTATION SPU
OL|EAVSKILJARE SOL
HUVUDLEDNING S
BRADDAVLOPPSLEDNING SBRA
NODUTLOPPSLEDNING SNOD
SERVISLEDNING SSERV
SKYDDSRORSLEDNING SSKY
TRYCKLEDNING STRY
TRYCKLEDNING KLENROR STRK
VA - Vatten
Namn Kod
Nedstigningsbrunn VNB
Avstingningsventil VAV
Servisventil VSV
Brandpost VBP
Brandpostventil VBV
Envigsventil VEV
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Sida5av 6 Relationshandlingar Datum: 2018-01-23

Godkind av : Enheten for Drift offentlig utemiljé och Lantmiterienheten

Luftningsventil VLV
Spolanordning VPO
Proppning/Andpunkt VPP
Reduceringsventil VRV
Sprinklerventil VSP

| Avgrening VAG
Anslutning VAS
Dimensionsindring VBD
Forbindelsepunkt VFP
Materialbyte VBM
Punkt pa ledning( Ange funktion) VPL
Témning i brunn VTO
Mitarkammare VMK
Matarbrunn VMB
Huvudledning \'
Bevattningsledning VBEV
Servisledning VSERV
Skyddsrérsledning VSKY
Sprinklerledning VSPR

VA - Dagvatten

Namn Kod
Nedstigningsbrunn DNB
Tillsynsbrunn DTB
Avstangningsventil DAV

| Dagvattenbrunn, Rannstensbrunn DDB(ANGE TYP)
Spygatt DPY
Rensbrunn, Servisledning DRB
Rensbrunn, Huvudledning DHR
Drineringsbrunn DDR
Proppning/andpunkt DPP
Utlopp DUT
Inlopp DIN

| Avgrening DAG
Anslutning DAS
Dimensionsbyte DBD
Forbindelsepunkt DFP
Materialbyte DBM
Kupolsil DKS
Huvudledning D
Braddavloppsledning DBRA
Drineringsledning DDRA
Nodutloppsledning DNOD
Servisledning DSERV
Trumma DTRUM
Tryckledning DTRY
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Godkand av : Enheten for Drift offentlig utemiljé och Lantmiiterienheten

Parik
Namn Kod Symbol
Punktobjekt KOD
Belysningsstolpe BEL
Hundrastgard, pkt (| pkt/hundrastgird) | HUND
Parkbord, bord bink ihop PB
Papperskorg PAPK OP
Parksoffa PSOF
Skylt SKYLT —
Trad-nyplanterade TRNY @
Trid-befintliga TRBEF @
Art/Antal X00/00
Utegym (I pkt/utegym) UGYM
Lekutrustning (forklarande textattribut) | LEKU
Lekplats LEKP
Linjeobjelkt KOD
Grind GRD
Stangsel STSL
Staket STAK
Gris, linje (ndr ingen yta kan skapas) GRAL
Grus, linje (nir ingen yta kan skapas) GRUL
Asfalt, linje (nir ingen yta kan skapas) ASFL
Ytobjekt KOD
Trappa-vilplan TRV
Trappa-trapplopp TRL
Ramp RAMP
Plantering, yta PLANT
Hick HACK
Buskage BUSK
Sedummatta SEDM
Gris GRAY
Grus GRUY
Asfalt ASFY
Stenmjol STMY
Fallskydd-gummi FALG
Fallskydd-bark FALB
Fallskydd-sand FALS
Sandlida-sargkant SLSRG
Sandlada-baksand SLBAK
Bankar runt trid (tva cirklar) BKRT
Bryggor, triytor BTRAY
Plattor PLAT




BILAGA 22

HANGAVTAL

Detta hdngavtal ("Hangavtalet”) har denna dag ingtts mellan;

1. Nacka kommun, org.nr 212000-0167 genom dess kommunstyrelse ("Kommunen”),

2. Rikshem Ormbo AB, org.nr 559204-2633 (”Exploatéren”), och

3. Namn:
Org./personnummer:
Adress:

("Forvarvaren”)

Avseende [del av] fastigheten [ANGE] ("Fastigheten”):

1 BAKGRUND

1.1 Forvdrvaren dr medveten om att Fastigheten ska exploateras i enlighet med
exploateringsavtal vid 6verlatelse av mark ingdnget mellan Kommunen och Exploatéren,

Bilaga 1 ("Exploateringsavtalet”).
1.2 Héngavtalet utgor ett hangavtal till Exploateringsavtalet.

1.3 Om inget annat anges i Hangavtalet sa tillimpas samma definitioner som framgar av

Exploateringsavtalet dven i Hingavtalet.
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2 FORHALLANDET TILL EXPLOATERINGSAVTALET

2.1 Syftet med Hangavtalet ar att sakerstalla att Férvédrvaren tillstyrker att den exploatering
som framgar av Exploateringsavtalet, genomférs pd Fastigheten. Detta innebir att
FGrvdrvaren inom ramen for Hangavtalet atar sig motsvarande skyldighet att tillse att
Fastigheten exploateras i enlighet med Exploateringsavtalet som Exploatéren har enligt
Exploateringsavtalet. Detta innebdr (men ar inte begransat till) att Férvirvaren ar skyldig

att:

a) samrada och samarbeta med Kommunen och Exploatéren fér att hdrigenom
sakerstdlla att exploateringen enligt Exploateringsavtalet kan genomféras

savitt avser Fastigheten och Exploateringsomradet i 6vrigt,

b) idvrigt tillse att Exploatérens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet fullgérs
savitt avser Fastigheten, och halla Exploatéren skadeslés avseende samtliga

krav som riktas mot Exploatren av Kommunen savitt avser Fastigheten, samt

c) ide fall Férvarvaren inte fullgér sina ataganden enligt Hiangavtalet, vid var tid
och vid behov tillférsdkra Exploatoren erforderligt mandat eller erforderlig
radighet dver Fastigheten for att Fastigheten ska kunna exploateras enligt

Exploateringsavtalet.

3 VITEN M.M.

3.1 Underlater Forvdrvaren att tillse att Fastigheten kan exploateras i enlighet med
Exploateringsavtalet enligt punkten 2 ovan ska Kommunen skriftligen pétala
avvikelsen for Forvdrvaren och anmoda om rattelse. | den m&n Férvirvaren inte
fullféljer sina forpliktelser enligt Hingavtalet inom 30 dagar efter sddan anmodan
fran Kommunen, ar Férvdrvaren skyldig att erldgga ett vite till Kommunen uppgaende

till 50 000 kronor per vecka som underladtenheten bestér.
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3.2

3.3

3.4

4

4.1

5.1

Forvarvaren foérbinder sig vidare, vid dventyr av vite om 20 000 000 kronor, att vid
overlatelse av dganderatten till Fastigheten, eller vid éverlatelse av del av fastighet
som avstyckats Fastigheten, tillse att den nya &garen till Fastigheten eller del av
Fastigheten, ingdr ett avtal med Kommunen med motsvarande innehall som framgar

av Hingavtalet.

Oaktat om rétt till vite foreligger enligt ovan, har Kommunen alltid ritt att erhlla
ersattning for faktisk skada i den mén som den skada som Kommunen lider pa grund av

Forvarvarens avtalsbrott 6verstiger det avtalade vitet.

For undvikande av missforstand ar Férvéarvaren dven skyldig att utge samtliga 6vriga
viten som framgar av Exploateringsavtalet i den man som Férvirvaren bryter mot en

bestdammelse i Exploateringsavtalet som &r kopplat till ett vite.

INFORMATION TILL KOMMUNEN VID OVERLATELSE AV FASTIGHETEN

Forvdrvaren &r skyldig att skriftligen informera Kommunen och Exploatéren i samband
med att Sverlatelse av Fastigheten eller del av fastighet som avstyckats fran Fastigheten
sker. Informationen ska innehalla fastighetsbheteckning, uppgifter om képare och sdljare
med tillhérande organisationsnummer samt karta med tydlig markering utvisande

Fastigheten eller den del av Fastigheten som 6verlats.

HANGAVTALETS UPPHORANDE

Hangavtalet upphor att gélla da Férvdrvaren trader in som part i Exploateringsavtalet.
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6 TVIST

6.1 Tvist angdende tolkning och tillimpning av Hingavtalet ska avgéras av allmin domstol

enligt svensk rétt och pd Kommunens hemort.

Hangavtalet har uppréttats i fyra likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort:

Datum:

F6r NACKA KOMMUN

Kommunstyrelsens ordférande Exploateringschef

Namn: Namn:

Ort:
Datum:

For RIKSHEM ORMBO AB

Namn: Namn:
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Ort:

Datum:

Fér [FORVARVAREN]

Namn: Namn:
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RILAGA 2%

MODERBOLAGSBORGEN

Bakgrund

Nacka kommun ("Kommunen”), 4 ena sidan, och Rikshem Ormbo AB, org.nr
559204-2633, & andra sidan ("Exploatéren”), avser att inga ett exploateringsavtal for
Sddra Sarvirask inom detaljplan for Ormingehus ("Exploateringsavtalet”).

Borgen

I enlighet med punkt 10.1 i Exploateringsavtalet gar Rikshem AB (publ), org.nr
556709-9667, ("Borgensmannen’) hdrmed i borgen sasom fér egen skuld
(proprieborgen) till sédkerhet for fullgérandet av Exploatérens samtliga ekonomiska

ataganden enligt Exploateringsavtalet.
Ansprak enligt detta borgensatagande maste framstalias skriftligen till Borgensmannen.

Kommunens rattigheter enligt detta borgensatagande far ej O&verlatas utan
Borgensmannens skriftiga medgivande.

Detta borgensatagande ska lyda under, tilldmpas och tolkas i enlighet med svensk ratt.
Svensk allman domstol ska ha exklusiv jurisdiktion betraffande fragor som uppkommer i
samband med detta borgensatagande.

Overlatelse

Borgensmannen har inte ratt att éverlata sina skyldigheter enligt denna borgen utan
Kommunens skriftliga medgivande, vilket inte oskéaligen far vagras eller férdrojas.

Giltighet

Denna borgen trader i kraft ndr Exploateringsavtalet ar ovillkorligen géllande enligt
punkt 4 i Exploateringsavtalet, och upphér automatiskt att gélla senast i samband med
Kommunens erhallande av betalning fran Exploatéren om 9 401 000 kronor, eller i
forekommande fall vid den tidigare tidpunkt da& Exploatéren &verlater
Exploateringsavtalet i enlighet med punkt 10.3 i Exploateringsavtalet.

Stockholm den 19 februari 2020

1wl N

Rikshierm AB (publ} » Box 307 - 101 26 » Stocknolm “kgh@fﬂ n&
b0 | Saat” | !

Vaxel 010-70 99 200 » www rikshem se
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556709-9667

Rikshem AB (publ)

Box 307
101 26 STOCKHOLM

Stockholms lidn, Stockholm kommun

Detta 4r ett publikt aktiebolag.

BILDAT DATUM
2006-08-22

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital: 99.727.900 SEK
Lagst.......: 50.000.000 SEK
Hégst.......: 200.000.000 SEK
Antal aktier: 997.279
Lagst.......: 500.000
Hogst.......: 2.000.000

STYRELSELEDAMOTER

Boberg,
Hjorth,

Jensen,
Persson,

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
Magnusson, Bo David, Taptogatan 6, 115 26 STOCKHOLM

' Arnrud Melin, Pernilla, Lokevagen 26, 191 45 SOLLENTUNA

Lena Therese, Bockstigen 3, 183 57 TABY
Liselotte Katarina, Auf dem Seif 4,

DE-61462 KONIGSTEIN, TYSKLAND

Arne Ola Andreas, Skomakartorp 32, 178 38 EKERO
Per-Gunnar, Rorviksgatan 26,

421 65 VASTRA FROLUNDA

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR

Uhlén, Per Christer, Sodra Rudbecksgatan 14, 752 36 UPPSALA

EXTERN (A) FIRMATECKNARE

Bruzelius, Jacob Karl Alexander, Eriksbergsgatan 34, Yii?

114 30 STOCKHOLM

Conradi,
Edlund,

Carl Georg Hjalmar, Kallvigen 20, 182 38 DANDERYD
Fredrik Thomas, Vivelvagen 37, 587 29 LINKOPING
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Eriksson, Anna-Karin Elisabeth, Hoppets grand 20,
903 34 UMEA

Fernstrom, Marie Christina, Vikvagen 16,

133 35 SALTSJORADEN

Goransson, Frida Lena Matilda, Arbragatan 14,

162 62 VALLINGBY

Jurdell, Lars Petter, Hantverkargatan 50 Lgh 1205,
112 31 STOCKHOLM

Lanner, Anna Maria Sylvia, Roslagsgatan 12,

113 55 STOCKHOLM

Lilja, Anders Erik, Almviagen 41, 187 34 TABY

REVISOR (ER)
556053-5873 Ernst & Young Aktiebolag, Box 7850, 103 99 STOCKHOLM
Representeras av: 630908-7275

HUVUDANSVARIG REVISOR
Tkonen, Peter Mikael, Drottninggatan 73 A Lgh 1503,

111 36 STOCKHOLM

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas av
Magnusson, Bo David
1 foérening med en av
Arnrud Melin, Pernilla
Boberg, Lena Therese
Hjorth, Liselotte Katarina
Jensen, Arne Ola Andreas
Persson, Per-Gunnar
Firman tecknas av
Magnusson, Bo David
i forening med
Uhlén, Per Christer
Firman tecknas av en av
Magnusson, Bo David
Uhlén, Per Christer
1 férening med en av
Bruzelius, Jacob Karl Alexander
Conradi, Carl Georg Hjalmar
Edlund, Fredrik Thomas
Eriksson, Anna-Karin Elisabeth
Fernstrom, Marie Christina
GObransson, Frida Lena Matilda
Jurdell, Lars Petter
Lanner, Anna Maria Sylvia
Lilja, Anders Erik
Dessutom har verkstdllande direktoren ratt att teckna firman
betraffande loépande forvaltningsatgarder
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FORESKRIFT OM ANTAIL STYRELSELEDAM@TER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besti av ldgst 3 och hogst 10 ledamster
med hégst 10 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum f6r senaste andringen: 2012-05-16

FGRBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsf&rbehall

VERKSAMHET

Bolaget har till f&remal fo6r sin verksamhet att - direkt eller
indirekt genom hel- eller delagda bolag, eller genom inkopta
tjénster - dga, utveckla och férvalta fast egendom, samt driva
darmed foérenlig verksamhet inkluderande bland annat tillhandahal-
lande av fastighetsanknutna servicetjanster.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och i Dagens Nvheter.

TIDIGARE FORETAGSNAMN
2011~11-23 Rikshem AB

2010-01-07 Bostadsaktiebolaget Dombron
2006-11~28 VK Tingshuset AB

2006-08-30 Aktiebolaget Grundstenen 112198

****Registreringsbeviset ar utfirdat av Bolagsverket***x



Bilaga 24

Vid berikning av indexjustering av exploatetingsetsittning ska genomsnittet av de index som stir
angivna i tabell 1 tillimpas. Samtliga index i tabell 1 ar tagha frin Entreprenadindex med basir

2011.

Tabell 1. Indexserier fran Entreprenadindex (basdar 2011) som ska tillimpas vid indexjustering av exploateringsersittning,

211 jord- och
bergterrasseting m.m.

242 Asfaltbeliggningar, gator

311 Jordatbeten

221 Betong-, plast-, och 243 Tankbelaggningat 321 Liggning av segjarnsror
stilrotledningar m.m.
231 Overbyggnad m.m. 244 Asfaltmassor 322 Laggning av PVC-t6r

232 Trafikbelysnings- och
trafiksignalsanliggningar

245 Frisning

323 Liggning av betongror

233 Vig- och
brorackesarbeten

246 Vigmarkering

324 Laggning av hogtryckstor

234 Vajerrickesarbeten

251 Broarbeten, betong

331 Laggning av preisolerade
ledningar exkl. material

241 Asfaltbeliggningar, vigar

252 Broatbeten, stil

511 Projektering

Kostnadsregleringsbeloppet (indexjusteringen) ska beriknas enligt formeln

dar

K =[x+

lp

K = kostnadsregleringsbelopp (indexjusteting) i kr

E = exploatetingsersittning beslutad av kommunstyrelsen i kt

ie = medelindextal f6r manad di ersittning erliggs

1, = medelindextal fér basmanad (april 2019) = 119,85






