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Kommunstyrelsen

Detaljplan for Ormingehus
Antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige antar detaljplanen f6r Ormingehus.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Ormingehus ar tillstyrkt av miljé- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslas anta
detaljplanen.

Planforslaget f6r Ormingehus skapar forutsittningar for cirka 320 bostider, verksamheter
och férskolor i norra delen av Orminge centrum. Forslaget till detaljplan har utformats 1
enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum, 6vriga 6versiktliga planer for
omradet och uppfyller bostadsmalet f6r projektet.

Enheten fOr strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs
1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts. Enheten bedémer att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att
anta planforslaget for Ormingehus.

Arendet

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra en utveckling av centrala Orminge 1
enlighet med det antagna detaljplaneprogrammet, med mal om ett levande, tryget och
attraktivt stadsdelscentrum for boende, besokare och féretag. Detaljplanen skapar
torutsittningar for ny flerbostadshusbebyggelse i fyra (4) till sju (7) vaningar samt ett nytt
landmirke i form av ett héghus pa 16 vaningar. Detaljplanen bedéms resultera i cirka 320
ligenheter, forskoleplatser, yta f6r handel och 12 nya servicebostider enligt lagen om stéd
och service till vissa funktionshindrade (LSS), vilket ligger i linje med behovet av platser.
Utover detta medger planférslaget att de befintliga byggnaderna Réda lingan och storre
delen av Ormingehus bevaras. Den befintliga bebyggelsen kompletteras med tva kvarter
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lings med Kanholmsvigen och Edévigen. Gaturum och torg utvecklas och gestaltas for
Okad framkomlighet och tillgidnglighet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian (Start-PM) {6r
stadsbyggnadsprojektet (Ormingehus och Sarvtrisk) den 6 september 2016. I Start-PM
formulerades foljande mal med projektet:
e Skapa byggritt for cirka 400 bostider, varav cirka 120 bostider pa kommunal mark
upplatna som hyresratter.
e Skapa lokaler i bottenvaningarna utmed Kanholmsvigen och Edévigen
e Skapa byggritt f6r minst 160 platser eller atta (8) nya forskoleavdelningar, utéver
existerande platser idag
e Utveckla norra delen av Kanholmsvigen till ett gronstrak med okad attraktivitet och
tillgdnglighet for fotgingare och cyklister
e Skapa en dagvattendamm och parkmilj6 vid Sarvtrisk

Planomraidet delades efter samradet i tvd detaljplaner, en f6r Ormingehus och en f6r
Sarvtrisk.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget den 26 juni 2019, §153. Direfter
har planférslaget andrats sa att det sa kallade Myrankvarteret inte lingre ingar i detaljplanen.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tog dirfor nytt beslut om tillstyrkan den 19 februari
2020 § 32. Kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslas att
anta detaljplanen.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Forslaget till detaljplan 6verensstimmer med Gversiktsplanen och det av kommunstyrelsen

antagna programmet f6r Orminge centrum. Detaljplanens cirka 320 bostader uppfyller
bostadsmalen f6r omradet da kvarteret narmast Sarvtrisk brutits ut i en separat detaljplan. I
detaljplan Sarvtrisk forvintas ytterligare cirka 120 bostider upplatna som hyresritter kunna
tillkomma. Av de 320 bostaderna 1 detaljplanen Ormingehus blir cirka 90 hyresritter, i
enlighet med kommunens mal f6r blandade upplatelseformer.

Detaljplanen innehaller dven lokaler for centrumindamal i bottenvaningarna om totalt 4 200
kvadratmeter bruttototalarea (BTA) handel mot frimst Ed6évagen och Kanholmsvagen.

Vilfardsfastigheter

Planforslaget mojliggor tolv servicebostader enligt LSS. Detaljplanen medger att befintlig
torskoleverksamhet inom Ormingehus kan fortsitta sin verksamhet och ytterligare
forskoleplatser kan inrymmas.
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Overgripande transportinfrastruktur
Detaljplanen omoiliggér inte en eventuell framtida tunnelbaneférlingning i tunnel med
stationsuppgangar 1 Orminge centrum.

Ekonomiska konsekvenser/exploateringsekonomi

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del stora investeringar i allmin
infrastruktur men férvintas pa sikt generera ett ekonomiskt 6verskott till kommunen.
Allminna anliggningar som foreslas byggas ut enligt planforslaget ingir i en storre
samverkansentreprenad. En del av kostnaden for detta kommer att finansieras av
Trafikverkets medfinansiering av stadsmiljoavtal, en del av exploateringsersittning fran
exploatorerna och en del genom intikter f6r markforsiljning och markupplatelse. I
planomradets 6stra del har kvartersmark markanvisats vilket kommer att generera intikter 1
form av tomtrittsavgild.

Planforslaget innebir dven 6kade drift- och underhallskostnader till f6ljd av tillkommande
allminna anlaggningar 1 form av nya gator, trappor, breddade giang- och cykelvigar,
overtagande och upprustning av torg och andra allminna anliggningar. Vid planlaggning
har aspekter kring enkel drift och forvaltning i form av bland annat snéskottning beaktats.
De anlidggningar och markomraden som tillkommer i kommunal dgo beriknas medféra
driftskostnader f6r allminna anlaggningar pa cirka 1.000.000 kronor arligen efter
utbyggnad/ombyggnad.

Konsekvenser for barn
Detaljplanens genomférande bedoms vara positivt f6r barn da parkeringsytor bebyggs och

ytor for lek och rekreation tillkommer. En allmin lekplats planeras pa torget mellan Réda
lingan och Ormingehus. Forskolornas ligen erbjuder god nirhet till att nyttja omgivande
naturmark. Planférslaget ger dven forutsattningar for ett befolkat omrade under olika tider
pa dygnet, vilket kan bidra till den upplevda tryggheten, dven bland barn och unga.

Bilagor
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