23 (53)

s 19 februari 2020

PUCIA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 32 KFKS 2018/871

Detaljplan for Ormingehus, fastigheterna Orminge 46:1
med flera i Boo

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker det indrade planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hésten 2015. Detaljplanen
Ormingehus ingir i detaljplaneprogrammets forsta detaljplaneetapp. Detaljplanens

overgripande syfte dr att mojliggora nya bostider, verksamheter, forskolor samt en attraktiv
och levande miljo.

Planforslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler for handel, samt
utvecklade gaturum och offentliga platser. Planférslaget medger totalt cirka 320
tillkommande bostader, citka 4200 kvadratmeter tillkommande bruttoarea handel och 12
nya sarskilda bostidder enligt LSS. Utover detta medger planforslaget att de befintliga
byggnaderna Réda langan och storre delen av Ormingehus bevaras. Befintlig
forskoleverksamhet inom Ormingehus kan dirmed fortsitta sin verksamhet och ytterligare
forskoleplatser kan inrymmas.

Planforslaget bidrar till 6kade floden av minniskor som ror sig 1 omradet, vilket kan leda till
okad upplevd trygghet, aven for barn. Genomférandet av detaljplanen fOrvintas generera
ett ekonomiskt overskott till Nacka kommun.

Under granskningen inkom synpunkter fran ett antal boende samt 9 remissinstanser.
Synpunkterna berorde frimst paverkan pi omradets kulturhistoriska intressen, grona inslag
1 omradet, torgets utformning samt paverkan pa befintliga bostader i naromradet. Efter
granskningen har mindre justeringar och administrativa andringar gjorts. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte planforslaget i beslut den 26 juni 2019. Direfter har
planforslaget dndrats sa att foreslagen bebyggelse norr om Réda lingan, Myrankvarteret,
med bostider och forskola utgir ur forslaget pa fastighetsigarens initiativ. Det dndrade
planforslaget tas darfor upp for nytt beslut om tillstyrkan. Beslutet om tillstyrkan av det
andrade planforslaget etsitter det tidigare beslutet om tillstyrkan 1 miljé- och
stadsbyggnadsnimnden.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora

betydande miljopaverkan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 11 februari 2020
Bilaga 1. Granskningsutlitande
Bilaga 2. Plankarta
Bilaga 3. Planbeskrivning
O Bilaga: Fastighetskonsekvenstabell
Bilaga 4. Gestaltningsprogram

Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade i forsta hand att drendet skulle Aterremitteras for att
omatbetas till att maxhdéjden ska vara 6 vaningar for kvartershusen och for hoéghuset max
12 vdningar. I andra hand yrkade Christina Staldal avslag pa forslag till beslut.

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Cathrin Bergenstrahle (M) och Johan Hiller
(M), att miljo- och stadsbyggnadsnimnden skulle besluta i enlighet med forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordforanden stallde forst Christina Staldals dterremissyrkande mot avslag och fann att
nimnden beslutat avsli detsamma.

Direfter stillde ordféranden Johan Kroghs yrkande mot Christina Staldals avslagsyrkande
och fann att nimnden beslutat i enlighet med Johan Kroghs bifallsyrkande.

Reservation

Christina Stildal (NL) reserverade sig mot beslutet med féljande motivering:
”Planen f6r Ormingehus 4r nu férindrad beroende pa svackan 1 konjunkturen for
byggande som nu ocks4 drabbar omfattningen av kommande bebyggelse i Orminges notra
centrumdel. Fortfarande ar det problematiskt med trenden att bygga relativt hoga, morka
och tringa girdar dar solstrilarna har svart att leta sig . Det innebir att de boende far en
mo6rk innemiljé och att man inte ar si beniégen att vara ute pa garden i skugga eller
halvskugga i ett redan morkt och skuggigt land. Det innebar mindre utelek for barnen och
risken fOr att framtida generationer ska klandra denna generation for klantighet i likhet med
miljonprogrammens avigsidor. Det vore bittre att lira av Orminges omgivande bebyggelse
som var mycket framsynt med ljusa gardar, bra med 6ppna naturplatser, lekplatser, gang-
och cykelstrak, idrottsplatser och verksamhetslokaler samt mindre naturmark. Nackalistan
tesetverar sig mot detaljplanen men ser ocksi positivt pa att det allmint byggs i och vid
Orminge centrum och pi delar av planeringen dir.”

Protokollsanteckningar

Asa Nyberg lit for Svetigedemokraterna anteckna foljande:
”Svetigedemokraterna motsiger sig byggandet av ett hogt hus, samt ser helst att det i
mojligaste man byges 1 tra.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Desha Svenneborg (MP) Lit anteckna foljande:

I denna detaljplan utgir bland annat en férskola. Miljopartiet noterar att det i undetlaget
konstateras att om det blir fler barn pa den forskola som finns kvar sa blir friytan, dvs
barnens lekyta, in mindre an den planerade. Tyvirr ser vi ofta hur girdar blir smi dven
utanfor centrala Nacka. Det blir ju inte pa barnens (lek)villkor nir férskolorna blir storre
och girdarna mindre. Nar Nacka fortitas blir mark dyrbar och med det har vi ett stort
ansvar att se till s att barn och unga har ytor for att leka och rora sig pa. Nackas barn har
betydligt mindre girdatr och ytor per barn 4n vad Boverket rekommenderar, samtidigt som
vi vet hur viktigt bide lek och rorelse ir. Idag ser vi dels stora forskolor med fler barn men
mindre girdar, dels mindre forskolor dir egen gird kanske saknas eller ar valdigt liten. Det
blir en ohallbar miljo, framforallt for barnen. Vi maste arbeta mycket mer med barnens
plats 1 Nacka. Lekvardesfaktor ir ett sitt att konkret se vad det ir for ytor som barnen
faktiskt far 1 sin vardag och hur de ser ut. Miljépartiet tycker det r viktigt att ha riktlinjer
och verktyg f6r mer uttymme och bittre gardar fOr barnen, inte helt 6verlata till marknaden
att bestimma hur liten yta det blir.

Vi noterar ocksa att vi pratar om varandra vad giller att ta fram detaljplaner pa lika villkor
for alla, oavsett byggnadsmaterial. Massivtrihus har t.ex. tjockare bjilklag och om vi enbart
satter en maxhojd pa byggnaderna si forfordelas trihus da det pa samma maxhéjd dll f6lid
av tjockare bjilklager blir firre viningar som kan byggas. Firre viningar betyder firre
lagenheter och ligre intikter. Sarskilt stor skillnad lar det bli vid hogre hus, som det som
planeras har. Det ar gladjande att vi pa denna nimnd fick iging frigan och vi fick gehor for
och forstielse for den, si vi tillsammans kan diskutera hur och pa vilket sitt det har
inverkan i de detaljplaner som tas fram si att ingen missgynnas.

I denna detaljplan féreslas en del kompenserade atgirder till f6ljd av minskad naturmark.
Planeringar ska kompensera for detta samtidigt som de ar en del av dagvattenlsningen.
Skelettjordar nimns men utan att nigra indikationer pa storlek pa dessa finns med.
Milj6partiet tycker att sidana borde finnas med s4 att de inte blir hur sm4 som helst
eftersom dels den dagvattenrenande, dels den naturvirdeskompensatioriska effekten ar
beroende av skelettjordens storlek. Sirskilt dir kommunen ir ansvarig for planteringar ser
vi ocksa att biokol behover vara en del av skelettjorden di den har bide klimat- och
miljoviktiga egenskaper.”

Helena Westetling for Socialdemokraterna Lit anteckna foljande:

“Positivt med denna detaljplan ir att centrala delar av Orminge utvecklas sdvil med
bostader, skolor och olika verksamheter. I planprogrammet som togs fram utpekades
platsen som limplig for ett hogt hus. Vi kan halla med om det, men placeringen och
utformningen i samverkan med 6vrig bebyggelse ir inte den ultimata losningen. Med tanke
pa den minimala och schaktliknande gird som planeras for kvarteret med hoghuset och
skuggningen frin detta hus, s borde man overviga att placera hghuset i kvarterets norra
horn istillet f6r dess sodra. Ett alternativ skulle kunna vara att minska ner antalet vaningar
vilket di innebar farre bostiader vilket vi inte ser som en bra l6sning. Férhoppningsvis kan
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utformningen av husen bli nagot battre an vad illustrationerna visar si att det hoga huset
utformas mer i samklang med 6vriga byggnader.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna f6ljande:

“Det ar bra att Orminge som omrade ges nya arsringar och att bostider byggs. Sarskilt bra
ar det att delar av byggandet, s dven i detta projekt, kommer att bli i forma av
hyresbostider. Tyvirr ar dock det samlade byggandet av hyresbostider alldeles for liten
andel av det totala bostadsbyggandet. Detta ir dock nagot som inte kan styras av planen
men ar anda virt att pipekas.

Mot bakgrund av de globala klimatforandringarna s maste Nacka ta sin del av ansvaret for
att forhindra utslapp av klimatgaser, bl.a. CO% Darfor vill vi att byggandet 1 varje aktuell
plan till sa stor del det dr praktiskt mojligt ska ske med tri i stommar och beklidnader samt
att byggnaderna ska vara si isolerade att de har en energieffektivitet minst som
nollenergihus. Tyvirr dr detta saker som inte gar att styra i detaljplaner, i viss utstrickning
dock 1 avtal med exploatéret, nigot som dock inte stair under MSNs paverkan och ansvar.
Men det finns anda méjligheter att inom detaljplaner sitta regelverk som medger och
kanske dven styr mot sadant byggande. T.ex. giller det ho6jd- och ytangivelser pa byggnader
dar trabjalklag gor hogre byggnader jamfort med dito i betong med samma antal vaningar
samt att 6kad viggtjocklek paverkar boytan om bebyggelseytan ir fix. I det aktuella fallet
anges att exploatoren avser att delvis bygga i tra, dd bor det ocksa finnas en mojlighet for
kommunstyrelsen att i exploateringsavtalet kunna skriva in detta.

Utformningen av detaljplanen har definitiva problem. Byggandet kommer att géras i slutna
kvarter och i och med att dessa it relativt smé samtidigt som byggnaderna inte ar sarskilt
laga sd kommer ljusférhallandena mot innergirdarna att vara usla. Placering av det hoga
huset bidrar ocksa till de daliga ljusforhallandena, placering av hoghuset i en annan del av
kvarteret skulle kunna forbattra det.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



