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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/689-251

Kommunstyrelsen

Avtal om kostnadsfordelning for projektering av
allminna anliggningar i stadsbyggnadsprojektet Alta
centrumkvarter

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget avtal om kostnadsfordelning f6r projektering
av allminna anliggningar inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter med
Wallenstam Fastighets AB Alta (nedan Wallenstam), enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen
daterad den 11 februari 2020.

Sammanfattning

Den 14 december 2015, KFKS 2012/696-214, beslutade kommunfullmiktige om
“Ramavtal f6r Alta centrum” mellan kommunen och Wallenstam. Av ramavtalet framgar
det att kommunen kommer upphandla, projektera, byggleda, samordna, besiktiga och bygga
ut allminna anliggningarna. Det framgar dven att kostnaderna foér arbetet med och
utférandet av de allminna anliggningarna, samt kostnaderna f6r kommunens interna
administration i samband med projektet kommer att f6rdelas mellan byggritterna i den
kommande detaljplanen fér Alta centrumkvarter och Gvriga byggritter inom omradet.
Parterna dr 6verens om att projektering av de allmédnna anlidggningarna ska ske parallellt
med att planarbete pagar for Alta centrumkvarter.

Syftet med foreslaget avtal dr att sikerstalla att kommunen har ritt att fakturera Wallenstam
l6pande for savil redan utfért arbete som kommande arbete kopplat till projekteringen av
de allminna anliggningarna samt for kommunens utlagg kopplat till projekteringen av de
aktuella anldggningarna. Syftet med avtalet dr dven att sakerstilla att kommunen far
kostnadstickning for projekteringen dven i det fall detaljplanen fér Alta centrumkvarter inte
vinner laga kraft.

Kommunens budget for del av projektering enligt foreslaget avtal uppgar till 8 500 000
kronor. Wallenstam ska ersitta kommunen med 45 procent av kommunens kostnad for
internt arbete avseende projektering och kostnadsbedémning av de allminna
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anldggningarna samt 45 procent av kostnaden for varje faktura frin konsulter som avser
projekteringen av de aktuella anliggningarna. Det dr den faktiska kostnaden som ska
ersittas. Wallenstams andel om 45 procent av projekteringskostnaden ar berdknat pa
Wallenstams andel av byggritterna inom programomradet.

Arendet

Bakgrund

Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmiktige om “Ramavtal f6r Alta centrum”
(Dnr KFKS 2012/696-214, § 321) mellan kommunen och Wallenstam. Av 9 § i ramavtalet
framgar att:

e Kommunen kommer att upphandla, projektera, byggleda, samordna, besiktiga och
bygga ut de allminna anlaggningarna. Det framgar dven att kostnaderna for arbetet
med och utférandet av de allmdnna anliggningarna, samt kostnader f6r kommunens
interna administration i samband med projektet kommer att férdelas mellan
byggritterna i den kommande detaljplanen fér Alta centrumkvarter och évriga
byggritter inom programmet.

e Wallenstam ska erldgga exploateringsbidrag for allmdnna anliggningar till
kommunen och att storleken pa exploateringsbidraget ska faststillas i kommande
exploateringsavtal.

e [Exploateringsbidraget kommer att férdelas mellan byggritterna i den kommande
detaljplanen fér Alta centrumkvarter och 6vriga byggritter i programomradet.
Kostnaderna kommer att férdelas i proportion till respektive fastighetsidgares antal
byggritter angivet i kvadratmeter bruttoarea.

Wallenstam och kommunen dr 6verens om att projektering av de allméinna anliggningarna
ska ske parallellt med att planarbete pagar for Alta centrumkvarter. Parterna ir dven 6verens
om att projekteringen ska genomféras si att omradet som ska byggas ut forst prioriteras,
dvs lokalgatan mellan kvarter 6 och 7 samt torget inklusive ledningsomlaggningar, for att
sakerstilla att kvarter 1, 6 och 7 kan byggstarta nir detaljplanen antas. I och med att
projekteringen av de allmdnna anliggningarna ska ske parallellt med planarbetet uppstar
kostnader for projektering innan detaljplan f6r Alta centrumkvarter har vunnit laga kraft
och dirmed innan Wallenstam erlidgger exploateringsersittning till kommunen.

Avtal om kostnadsfordelning for projektering av allminna anliggningar Alta
centrumkvarter

Avsikten med avtalet dr att sikerstalla att kommunen har ritt att fakturera Wallenstam
l6pande for savil redan utfért arbete som kommande arbete kopplat till projekteringen av
de allminna anliggningarna samt for kommunens utlagg kopplat till projekteringen av de
aktuella anliggningarna. Genom avtalet sikerstills dven att kommunen far kostnadstickning
for projekteringen dven i det fall detaljplanen for Alta centrumkvarter inte vinner laga kraft.

Foreslaget avtal innehiéller utéver sedvanliga avtalsvillkor 1 huvudsak foljande:
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e Kostnadsfordelning f6r projektering och kostnadsbedémning: Kommunen
anvinder sig av konsulter for projektering och kostnadsbedémning av de allmanna
anldggningarna. Wallenstam ska ersitta kommunen med 45 procent av kostnaden
for varje faktura fran dessa konsulter som avser projekteringen av de aktuella
anldggningarna. Det dr den faktiska kostnaden som ska ersittas.

¢ Kostnadsfordelning f6r kommunens interna arbete: Wallenstam ska ersitta
kommunen med 45 procent av kommunens kostnad for internt arbete avseende
projektering och kostnadsbedémning av de allminna anliggningarna. Det dr den
faktiska kostnaden som ska ersittas. De 45 procent som Wallenstam ska ersitta ar
beriknat utifrain den prognostiserade andel BT'A byggritter som Wallenstam
kommer inneha inom Altas programomride.

e Nedlagda kostnader och budget: Kommunens redan nedlagda kostnader, interna
och externa, uppgar per 2020-02-10 till 1 800 000 kronor. Kommunens budget for
del av projekteringen enligt foreslaget avtal uppgir till 8 500 000 kronor. Wallenstam
ir medvetet om att detta enbart utgdr en budget och inte ett fast pris, samt att
denna budget kan komma att justeras under avtalstiden.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader

Kommunens redan nedlagda kostnader, interna och externa, uppgar per 2020-02-10 till
1 800 000 kronor. Kommunens budget f6r del av projekteringen enligt féreslaget avtal
uppgar till 8 500 000 kronor.

Intdkter

Wallenstam ska ersitta Kommunen med 45 procent av kommunens kostnad for internt
arbete avseende projektering och kostnadsbedémning av de allminna anldggningarna samt
45 procent av kostnaden for varje faktura fran konsulter som avser projekteringen av de
aktuella anldggningarna. Det dr den faktiska kostnaden som ska ersittas.

Konsekvenser for barn
Tecknande av foreslaget avtal medfor att den ekonomiska risken blir mindre f6r kommunen
och dirmed f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1 — Forslag till avtal om kostnadsfordelning f6r projektering av allmidnna
anliggningar inom Alta centrumkvarter

Ulf Crichton
Enhetschef
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Helena Filtén David Arvidsson
Projektchef Projektledare
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