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SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 1
Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort
10101 0101 00 Alta 14:97, Alta
Hyresvard Personnr/orgnr
Hemsd Baggen AB 556709-6812
Hyresgast | Personnr/orgnr
Nacka Kommun 212000-0167

1  LOKALENS STORLEK, OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE, SKICK OCH
ANVANDNING

1.1 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE OCH SKICK

Vad som uthyrs enligt denna forhyrning benamns i fortsattningen “Lokalen-Villkoren fér forhyrningen
av Lokalen regleras i formularblankett for hyreskontrakt utformad-av Fastighetsagarna Sverige, formular
12B2 (4 sid), "Formularet” inklusive tillhérande bilagor, tillsampmans kallat “Hyresavtalet”. Lokalen &r
beldgen i fastigheten Alta 14:97, nedan kallad ”Fastigheten™

Lokalen har den storlek och omfattning som framgar\av sidan 1 i Formularet och enligt bilagd ritning,
bilaga 2.

Hyresvarden iordningstaller Lokalen | i $enlighet med vad som framgar av bilaga 5
"Projektgenomférandebilaga”. Lokalens area_kan komma att fordndras med anledning av den
nybyggnad som kommer att ske i Fastigheten."Lokalens omfattning sdasom den har angivits pa bilagda
ritning, bilaga 2, ar preliminar och Lekalens gmfattning kan sdledes komma att justeras inom ramen for
Hyresavtalet; se bilaga 5. Oavsettsltlig justéring ska Lokalen anses utgéra samma hyresobjekt och avse
samma hyresférhallande Andring.av lokalarean enligt denna bestimmelse medfér inte ratt for
Hyresgdsten att sdga upp_detta hyresavtal. Nar Lokalen fardigstallts ska ny ritning bildggas Hyresavtalet
som en ny bilaga 2.

Lokalen uthyrs efter avslutad produktion med den utformning och i det skick som i huvudsak framgar
av bilaga 5. Avvikelser fran vad som avtalats mellan Parterna och som ar av ringa art ska inte anses som
avvikelse fran avtalat skick.

Lokalens utformning och skick kan komma att dndras genom sarskild dverenskommelse i enlighet med
Parternas skriftliga dverenskommelse avseende genomférande av produktion av Lokalen, se bilaga 5.

Hyresgasten dr medveten om och accepterar att vissa kompletteringsarbeten kan komma att kvarsta
efter tilltradesdagen for iordningsstallande av Lokalen och Fastigheten, varfér Lokalen och Fastigheten
vid hyrestidens borjan kan komma att vara i avvikande skick eller inte fullt tillgdnglig jamfort med vad
som i Ovrigt anges i Hyresavtalet. For tid under vilken Hyresvarden utfor sadana arbeten som avses i
detta stycke ager inte Hyresgasten ratt till nedsadttning av hyran eller annan erséattning av vad slag det
vara ma.
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Hyresvarden ar medveten om att den verksamhet som Hyresgasten kommer att bedriva i Lokalen staller
sarskilda krav pa god planering och dialog med Hyresgasten i syfte att minimera storningar for
verksamheten.

1.2 ANVANDNING

Lokalen hyrs ut for att anvandas till grund- och forskola med kultur, idrott, fritid och liknande
kommunalverksamhet. Lokalen ar dimensionerad for maximalt 1 260 elever samt erforderlig personal
vilket har faststallts med hansyn till Lokalens utformning vid tilltradet.

1.3 TILLTRADESDAG

Hyresgasten ar medveten om att Lokalen ar beldgen i en Fastighet som ar féremal for nybyggnad. Dessa
arbeten kan medfora forseningar av den i Formuldret angivna tilltrddesdagen “Tilltrddesdagen” Se
vidare Projektgenomforandebilaga, bilaga 5.

2 TILLAGG TILL HYRA

2.1 INDEXREGLERING

Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna, i kensumentprisindex (totalindex med 1980 som
basar) tillagg till bashyran utgd med ett visst procentpdslag enligt nedanstaende grunder. Med bashyran
menas i detta Hyresavtal 100% av den i Hyresavtalet\angivna hyran, eller 27 568 480 kronor.

Bashyran ar anpassad till indextalet for oktobew manad 2020. Bastalet ar f.n. okant. Skulle indextalet
nagon pafdljande oktobermanad ha stigit i.férhallande till Bastalet, ska tilldgg utgad med det procenttal,
varmed indextalet dndrats i forhallande_till Bastalet] fortsdttningen ska tillagg utga i forhallande till
indexdndringarna, varvid Bashyrans forandring\beraknas pa basis av den procentuella férandringen
mellan Bastalet och indextalet for réspektive eKtobermanad.

Om indextalet blir lagre-an tidigare ska foregaende indextilldgg utgd oférandrat. Hyresdndringen sker
alltid fran och med den. I\januari efter det att oktoberindex har foranlett omrakning.

2.2 FASTIGHETSSKATT

Hyresgasten ska samtidigt med hyran till Hyresvarden erldagga ersattning for sin andel av vid varje tillfalle
utgaende fastighetsskatt for den taxeringsenhet dar Lokalen &r beldgen. Andelen berdknas sasom
Lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara arean i den taxeringsenhet dar Lokalen ar
beldgen (andelstal).

Den taxeringsenhet Lokalen ar beldgen i har en total uthyrningsbar lokalarea om 13 004 m2. Lokalens
pa ritning uppmatta area uppgar till 13 004 m?, vilket for narvarande ger ett andelstal om 100 %.

Medfor allman eller sarskild fastighetstaxering under hyrestiden att fastighetsskatt uppkommer eller
andras ska Hyresgdsten betala a conto den preliminart berdknade fastighetsskatt som beléper pa
Lokalen. Sa snart beslut om ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade
fastighetsskatten som beloper pa Lokalen och vad som debiterats Hyresgasten regleras mellan parterna.
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Enligt de regler som galler vid Hyresavtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens boérjan O
kronor per ar. Hyresvarden kommer att vid kommande taxering av Fastigheten och darpa foljande
omtaxeringar av Fastigheten efterstrdva lagsta mojliga taxeringsvarde.

2.3 FORBRUKNINGSMEDIA OCH DRIFTKOSTNADER

2.3.1 ELKOSTNAD

| hyran ingar kostnad for el f6r normal forbrukning for den verksamhet Hyresgéasten bedriver i Lokalen.

2.3.2 VARME/VARMVATTEN/UPPVARMNING

| hyran ingar kostnad for uppvarmning och varmvatten for normal forbrukning for den verksamhet
Hyresgasten bedriver i Lokalen. Hyresgdsten ska betala kostnaden fér uppvarmning och varmvatten
utéver den for verksamheten normala, sasom for bassanger m.m. | férekommande fall ska Hyresgasten
anskaffa och installera undermatare for el fér uppmatning av den forbrukning Hyresgasten svarar for.

2.3.3 VATTEN OCH AVLOPP

| hyran ingar kostnad for vatten och avlopp fér normal forbrukning fér den verksamhet Hyresgdsten
bedriver i Lokalen. Hyresgdsten ska betala kostnaden for vattenforbrukning utover den for
verksamheten normala, sdsom for kylmaskiner, maskiner tilthdrande. driften eller andra speciella
installationer. | férekommande fall ska Hyresgasten—anskaffa och installera vattenmatare for
uppmatning av den forbrukning Hyresgasten svarar for:

2.3.4 KYLNING AV INOMHUSTEMPERATUR

Hyresvarden tillhandahaller kyla i Lokalen i'den‘agmfattning som kréavs for Miljobyggnad silver och BBR.

2.3.5 EMBALLAGE OCH AVFALLSHANTERING

Hyresgasten ska skota sin hantering a\ ayfall sa att det inte orsakar oldgenheter for andra hyresgaster
eller tredje man. Hyresgdsten ska tillsé_att avfall hanteras i enlighet med vid varje tid gallande
bestammelser meddelade enligt forfattning eller av Hyresvarden. Hyresgasten svarar for eventuella
kostnader for anpassning’av avfallshanteringssystem i Lokalen under hyrestiden. Hyresgasten har dven
att informera sina anstallda och anlitade entreprendrer om géllande avfalls- och miljobestammelser

Emballage och avfallshamtning’'ombesorjs och bekostas av Hyresgasten.

2.4 MOMS

Hyresvarden ar frivilligt skattskyldig till moms for Lokalen. Hyresgdsten bedriver momspliktig
verksamhet eller verksamhet som mojliggér att Lokalen kan omfattas av frivillig skattskyldighet till moms
for Hyresvdrden, t.ex. verksamhet som bedrivs av landsting, kommun eller statlig myndighet. Om
Hyresgdsten upphor att bedriva momspliktig verksamhet i Lokalen eller sddan verksamhet som medfor
att Hyresvardens frivilliga skattskyldighet upphor, ska Hyresgdsten férutom vad som anges pa sidan 2 i
Formularet, aven fullt ut ersdtta Hyresvarden for skattetilldgg och ranta.

| det fall Lokalen helt eller delvis har vidareupplatits, i ett eller flera led, ar Hyresgdsten &ven
ersattningsskyldig gentemot Hyresvarden enligt ovan for atgard som vidtas av andrahands- eller
tredjehandshyresgast.
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2.5 HYRESRABATT

Hyresgasten erhaller en hyresrabatt om totalt 12 000 000 kronor, vilken fordelas enligt nedan.

For perioden 2023-07-01 — 2024-06-30 uppgar hyresrabatten till 5000 000 kronor (exklusive
mervardesskatt).

For perioden 2024-07-01 — 2025-06-30 uppgar hyresrabatten till 4000 000 kronor (exklusive
mervardesskatt).

For perioden 2025-07-01 — 2026-06-30 uppgar hyresrabatten till 3 000 000 kronor (exklusive
mervardesskatt).

Hyresrabatten erhalls i samband med respektive hyras férfallodag och férdelas inom respektive period
med lika stora delar varje forfallodag.

Hyresrabatten ar villkorad av att Hyresgdsten betalar samtliga hyror senast pa forfallodagen. Betalar
inte Hyresgasten hyran i ratt tid och Parterna inte uttryckligen kommer overens om annat, eller om
Hyresgasten forsatts i konkurs, upphor hyresrabatten omedelbart att\gatia.

3 DRIFT, UNDERHALL OCH BRUKANDE

3.1 ANSVAR FOR UNDERHALL MM

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och-iforekommande fall kyla i hus A ar normalt i
drift kl. 07.00 — 23.00, med undantag for fepafations- och servicearbeten.

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och i forekommande fall kyla i hus B dr normalt i
drift kl. 07.00 — 21.00 vardagar, med undantag-for reparations- och servicearbeten.

Ventilationen ar dimensionerad-formaximalt 1 260 elever samt erforderlig personal vilket har faststallts
med hadnsyn till Lokaleps Atformning vid tilltradet.

Onskar Hyresgasten att ventilation och i forekommande fall kyla, ska tillhandaha&llas under tid utéver
ovan angivna tider kommer Koestnaden for detta att debiteras Hyresgasten motsvarande Hyresvardens
sjalvkostnad.

Hyresvarden ska fortlépande underhalla Lokalen vad avser byggnadsstomme och byggnadens fasta
installationer for att forsorja byggnaden med el, VA, vdarme, varmvatten, kyla och ventilation.

Hyresgdsten svarar for och bekostar underhall och reparationer i den omfattning som framgar av
gransdragningslista, bilaga 3. Parterna ska vid utévande av sin vardplikt och underhallningsskyldighet
utdver ovriga skyldigheter under avtalstiden ta miljdhansyn vid val av material och metoder.

For atgarder som Hyresgasten ger upphov till genom en felaktig anvdandning, onormalt slitage och
averkan ska Hyresgasten alltid sta det fulla ansvaret. Inom Lokalen star Hyresgasten samma ansvar aven
for atgarder som Hyresgastens kunder och besdkare ger upphov till.
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3.2 HYRESGASTENS ANSVAR AVSEENDE INSTALLATIONER NODVANDIGA FOR
VERKSAMHETEN

3.2.1 FETTAVSKILUARE

Hyresvarden installerar fettavskiljare for Hyresgastens verksamhet. Hyresgdsten ska teckna erforderligt
tomningsavtal enligt myndigheternas krav, sadant avtal ska uppvisas for Hyresvarden utan anfordran.

Erforderligt underhall och tdémning samt ovrig skotsel och drift av fettavskiljare avilar Hyresgasten.

3.2.2 SOTNING IMKANALER

Hyresvarden ombesorjer sotning av imkanaler pd Hyresgastens bekostnad. Hyresgdsten ska tillse att
fettfilter i franluften, monterade ovan stekbord, rengéres regelbundet och ansvarar i évrigt for det som
framgar av gransdragningslistan, bilaga 3.

3.2.3 GAS

| forekommande fall ska Hyresvarden skriftligen godkdnna anvdndning ‘av gas for Hyresgastens
verksamhet och godkdnna uppstéallningsplats for gastuber. Installation~aw\ gasledning och &vriga
gasinstallationer utférs och bekostas av  Hyresgdsten. Hyresgdsten “svarar for nodvandig
tilldggsutrustning for brandbekdampning. Hyresgasten ansvarax(for att.hantering av gas sker i enlighet
med de foreskrifter som uppstalls av Myndigheten for samhahsskydd och'beredskap (MSB) (Foreskriften
SAIFS 2000:4, eller det som kommer i dess stallé) samt ‘att besiktning sker av besiktningspliktig
anvandning. Hyresgasten ansvarar for att eventuella\besiktningsanmarkningar atgardas. En kopia av
godkant besiktningsprotokoll ska tillstallas Hyresvarden efterutford besiktning.

3.2.4 BACKUP-SYSTEM FOR MEDIAFORSORINING

For det fall avbrott i mediaforsoérjningen-allvarligt kan paverka Hyresgastens verksamhet uppmanas
Hyresgdsten att sdkerstalla att denne(har tillrackliga backup-system harfor. Innan installation av sddant
backup-system sker ska Hyresvdrden medde)as skriftligen. Det dligger Hyresgdsten att ansvara for att
eventuell reservkraft kontinuerligt-testas:

3.2.5 KOK OCH MATLAGNING

Hyresgasten har ett tillagningskoK. Koket far endast anvandas for tillagning av mat for skolans/forskolans
egna behov. Hyresgasten dger inte ratt att bedriva matlagning i koket at andra skolor/forskolor eller
liknande verksamheter, om inte annat skriftligen har éverenskommit.

Hyresgdsten svarar for att ventilationsfilter i flaktkapa rengérs regelbundet och flaktarna ska rengoras
enligt skotselinstruktion. Fel eller skador som uppstar p.g.a. att filter inte har rengjorts enligt ovan
ansvarar hyresgasten for.

3.3 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgastens dndringar av Lokalen

Hyresgdsten har endast efter skriftlig 6verenskommelse med Hyresvarden ratt att lata utféra
installations-, ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen eller vidta atgdrder som paverkar
Fastigheten i Ovrigt. Arbetena far endast utforas enligt av Hyresvarden pa férhand granskade och
skriftligen godkdnda ritningar samt av entreprendr som Hyresvarden skriftligen godkant. Hyresvarden
har ej ratt att utan skdlig anledning neka entreprenéren om den ar LOU upphandlad av kommunen.
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Lamnar Hyresvarden sitt medgivande (godkdnns genom tilldggsavtal), ar det likval Hyresgastens
skyldighet att se till att bygglov m.fl. nddvandiga tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena
paborjas samt att arbetena utfors fackmannamdssigt och i enlighet med géllande normer och
forfattningar. Hyresgasten ska i god tid fore arbetet paborjas informera Hyresvarden samt 6vriga
berdrda hyresgaster inom Fastigheten om tidplanen for arbetena och dess omfattning.

Vid atgarder som berdrs av denna bestammelse galler vad som framgar av det tillaggsavtal som parterna
ska uppratta. | detta tilldggsavtal skall det framga om aterstéllande kravs vid avflytt.

Hyresvdrdens byggnads- och installationsarbeten

Hyresvarden har ratt att efter det att Hyresgasten har tilltratt Lokalen utféra byggnads- och
installationsarbeten sasom framdragning av ledningar for vdarme, ventilation, vatten, avlopp, el eller
liknande.

Hyresvarden forbinder sig att i god tid underratta Hyresgasten om planerade atgarder i Lokalen samt i
samrad med Hyresgasten dverenskomma nar och under vilken tid arbetet ska utféras. Vid utférande av
sadana atgarder i Lokalen ska Hyresvarden ta hansyn till Hyresgastens verksamhet och i mojligaste man
forsoka begrdnsa negativ paverkan for dennes verksamhet. ‘Om “pa Hyresgdstens begdran en
overenskommelse om att utférande av arbeten enligt ovan ska utforas pa icke normal arbetstid traffas
mellan Hyresvard och Hyresgéast, ska Hyresgasten sta for de extra/kostnadersom/uppstar med anledning
av detta.

3.4 SNOROJNING, HALKBEKAMPNING, SANDNING

Hyresvarden svarar for snorojning, halkbekémpning och sandning av gangvégar, parkering,
utrymningsvagar och korbara ytor. Hyresgasten ansvarar for snorojning och sandning enligt
gransdragningslista, bilaga 3.

3.5 ANSVAR FOR ATAGANDEN/M .M

Om Hyresgasten asidosatter “sina “ataganden enligt Hyresavtalet, férutom betalning av hyra och
hyrestilldgg, och inte efter anmaning vidtar rattelse utan dréjsmal, har Hyresvarden ratt att fullgora
skyldigheten pa Hyresgéastens bekostnad. For det fall annan hyresgast eller tredje man framfor rimligt
ansprak mot Hyresvdrden “pg&” nedsattning av hyran eller annan ersattning med anledning av
Hyresgastens asidosdttanden enligt ovan ska Hyresgasten halla Hyresvarden skadeslds. For det fall
ansprak framstalls till Hyresvarden ska Hyresvarden underratta Hyresgasten.

3.6 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att
Hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av Lokalen eller Fastigheten i 6vrigt. Hyresvarden ska dock
i god tid underratta Hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetena
ska utforas.

Tillfalligt avbrott i forsdrjningen av el, vatten, avlopp, varme, ventilation eller dylikt medfor inte ratt till
nedséattning av hyra eller skadestand. Om Hyresgastens verksamhet paverkas dven vid ett tillfalligt
avbrott i media forsorjningen aligger det Hyresgasten att sakerstélla att det finns erforderligt backup-
system. Se punkt 3.2.4 ovan.
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3.7 MIUOCERTIFIERINGAR

Hyresvarden arbetar med miljocertifiering av sina fastigheter enligt olika miljécertifieringssystem, till
exempel Miljdbyggnad, Svanen eller BREEAM In-use. Byggnaden har byggts och bedémts utifran olika
krav gallande bland annat energi, inomhusmiljé och material. Miljocertifieringar granskas och godkanns
av en tredje part. Detta innebar att certifieringen granskas av specialister som sakerstéller att byggnaden
uppfyller de krav som certifieringen staller. For Miljdbyggnad sker granskningen i forvaltningsfasen,
inom tva ar fran nar fastigheten tas i drift. Det ar darfor av synnerlig vikt for Hyresvarden att ta del av
den information som finns och vidta de atgarder som kravs for att uppratthalla denna certifiering.
Hyresgdsten forbinder sig att folja de instruktioner och anvisningar som Hyresvérden tillhandahaller
avseende bland annat materialval, energiférbrukning och ventilation.

Parterna ska strava efter att halla en sd |ag energifdrbrukning som mojligt, till exempel gallande
drifttider, inomhustemperaturer och nyttjande av el.

Hyresgasten ska verka for en god innemiljo. Omraden som berors har ar framforallt paverkan pa
ventilationssystemet, fukt, dagsljus och termiskt klimat sommar och vintertid. Hyresgasten ska undvika
att méblera framfor eller pd annat satt stanga ventilationsdon/\Hyresgdsten ska se till att onddig
solinstralning minimeras sommartid.

Parterna ska ta miljohansyn vid metoder och materialval i Lokalen. Det ska sk& genom att parts val av
material ska utga fran Sunda Hus, eller en annan pa marknadén etahlerad materialdatabas. Parterna ska
vidare vid utbyte vélja material utifran I1ag energianvdndning och\lang livslangd och dar sa ar moijligt vélja
snalspolande utrustning i Lokalen. For Svanenmarkta byggnader ska rekommendationerna i Drift- och
underhallsparmen foéljas. Hyresvarden forordar val “av ndrproducerade material med miljovanliga
transporter. Hyresvarden ar medveten om att Hyresgasten rader under LOU och att dess regler maste
foljas.

Hyresgasten ar skyldig att omgaende, rapportera alla avvikelser i brukande samt eventuella
ombyggnader eller anpassningar som'kafypaverka Miljobyggnadscertifieringen till Hyresvarden.

4  OVRIGA BESTAMMELSER

4.1 ORDNINGSREGLER

Hyresgasten ar skyldig att folja de sakerhetsforeskrifter och ordningsregler som Hyresvarden,
forsakringsbolag, eller myndigheter utfardar.

4.2 OLYCKSSKYDD MM

Hyresvarden och Hyresgasten ansvarar gemensamt for Lokalens brandskydd enligt lag (2003:778) om
skydd mot olyckor. Hyresvarden och Hyresgdsten ska pa begdran av den andre lamna de uppgifter som
denne behover for att kunna fullgéra sina skyldigheter enligt lagen och dartill hérande foreskrifter.

Hyresvardens skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden medfor att Hyresgasten ar
skyldig att senast tva veckor efter Tilltradesdagen samt varje ar inom 30 dagar efter det att Hyresvarden
har begart det, till Hyresvarden 6verlamna en skriftlig dokumentation 6ver Hyresgdstens brandskydd.
Hyresgastens dokumentation ska ha det innehall som framgar av Statens raddningsverks allmanna rad
och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete, SRVFS 2004:3.
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Hyresgasten ar skyldig att inom Lokalen i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand och
for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresgasten ansvarar for underhall av Lokalens
utrymningsvagar, skyltar och branddoérrar samt for att brandcellsgrdanser och sprinklereffekt inte bryts.
Hyresgasten ar vidare skyldig att i Ovrigt vidta de atgarder inom Lokalen som behovs for att forebygga
brand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Hyresgasten forbinder sig dven att inte
pa nagot satt blockera Fastighetens utrymningsvagar, samt tillater, att Fastighetens 6vriga hyresgaster
nyttjar eventuella i Lokalen beldgna utrymningsvagar vid nodsituationer.

Hyresgasten ar skyldig att ersatta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som
Hyresgdsten har installerat eller som i annat fall intraffat pd grund av bristfalligt utférd atgard av
Hyresgasten eller som uppkommit till féljd av att Hyresgdsten inte utfort en atgard som han varit skyldig
att vidta.

Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgasten fullgér sina forpliktelser enligt ovan.

Ansvarsfordelning mellan parterna avseende brandskydd i dvrigt under hyresforhallandet framgar av till
Hyresavtalet horande gransdragningslista avseende brandskydd, bilaga 4.

4.3 SKYLTAR MM

Hyresgasten har forst efter sarskild skriftlig dverenskommelselfatt att.i eller"pa Fastigheten uppsatta
skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn,parabol. eller dylikt pa av Hyresvarden anvisad
plats. Hyresgdsten svarar for inhdmtande av myndighetstillstdndvsom kravs (t.ex. bygglov) och alla
kostnader med anledning av uppsattandet. Hyresgasten ansyarar for all skada orsakad av vad som
uppsétts eller som uppkommer till foljd av arbeten som_utférs’pa detta. Vid fastighetsunderhall sasom
t.ex. fasadrenovering ska Hyresgasten ombesorfja och bekosta nedmontering och efter renoveringens
fardigstallande, uppmontering av vad som “uppsatts, Vid Hyresavtalets upphorande ska Hyresgasten
ombesotrja och bekosta nedmontering_av vad som” uppsatts samt aterstadlla eventuella skador pa
fasaden. Hyresgdsten ska ersatta Hyresvarden féreventuell reklamskatt som upplatelsen kan medféra.

4.4 ANSVAR FOR SKADOR MM

Hyresgasten ska val varda Lokalen samt utéva fortlépande noggrann tillsyn. Hyresgdsten ansvarar
oavsett vallande for alla skador iLokalen (innefattande dven skada som uppstatt pa grund av inredning
och utrustning som Hyresgasten Ilatit tillfora Lokalen) samt pa Fastigheten i Ovrigt.
Ersattningsskyldigheten inkluderar — men ar inte begrénsad till — skada som uppkommer pa grund av
eller som en direkt foljd av agerande av anstillda, bestkande, anlitade uppdragstagare eller
leverantorer och dylikt till Hyresgéasten.

Hyresgastens ansvar omfattar inte skador som uppstar pa grund av s.k. force majeure, dvs.
omstandigheter utanfér Hyresgastens kontroll sasom krig, terrorhandling, naturkatastrofer eller
liknande omstandigheter.

Det aligger Hyresvarden att halla Fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning. Hyresgasten forbinder
sig att teckna och vidmakthalla erforderlig forsakring for sin verksamhet och egendom samt den
inredning och de lokalanpassningar som Hyresgdsten utfor i Lokalen. Forsakringen ska dven tacka
ansvaret for miljopaverkan till foljd av Hyresgastens verksamhet inom Fastigheten. Hyresgasten ska
uppvisa kopia av forsakringsbrevet pa Hyresvardens begdran. Hyresgasten ar skyldig att anmala till sitt
forsakringsbolag om en skada som omfattas av Hyresgastens forsakring skulle intraffa och i forsta hand
ta sin forsakring i ansprak.
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4.5 LAS OCHLARM MM

Hyresgasten ansvarar for att Lokalen &r utrustad med for verksamheten erforderliga las- larm- och
sakerhetssystem. Hyresgasten ska samrada med Hyresvarden innan installation vidtas. Hyresgasten ska
iaktta de sdkerhetsforeskrifter som Hyresvarden utfardar betrdffande lasning av dorrar mm.
Hyresgasten ansvarar under hyresforhallandet for sdkert handhavande av nycklar och eventuella
passerkort till Lokalen och Fastigheten. Hyresgasten ska bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i 6vrigt, inkluderat lasbyte
och andra foljdkostnader.

4.6 ATERSTALLANDE VID AVFLYTTNING MM

Hyresgasten ar skyldig att senast pa dagen for Hyresavtalets upphorande pa egen bekostnad aterstalla
Lokalen i godtagbart skick samt aterlamna densamma tomd och val rengjord. Hyresgasten ska, om inte
annat dverenskoms, medta och bortforsla av Hyresgasten sarskild bekostad inredning och utrustning
(dven inkluderat data- och telekablage) samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller
byggnaden och Fastigheten i 6vrigt. Hyresgasten ska vid samma tillfalle éverlamna samtliga port- och
dorrnycklar, passerkort eller motsvarande, dven om de anskaffatsQw Hyresgasten.

Vad géller sadan inredning och utrustning som Hyresgasten fogat till Lokalen pa sadant satt att den
inforlivas med Fastigheten (accession) ska denna kvarlamnas 6m\Hyresvarden pafordrar det och tillfalla
Hyresvarden utan sarskild ersattning. Hyresvarden gger ratt till tilltrade till Lokalen fére avflyttningen
for besiktning avseende detta.

Brister Hyresgdsten i sina ataganden enligt denna bestammeélse har Hyresvarden ratt att omgaende
atgarda bristen pad Hyresgastens bekostnad: Hyresvarden har dven ratt att tillgodogora sig kvarlamnad
egendom eller gora sig av med denna pa Hyresgastens bekostnad. Vidare har Hyresvarden réatt till
ersdttning for eventuell skada till foljd av-bristen, sasom hyresforlust.

Hyresvdrden ar inte skyldig att utge’nagan ersattning for forandringar, ombyggnationer, installationer
eller liknande som Hyresgasten.har utfortitokalen.

Eventuellt stalld sakerhet aterldmnas forst nar Hyresgasten har uppfyllt alla forpliktelser enligt
Hyresavtalet.

4.7 OVERLATELSE, UPPLATELSE | ANDRA HAND OCH ANDRAD VERKSAMHET

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande 6verlata hyresratten enligt Hyresavtalet
eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkannande andra verksamheten i Lokalen. Detta
omfattar daven verksamhet som eventuell underhyresgast eller annan bedriver i Lokalen.

4.8 PANTSATTNING OCH INSKRIVNING

Hyresgasten far inte upplata pantratt till Lokalen eller pa annat satt stélla hyresratten som sakerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.
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4.9 FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG

Hyresavtalet utgor parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som Hyresavtalet beror. Alla eventuella
skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som foregar/féregatt Hyresavtalet ersatts av
innehallet i Hyresavtalet.

Eventuella andringar och tillagg till Hyresavtalet ska vara skriftligen avfattade och undertecknade av
parterna for att vara bindande.

4.10 VILLKOR

Hyresavtalet ar villkorat av att:

1. Styrelsen for Hemso Fastighets AB fattar investeringsbeslut.
2. Hyresvarden erhaller erforderliga myndighetstillstand for projektets genomférande.
3. Kommunfullmé&ktige i Nacka fattar beslut om att inga detta avtal.

Om nagot av villkoren inte har uppfyllts senast 2020-06-20 ar Hyresavtalet\i\alla delar forfallet savida
Hyresvarden inte dessforinnan skriftligen eftergett det/de villkor som.da inteuppfyllits. Om hyresavtalet
upphor enligt foregdende har parterna inte har nagra som helst-ansprak pa yarandra med anledning
darav.

4.11 FORETRADESORDNING

Om det forekommer motstridande uppgifter.ska vad sem-angivits i denna bilaga gélla fore vad som
angivits i Formularet.
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