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§ 102 KFKS 2019/388

Ny hyresmodell for intern forhyrning av lokaler och
bostader

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar drendet till kommunstyrelsen utan
eget stillningstagande, men uppdrar at enheten for fastighetsforvaltning att komplettera
arendet med
e en beskrivning av hur andra kommuner hanterar sina fastigheter och lokalhyror,
¢ en redovisning av effekterna for verksamheterna,
e en redovisning av hur enheterna dven framover ekonomiskt ska stimuleras att agera
miljosmart med exempelvis energieffektiviseringar samt
e en beskrivning av eventuella andra konsekvenser som den foreslagna forandringen
av hyresmodellen medfor.

Arendet

I mal och budget 2019-2021 gav kommunfullmaktige kommunstyrelsen 1 uppdrag att
arbeta fram en ny hyresmodell. Den hyresmodell som foreslas anviandas for intern
fordelning av lokalkostnader frin januari 2021 ar en ren kostnadshyresmodell. Det innebar
att verksamheterna betalar for de lokaler de verkligen hyr och nyttjar. Viktiga Svergripande
principer 1 forslaget till ny hyresmodell ar konkurrensneutralitet, affarsmassiga och
branschmassiga villkor och transparens och 6ppenhet. Den nya hyresmodellen innebir att
fritdsnamnden tar ansvar for alla idrottslokaler inklusive gymnastiksalar och att alla
verksambheter ska upplata lokaler for samnyttjande. Gymnasieskolorna ligger utanfor
hyresmodellen. Kostnadshyran baseras pa lokalobjektens samtliga kostnader inom
respektive kundsegment och bestar for det egenigda bestandet.

Kommunfullmiktige foreslas besluta att hyran vid inforandet 2021 av hyresmodellen
baseras pa respektive hyresobjekts kostnader foregiende ar med upprikning med ett ars
snitt av konsumentprisindex (KPI) samt riskpéslag. For kommande ar (2022 och framat)
baseras pa respektive hyresobjekts kostnader foregiende ar uppriknat med pa viren
faststallt preliminart konsumentprisindex (KPI) for nastkommande ar samt riskpaslag om
3,5 for egenigda fastigheter.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 30 april 2020
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Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), Gunilla Grudevall-
Steen (L), Karin Teljstedt (KD), Johan Krogh (C) och Helena Westerling (S), att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar drendet till kommunstyrelsen utan
eget stillningstagande, men uppdrar at enheten for fastighetsforvaltning att komplettera
irendet med
e en beskrivning av hur andra kommuner hanterar sina fastigheter och lokalhyror,
e en redovisning av effekterna for verksamheterna,
e en redovisning av hur enheterna dven framover ekonomiskt ska stimuleras att agera
miljésmart med exempelvis energieffektiviseringar samt
e en beskrivning av eventuella andra konsekvenser som den foreslagna forandringen
av hyresmodellen medfor.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Christina Staldal (NL) avstod frin att delta 1 beslutet.

Protokollsanteckningar

Helena Westetling lit anteckna foljande till protokollet for Socialdemokraterna.
”V1vill att redovisningen av effekterna for verksamheterna fortydligas sa att
kommunstyrelsen far en uppfattning av hur vara verksamheter, exempelvis skolor och
dldreboenden blir paverkade. Infér kommunstyrelsens beslut vill vi att drendet
kompletteras med lista pa skolor och verksamheter for att se hur varje enhet paverkas och
hur effekten blir inom samverkande enheter exempelvis rektorsomriden.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Forslaget ser enkelt ut och ger ett sken av att vara rittvist. Vinsterpartiet staller sig dock
negativ till forslaget for att cementerar segregationen i skolan. Barn bor nagonstans och har
en skola 1 nirheten, rikar den skolan vara nybyggd och har en hog lokalhyra minskar ju
skolpengen som blir kvar for larare, material och skolmat mm. Vilket sjalvklart paverkar
skolresultatet, extra mycket om eleven rikar ha behov av anpassad pedagogik. Vart bittre
forslag ar att hyresmodellen ligger utanfér skolpengen sa att eleverna behov inte behover
konkutrera med hyres och fastighetsfrigor. Dessa risker som vi ser, problematiseras inte
alls 1 skrivelsen vilket gor undetlag f6r beslut undermiligt. Det maste framgé tydligare vilka
konsekvenser den foreslagna hyresmodeller for olika verksamheter specifikt.

Ett annat problem i féreslagen hyresmodell ar p.3 1 forslag till beshut. Att hyran baseras pa
foregaende arskostnad med upprikning enl. konsumentprisindex och en summa for
riskpaslag 3,5%. Hir motsiger man sig sjilv, en kostnadshyra kraver att man vet kostnaden
och inte att man spar i framtiden vilket med 3,5% paslag pa toppen kommer urholka
skolpengen.”
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