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KFKS 2020/388

Ny hyresmodell for intern forhyrning av lokaler och
bostidder

Minorstetsitervemitierat drende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande

beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfu]]méiktige fatta foljande beslut.

1.

Kommunfullmaktige beslutat att frin och med 1 januari 2021 infora kostnadshyra
for alla kommunens verksamheter med undantag for gymnasier.

Kommunfullmiktige beslutar att hyran vid inférandet av hyresmodellen 2021
baseras pa respektive hyresobjekts kostnader foregiende 4r med upprakning med
ett drs snitt av konsumentprisindex (KPI) samt riskpaslag om 3,5 procent pa
egenagda lokaler.

Kommunfullmiktige beslutar att kostnadshyran for kommande ar (2022 och
framit) baseras pa respektive hyresobjekts kostnader foregiende ar uppriknat med
pa viren faststallt preliminirt konsumentprisindex (IKPI) for niastkommande ar
samt riskpaslag om 3,5 procent pi egenagda lokaler.

Kommunfullmaktige beslutat att alla idrottslokaler ska hyras av fritidsnimnden
som hyr ut idrottslokaler till skolverksamhet dagtid.

Kommunfullmaktige beslutar att alla verksamheter som ir interna hyresgister ska
skapa forutsittningar for samnyttjande av lokaler.

ISommuntfullmiktige uppdrar till kommunstyrelsen att faststalla regelverk och
principer for fastighetsverksamheten, intern forhyrning inklusive
gransdragningslista, samnyttjande av lokaler samt principer ot finansieting av
lokaler som inte finansieras genom kostnadshyran.

Kommunfullmiktige uppdrar till fritidsnaimnden att faststilla taxor £6t uthyrning av
idrottslokaler till skolverksamhet enligt sjalvkostnadsptincip.
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8. Med detta upphivs alla tidigare beslut om hyresmodell, internhyra samt regelverk
rérande hyra.

Arendet

I mil och budget 2019-2021 gav kommunfullmiktige kommunstyrelsen i uppdrag att
arbeta fram en ny hyresmodell. Den hyresmodell som foreslas anvindas for intern
tordelning av lokalkostnader frin januari 2021 ar en ren kostnadshyresmodell. Det innebar
att verksamheterna betalar for de lokaler de verkligen hyr och nyttjar. Viktiga 6vergripande
principer i forslaget till ny hyresmodell 4r konkurrensneutralitet, affarsmassiga och
branschmissiga villkor och transparens och oppenhet. Den nya hyresmodellen innebir att
fritidsnamnden tar ansvar for alla idrottslokaler inklusive gymnastiksalar och att alla
verksamheter ska upplata lokaler f6r samnyttjande. Gymnasieskolorna ligger utanfor
hyresmodellen. Kostnadshyran baseras pa lokalobjektens samtliga kostnader inom
respektive kundsegment.

Kommunfullmiktige foreslas besluta att hyran vid inforandet 2021 av hyresmodellen
baseras pé respektive hyresobjekts kostnader foregiende r med upprikning med ett irs
snitt av konsumentprisindex (KPI) samt riskpaslag. Fér kommande 4r (2022 och frama)
baseras hyran pa respektive hyresobjekts kostnader foregiende ar uppriknat med pé viren
faststillt prelimindrt konsumentprisindex (KPI) for nistkommande ar samt riskpaslag om
3,5 procent for egenigda fastigheter.

Vid kommunfullmiktiges sammantride den 16 juni 2020 iterremitterades drendet med
minoritetsterremiss for att komplettera drendet med hur affirsmissig torvaltning kan
bidra till att att f4 in mer hyresavgifter p4 tider da lokaler inte anvinds till kommunal
verksambhet, en ekonomisk riskanalys med borttagen maxhyra, samt att lokalhyra inte ska
inga 1 skolpengen och ersittas i ett system vid sidan om denna.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse frin enheten for tastighetsforvaltning daterad den 30 juni 2020

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till férslaget fran enheten for fastighetsforvaltning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
for fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet
med detta forslag.

Helena Westerling (S), Christina Stildal (NL) och Sidney Holm (MP) avstod fran att delta i
beslutet.
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Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna f5ljande till protokollet for Nackalistan.

”Den hyresmodell som ska fattas beslut kring ir inte den som Nackalistan skulle ha velat
ha som grund. Vi féredrar en modell som 4r mer skild vad giller lokalhyra frin
undervisningsdelen. Det kan inte vara rimligt att man i s hég grad fir vilja mellan en ny
skola och da mycket ligre niva p4 kostnaden for driften, bl a undervisningen eller en
gammal skola som man inte rustar upp och di hégre niva pa driftskostnaden. Nackalistan
skulle vilja se en grundplat for lokalhyra som var sikrad och ett maxtak som inte fir
6verstigas vad galler minskade driftskostnader. Nackas elever borde fa en nagotsanar
likartad standard £6r undervisning/driftskostnader.”

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljopartiet.

I andra kommuner 4r det inte alls ovanligt att kommunens egna skolor och forskolor far
full kostnadstickning for sina hyreskostnader. Detta ir ett accepterat undantag fran det1
ovrigt gillande kravet pa likabehandling av kommunala och friskolor. Kommunen har ett
stort ansvar i att tilhandahalla indamalsenliga lokalet for skolverksamhet och 1 detta
uppdrag borde dven inga att se till s4 lokalkostnaden inte paverkar kvalitén pa utbildningen
negativt.

Milj6partiet anser att hyresersittningen inte ska inga 1 skolpengen utan ska ersittas i ett
system vid sidan om denna. Det ir viktigt att alla skolor genom skolpengen far lika mycket
pengar per elev till den pedagogiska verksamheten. Underskott uppkomna p.g.a. dagens
bristfalliga styrmodell 4r valdigt svira att hantera pa ett tillfredsstallande och rittvist satt.
Ansvaret for att inte lokalkostnaderna drar ivig borde inte ligga pa skolorna utan pa
lokalenheten. Det ir dyrt att bygga nytt men en bidragande anledning till att lokalerna bli s3
dyra ar for att de inte utnyttjas effektivt. For att halla kostnaderna nere 4r det viktigt att alla
skollokaler fir en inbyggd flexibilitet s de ocks4 kan anvindas till annat in skolaindamal.
Det ar inte kostnadseffektivt nir skollokaler stir oanvinda pa kvillar, helger eller lov. Det
kan dock inte vara skolans ansvar att planera for och ombesdrja detta.

Miljopartiet vill se en rimlig hyreskostnad fér skolorna, men utan en okad belastning pa
kommunens ekonomi. Detta kriver dock bide en torandring av hyresmodellen och en
storre omorganisation av lokalenheten.”

Tomas Ottosson Lit anteckna foljande till protokollet fér Vinsterpartiet.
» A terremiss 1 syfte att komplettera drendet med:

* affirsmassig forvaltning for att f3 in mer hyresavgifter pa tider da lokaler inte

anvinds till kommunal verksamhet

® ckonomisk riskanalys med borttagen maxhyra

® lokalhyra inte ska ingé i skolpengen och ersittas i ett system vid sidan om denna
Forslaget ser enkelt ut och ger ett sken av att vara rittvist. Vinsterpartiet stiller sig dock
negattv till forslaget fOr att det cementerar segregationen i skolan. Barn bor nigonstans och
har en skola i nitheten, rikar den skolan vara nybyggd och har en hdg lokalhyra minskar ju
skolpengen som blir kvar for larare, material och skolmat mm. Vilket sjalvklart paverkar
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skolresultatet, extra mycket om eleven har behov av anpassad pedagogik. Virt bittre
forslag dr att hyresmodellen ligger utanfor skolpengen si att eleverna behov inte behéver
konkurrera med hyres och fastighetsfrigor. Dessa risker som vi set, problematiseras inte
alls 1 skrivelsen vilket gor underlag fér beslut undermailigt. Det maste tramga tydligare vilka
konsekvenser den foreslagna hyresmodeller for olika verksamheter specifikt.

Ett annat problem i foreslagen hyresmodell 4r p-3 1 forslag till beslut. Att hyran baseras pa
foregdende arskostnad med upprikning enl. konsumentprisindex och en summa for
tiskpaslag 3,5%. Hir motsiger man sig sjalv, en kostnadshyra kriver att man vet kostnaden
och inte att man spar i framtiden vilket med 3,5% paslag pa toppen kommer urholka
skolpengen.”
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