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MACKA, SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunfullmiktige
§ 168 KFKS 2019/388

Ny hyresmodell for intern forhyrning av lokaler och
bostader

Beslut

Kommunfullmiktige beslutar att aterremittera arendet till kommunstyrelsen genom

minoritetsaterremiss, med motiveringen att komplettera drendet med:

- affarsmassig forvaltning fOr att fa in mer hyresavgifter pé tider da lokaler inte anvinds
till kommunal verksamhet

- ekonomisk riskanalys med borttagen maxhyra

- lokalhyra inte ska inga 1 skolpengen och etsittas 1 ett system vid sidan om denna

Arende

I mal och budget 2019-2021 gav kommunfullmiktige kommunstyrelsen 1 uppdrag att
arbeta fram en ny hyresmodell. Den hyresmodell som f6reslas anvindas for intern
fordelning av lokalkostnader fran januari 2021 ir en ren kostnadshyresmodell. Det innebar
att verksamheterna betalar f6r de lokaler de verkligen hyr och nyttjar. Viktiga évergtipande
principer 1 forslaget till ny hyresmodell 4r konkurrensneutralitet, affirsmiassiga och
branschmissiga villkor och transparens och 6éppenhet. Den nya hyresmodellen innebir att
fritidsnamnden tar ansvar fOr alla idrottslokaler inklusive gymnastiksalar och att alla
verksamheter ska upplata lokaler for samnyttjande. Gymnasieskolorna ligger utanfor
hyresmodellen. Kostnadshyran baseras pa lokalobjektens samtliga kostnader inom
respektive kundsegment och bestér f6r det egenagda bestandet.

Kommunfullmaktige féreslis besluta att hyran vid inférandet 2021 av hyresmodellen
baseras pa respektive hyresobjekts kostnader foregiende ar med upprikning med ett ars
snitt av konsumentprisindex (K.PI) samt riskpaslag. For kommande ar (2022 och framit)
baseras pa respektive hyresobjekts kostnader foregaende ar uppraknat med pa varen
faststallt preliminart konsumentprisindex (IKPI) f6r nastkommande ar samt riskpédslag om
3,5 for egenagda fastigheter.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsen den 15 juni 2020, § 181

PM Kompletterande information till arendet om ny hyresmodell daterad den 14 maj 2020
Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 maj 2020, §102
Tjansteskrivelse frin enheten for fastighetsforvaltning daterad den 30 april 2020

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), bifall till
kommunstyrelsens forslag.
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Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Mikael Carlsson (NL) och Tomas

Ottosson (V), att arendet skulle dterremitteras 1 syfte att komplettera drendet med:

- affarsmassig forvaltning fOr att fa in mer hyresavgifter pa tider da lokaler inte anvinds
till kommunal verksamhet

- ekonomisk riskanalys med borttagen maxhyra

- lokalhyra inte ska inga 1 skolpengen och ersittas 1 ett system vid sidan om denna

Mats Gerdau yrkade att dterremissyrkandet skulle avslis.

Beslutsgang

Ordféranden stallde forst bifall till dterremissyrkandet mot avslag och fann att fullmaktige
hade avslagit aterremissyrkandet. Votering begirdes och verkstilldes. Foljande
voteringsproposition godkindes:

”Den som Onskar avsla aterremissyrkandet rostar ja, den det ej vill tOstat nej. Vinner nej
har kommunfullmaktige beslutat att dterremittera drendet.”

Vid voteringen avgavs 22 ja-roster och 13 nej-roster. Darmed bifolls aterremissyrkandet
genom sé kallad minoritetsaterremiss.

Vid voteringen avgavs roster enligt bilaga.
* Voteringslista 1

Eftersom kommunfullmiktige beslutade att aterremittera drendet foll Gvriga yrkanden.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau kit anteckna foljande till protokollet fo6r Moderaterna.

” Vivill ha att vira verksamheter ska vara si fria och sjilvstindiga som mojligt £6r att de pa
basta satt ska kunna erbjuda hog kvalitet till sina kunder. De ska kunna prioritera hur de
tillgangliga pengarna anvinds bast och ha incitament att hushalla med lokaler och agera
miljovanligt, da far vi maximalt virde for skattepengarna. Det uppnir vi med den modell
som nu foreslas.

Att lyfta av skolorna sina hyreskostnader, vilket vansteroppositionen foresprikar, gor inte
att det finns mer pengar totalt sett. Vi ar Gvertygade om att det ir ute 1 verksamheten som
de bista prioriteringarna gors, det dr dir man har vardagskinnedomen. Modellen med
mternhyror ar en viktig del 1 var styrning och vi har historiskt sett att det ger bast virde for
skattepengarna. Alternativet med politisk detaljstyrning och centralplanering, vilket
vansteroppositionen foresprakar, ar klart simre.”

I denna protokollsanteckning instimde Karin Teljstedt for Kristdemokraterna.

Mikael Catlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan.

”Nackalistan anser att det behovs yttetligare utredningar kring vilka effekter denna
forandring av hyresmodellen kommer ha. Vi oroar oss 6ver att vi t.ex. pa Sickladn kommer
behova bygea flera nya skolor de nirmsta aren och nya skolor pa dyra platser kommer gora
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att hyran ater upp mycket av de pengar som skulle kunna ga till lirare, liromedel eller
skolmat.

Bara for att barn f6ds eller bor 1 omridden dir vi méste bygga nya skolor si skall de ha ritt
till lika ménga larare och likvirdig skolmat som 1 dldre skolor. Barns forutsittningar till en
bra utbildning skall inte bero pa var de rakar fodas eller bo.

Dessutom ser vi en svarighet att fa in nya skolaktorer 1 de omriden som bygger nya skolor,
Nackalistan varnar barn och forildrars ritt att vilja skola och utbildningsanordnare, genom
att kommunen kan tillhandahalla lokaler f6r en maxhyra sa tror vi att det kan ge
pedagogiskt drivna entreprendrer mojligheter att starta unika skolor, annars 4r risken att ett
fatal aktorer ar de enda som kan ta risken att starta skola i Nacka.”

Lisskulla Zayane lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljopartiet.

’I andra kommuner ér det inte alls ovanligt att kommunens egna skolor och forskolor far
full kostnadstickning for sina hyreskostnader. Detta dr ett accepterat undantag fran det1
ovrigt gallande kravet pa likabehandling av kommunala och friskolor. Kommunen har ett
stort ansvar 1 att tillhandahalla dndamalsenliga lokaler for skolverksamhet och 1 detta
uppdrag borde dven inga att se till si lokalkostnaden inte paverkar kvalitén pa utbildningen
negativt.

Miljopartiet anser att hyresersattningen inte ska mnga 1 skolpengen utan ska ersittas 1 ett
system vid sidan om denna. Det ar viktigt att alla skolor genom skolpengen far lika mycket
pengar per elev till den pedagogiska verksamheten. Underskott uppkomna p.g.a. dagens
bristfalliga styrmodell 4r ocksa valdigt svéra att hantera pé ett tillfredsstillande och rattvist
satt.

Ansvaret for att inte lokalkostnaderna drar ivig borde inte ligga pa skolorna utan pa
lokalenheten. Det dr dyrt att bygea nytt men en bidragande anledning till att lokalerna bli sa
dyra ar for att de inte utnyttjas effektivt. For att halla kostnaderna nere ir det viktigt att alla
skollokaler far en inbyggd flexibilitet sa de ocksa kan anvindas till annat 4n skolandamal.
Det ar mte kostnadseffektivt nar skollokaler stir oanvinda pa kvillar, helger eller lov. Det
kan dock inte vara skolans ansvar att planera for och ombesoérja detta.

Miljopartiet vill se en rimlig hyreskostnad for skolorna, men utan en 6kad belastning pa
kommunens ekonomi. Detta kraver dock biade en férandring av hyresmodellen och en
storre omorganisation av lokalenheten.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Protokollsanteckning: Aterremiss i syfte att komplettera rendet med:

e affirsmissig forvaltning for att fa in mer hyresavgifter pa tider da lokaler inte anvands
till kommunal verksamhet

® ckonomisk riskanalys med borttagen maxhyra

® Jokalhyra inte ska inga 1 skolpengen och ersittas 1 ett system vid sidan om denna

Forslaget ser enkelt ut och ger ett sken av att vara rittvist. Vansterpartiet stiller sig dock

negativ till forslaget for att det cementerar segregationen 1 skolan. Barn bor nagonstans och

har en skola 1 nirheten, rikat den skolan vara nybyggd och har en hog lokalhyra minskar ju

skolpengen som blir kvar for lirare, material och skolmat mm. Vilket sjilvklart paverkar
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skolresultatet, extra mycket om eleven har behov av anpassad pedagogik. Virt bittre
forslag ar att hyresmodellen ligger utanfor skolpengen sa att eleverna behov inte behover
konkurrera med hyres och fastighetsfragor. Dessa risker som vi ser, problematiseras inte
alls 1 skrivelsen vilket gor underlag for beslut undermaligt. Det méste framga tydligare vilka
konsekvenser den foreslagna hyresmodeller for olika verksamheter specifikt.

Ett annat problem i féreslagen hyresmodell dr p.3 1 forslag till beslut. Att hyran baseras pa
foregiende arskostnad med upprakning enl. konsumentprisindex och en summa for
riskpaslag 3,5%. Har motsidger man sig sjilv, en kostnadshyra kriver att man vet kostnaden
och inte att man spar 1 framtiden vilket med 3,5% paslag pi toppen kommer urholka
skolpengen.”
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Votering |
Kommunfullmaktige 2020-06-15

§ 168 Ny hyresmodell for intern forhyrning av lokaler och bostader

Resultat
Ja 22
Nej 13
Avstar
Totalt 35
Stol Namn Ersatter Parti Val
I |Mats Gerdau (M) Moderaterna Ja
2|Cathrin Bergenstrihle (M) Moderaterna Ja
5|Helene Skantze (M) Moderaterna Ja
6|Filip Wiljander (M) Moderaterna Ja
7|Eva Obom Ekdahl (M) Moderaterna Ja
8|Bo Bergkvist (M) Moderaterna Ja
9|Richard Wendt (M) Moderaterna ja
10(Oliver Rykatkin (M) Moderaterna Ja
1l [Eivor Orenmark (M) Moderaterna Ja
14|Peter Zethraeus (M) Moderaterna Ja
16]Axel Krottler (M) Moderaterna Ja
21 |Hans Peters (C) Centerpartiet Ja
23|Johan Krogh (C) Centerpartiet Ja
25[Martin Hedman (C) Centerpartiet Ja
26|Gunilla Grudevall-Steen (L) Liberalerna Ja
28|Martin Saaf (L) Liberalerna Ja
29[Mats Granath (L) Liberalerna Ja
31|Karin Teljstedt (KD) Kristdemokraterna Ja
32|Anders Tiger (KD) Kristdemokraterna Ja
34|Khashayar Farmanbar (S) Socialdemokraterna Nej
35|Emelie Friberg (S) Hadia Mian (S) Socialdemokraterna Nej
36|Maria Raner (S) Socialdemokraterna Nej
37|Viktor Ellstrom (S) Espen Bjordal (S) |Socialdemokraterna Nej
38|Gunnel Nyman Griff (S) Socialdemokraterna Nej
40([Majvie Swird (S) Socialdemokraterna Nej
45 [Fredrik Holmgqvist (V) Amanda Sandholm|Vansterpartiet Nej
46| Tomas Ottosson (V) Salka Hallstrom BqVansterpartiet Nej
49|Lisskulla Zayane (MP) Miljopartiet Nej
50|Ninni Lindberg (MP) Miljopartiet Nej
53|Esa Pekka Ormi (SD) Sverigedemokraterna  |Ja
54|Stephan Andersson (SD) Sverigedemokraterna  |ja
55|Leonid Yurkovskiy (SD) Sverigedemokraterna  |Ja
58|Mikael Carlsson (NL) Nackalistan Nej
59]|Lina Olsson (NL) Nackalistan Nej
60| YuSie Rundkvist Chou (NL) Nackalistan Nej




