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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 121 KFKS 2020/63 1
Stadsbyggnadsprojekt 9630

Exploateringsavtal for Alta centrumkvarter
Fastigheterna Alta 19:1, 24:2, 25:1, 27:3, 10:1 och Sicklain 42:2

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfu]]miiktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Wallenstam
Fastighets AB Alta, Wallenstam F astigheter 164 AB och Wallenstam Fastigheter 297 AB.

2. Kommunfullmiktige delegerar till enhetschef for exploateringsenheten Nacka att ingd
avtal om koncernintern overlitelse av exploateringsavtalet under forutsittning att
godtagbar sikerhet finns som motsvarar kvarstiende ataganden 1 enlighet med
exploateringsavtalet inklusive bilagor.

Arendet

Wallenstam Fastighets AB Alta, Wallenstam F astigheter 164 AB och Wallenstam
Fastigheter 297 AB (nedan gemensamt kallad Exploatéren) 4r dgare till fastigheterna Alta
25:1, Alta 19:1, 27:3 och Alta 24:2 inom detaljplaneomridet i Nacka kommun och avser att

uppfora ny bebyggelse for bostader, verksamheter och servicefunktioner inom detaljplanen
Alta centrumkvarter, KFKS 2016/440.

Exploateringsavtalet reglerar rittigheter och skyldigheter mellan kommunen och
Exploatéren inom detaljplanen Alta centrumkvarter, drendenummer KFKS 2016/440. For
att detaljplanen ska kunna genomforas krivs fastighetsregleringar, om- och tillbyggnader av
allminna anldggningar, anliggningar for vatten- och avloppsforsotjning samt andra
atgarder.

For kommunens kostnader som féljer av exploatetingen ska Exploatdren for nytillkomna
byggratter erligga en, av kommunstyrelsen sedan tidigare fastslagen,
exploateringsersittning. Utdver intikter i form av exploateringsersittning finansieras
utbyggnadskostnaderna f6r de allminna anliggningarna genom kommunala
markforsaljningar samt frin de tomtrittsavgalder som kommunen erhiller Gver tid i
etapper dir kommunen uppliter marken med tomtriatt till exploatér.
Exploateringsenheten bedomer att projektets ekonomi kommer att vara i balans samt
generera ett mindre dverskott till kommunen.
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Handlingar i darendet

Tyinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 30 juni 2020
Exploateringsavtal f6r Alta centrumkvatter, fastigheterna Alta 25:1, 19:1, 27:3 och Alta 24:2
mklusive bilagor

Yrkanden
Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade, med instammande av Johan Krogh (C), bifall tll
forslaget frin exploatetingsenheten Nacka.

Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney
Holm (MP), att drendet skulle aterremitteras i syfte att forslaget omarbetas s3 att
detaljplanen medger storre ytor for kultur- och fritidsverksamhet, stérre lekytor utomhus
for forskolan, trafiklosningar som gor att centrumtorget blir bilfritt samt att byggnationen
utformas si att solen nar ner p innergirdarna.

Beslutsgang
Ordfdranden stallde f6rst bifall till iterremissyrkandet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit aterremissyrkandet.

Darefter konstaterade ordforanden att det bara fanns ett torslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Reservationer
Helena Westerling (S) reserverade sig mot beslutet.

Christina Stildal (NL) reserverade sig mot beslutet med f6ljande motivering.
”Nackalistan instimmer i Socialdemokraternas aterremiss av dessa tre drenden som hanger
thop till vissa delar och ir beroende av varandra. Underlaget f6r centrumkvarteren ar annu
mte fardigbehandlat eftersom vi fortfarande inte har fatt kulturnimndens stallningstagande
och utlitande. Till dess avvaktar vi vart beslut men ar fortfarande ytterst angelagna att
planen fir en utformning som ir nira den niva som engagerade Altabor har gett uttryck for

samt har dimensioner vad galler lokalytor som 4t i nivd med det kraftigt stigande
befolkningstalet och dess behov.”

Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet med féljande motivering.

“Det ir fantastiskt att Alta utvecklas med nya bostider, lokaler och métesplatser. Det finns
dock saker som kan bli bittre i planen, vatfor Miljopartiet yrkade dterremiss. Att planera ett
centrum med smastadskinsla fér manniskan pa 2020-talet betyder att fokusera pa hur
manniskor 1 alla aldrar rr sig, inte pa biltrafik. P4 detta vis ar det en mycket otidsenlig plan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

H U\ )
2 X3,



18 (44)
= 25 augusti 2020

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

dar fordonstrafik pa torget dels forstor karaktiren men 4dven innebir en fara for frimst
barn. Att det inte planeras fér barnen syns ocksi pa andra sitt i denna plan. Trots sitt
“perifera” lige i Nacka blir férskoleenheten stor och garden liten samtidigt som utevistelse
och lek hanvisas till bostadsgardar och omriden utanfor planomradet. Den solstudie som
ar gjord visar ocksd pa mérka bostadsgardar stora delar av aret, ndgot som sinker
boendekvaliteten. Det som lockar i staden ar métesplatser f6r minniskor och konsumtion
av upplevelser och skapande. Genom att inte ge kulturen ordentliga och dndamalsenliga
ytor och dela upp konsumtion och produktion av kultur si forloras ett sammanhang.
Kommunens minsta bibliotek far ocksa for liten yta. Nar de som bedriver verksamhet dar
set problem med de lokalerna och hur det ir tankt, da ar det var uppgift att lyssna si att
Nackas kultur far lokaler som ar bta — och som de sjilva vill ha. Synpunkterna frin
foreningar och verksamheter som ska verka 1 Alta centrum har varit manga och framforts
under en ling tid. Kritik finns ocksa mot bristande dialog p4 flera plan. Men som hint férut
1 stuprorsorganisationen s hamnar saker mellan stolarna och bollas mellan olika nimndet.
Ett extra nimndmote ar nu planerat 1 Kulturnimnden varfor det i vart fall hade varit klokt
att invinta eventuella synpunkter frin det innan planen antogs. Att vinta hade ocksa givit
mojlighet att fi Trafikverkets plan for Altavégens framtid for att se trafiklosningen.”

Protokollsanteckningar

Karin Teljstedt lit anteckna f6ljande till protokollet for Kristdemokraterna.

?Alta centrum 4r under stark omvandling. Kristdemokraterna har varit drivande for att
centrumet ska ha livskraft som lokalt centrum. Férslaget att bygga en stor koplada vid
motorvigen hade inneburit ddden for Alta centrum. Det stoppade vi, just fOr att det 4r
dagligvarubutiken som 4r motorn i ett fungerande lokalt centrum. En dagligvarubutik
maste ligga centralt.

Men det finns fler frigor som ir viktiga for att ett lokalt centrum ska fungera. Exempelvis
ar kulturen viktig. For oss 4r det datfor angeliget att de planerade kultur- och
bibliotekslokalerna blir tillrdckligt stora och funktionellt utformade. Och i 6vrigt utformas
enligt det avtal som upprittas med den som driver biblioteket. Kristdemokraterna kommer
att fortsitta att I6pande bevaka detta.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet for Vinsterpartiet.

“Det ir positivt att omradet runt Alta centrum fortitas och att nya bostader tillkommer i
kommundelen. Som framgar av motiveringen for den iterremiss som oppositionen
gemensamt yrkat pd ar vi i Vinsterpartiet inte tillfreds med det forslag till plan som nu
utarbetats. Det har under planarbetets gang frin olika hall riktats kritik mot hur kultur- och
fritidsverksamheterna 4r dimensionerade och planerade i det nya Alta centrum. Det 4r inte
enbart detaljplanen som styr detta utan det handlar ocks3 inriktning som beslutats 1
Kulturnimnden, Fritidsndimnden och Kommunstyrelsen samt om avtal som Nacka
kommun slatit med exploatéren. Mot den bakgrunden la Vansterpartiet ett politikerinitiativ
hosten 2019 for att de inblandade nimnderna tillsammans skulle agera for en bittre
16sning. Tyvirr valde nimnderna att svara pa detta var och en for sig och den av oss
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onskade samordningen uteblev. Darfor ar det nu 1 MSN s3 att vi dels stiller krav pa storre
ytor i centrumkvarteret som kan anvandas for just kultur- och fritidsverksamheter och att
det 4r viktigt att dessa verksamheter ges forutsittningar att samverka i dessa lokaler.
Kulturnimnden kommer att ha ett extra sammantride i augusti for att just behandla dessa
fragor och. Darfor ar det angelaget att detaljplanen ger utrymme 6t det som da beslutas.
Forutom kultur-och fritidslokaler ar ett annat stort problem med den aktuella planen hur
trafikfrdgorna ar l6sta. Planen férutsitter dels genomfartstrafik dels att trafik dras rakt 6ver
torget 1 centrum. Det har stor negativ piverkan pa tryggheten f6r de som bor och rér sig 1
omridet, sdrskilt da f6r barn. Det medf6r ocksa begrinsningar for kulturverksamheten i
centrum f6r vilka torget skulle kunna utgéra en vikdg yta. Vinsterpartiet ar ocksd kritiska
till att lokalgator medger genomfartstrafik. Tyvirr ar det inte den forsta detaljplanen 1
Nacka dir en syn pa biltrafik som nagot positivt och bidragande till stadsmissighet ger
diliga l6sningar. Planen maste helt enkelt goras om for att finna andra losningar for
trafiken. Som ytterligare en aspekt pa stadsmassighet ar att slutna kvarter ses som positiva.
Ska man ha slutna kvarter sé sitter det dock begrinsningar i hushéjder for att
innergardarna ska ges rimliga sol forhillanden. Det giller aven 1 den aktuella planen dar
hushojderna helt enkelt behover sankas eller att en 16sning med icke-slutna kvatter tas
fram.”
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