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detta avtal att galla savida inte Kornrnunen dessforinnan har rnedgett en sadan forlangning 
av Markanvisningsavtalet sorn frarngar av 7 §. 

4 § Forutsattningar 

Foljande huvudprinciper ska galla under detta avtal. 

a) Ett forslag till detaljplan ("Detaljplanen") inorn vilket Ornradet ingar har
tagits frarn, granskningshandling daterad 2019-11-28, Bilaga 3.

b) Bolaget och Kornrnunen ska tillsarnrnans verka for att Ornradet
detaljplanelaggs for bostader och verksarnhetslokaler. Flera byggherrar kan
inga i arbetet rned Detaljplanen.

c) I forslaget till detaljplan frarngar gestaltningsprinciper och byggrattens
ornfattning. Bolaget ska folja detaljplanens planbeskrivning inorn ornradet.

d) Bolaget ar rnedvetet orn att Detaljplanen kan kornrna att forutsatta att det
bildas flera olika gernensarnhetsanlaggningar.

e) Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen
av hela Detaljplanen och narliggande utbyggnadsomraden tillsarnmans
med ovriga exploatorer och intressenter.

f) Bolaget ska erbjudas att forvarva Omradet genom att teckna
Markgenomforandeavtalet och Overlatelseavtalet.

g) Markgenomforandeavtalet och Overlatelseavtalet ska i all vasentlighet
ingas pa de villkor som framgar av frarntagna mallar, bilaga 2, och partemas
ambition ar att de ingas i samband rned att detaljplanen tas upp for beslut
for antagande i kommunfullmaktige, dock senast tva ar fran och med
parternas undertecknande av detta avtal.

h) Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft ager Bolaget ratt att nyttja
Omradet for att vidta forberedande och preliminara atgarder for
byggnation, forutsatt att sadana atgarder ar forenliga med plan och
bygglagen (2010:900)

i) Kommunen ska erbjudas ratt att fa hyra, forvarva bostadsratt eller
aganderatt till minst 5 % av de bostader som tillkommer i Omradet for
andrahandsuthyrning. Kommunen ska ges ratt att valja dessa lagenheter
innan Bolaget tecknar lagenheter for andra.
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5 § Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m. 

Kommunen fakturerar Bolaget lopande de plankostnader, bi.a. utrednings- och 
forstudiekostnader, som foljer av fortsatt detaljplanelaggning efter datum for 
Markanvisningsavtalets tecknande, samt de ovriga kostnader som foljer av arbete med 
Markgenomforandeavtal och Overlatelseavtal. 

Kommunens fakturerade kostnader till Bolaget ska raknas av kopeskillingen pa 
tilltradesdagen. 

Vardera parten star for sina egna kostnader for kommunikationsmoten och aktiviteter ( se, 
9 §). 

For det fall Kommunen ligger ute med medel avseende atgarder som Bolaget ska bekosta 
i enlighet med detta avtal har Kommunen ratt att lopande fakturera Bolaget. 
Bolaget ska betala i enlighet med utstalld faktura senast 30 dagar efter fakturans 
utstallande. Erlagger Bolaget inte betalning i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt 
rantelagen. 

6 § Tidplan 

Parterna ar overens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 4. Kommunens ambition 
ar att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmaktige genom beslut senast kvartal 
3 ar 2020. 

7 § Forlangning 

Kommunen har en ensidig ratt att, senast sex manader fore detta avtal loper ut enligt 3 §, 
medge forlangning av Markanvisningsavtalet. F orlangning kan medges i maximalt tva 
ar och ska ske skriftligen. 

8 § Samordning 

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och ovriga byggherrar som ska exploatera 
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsmoten samarbeta i syfte att astadkomma 
basta mojliga anpassning mellan bebyggelserna, saval vad galler utformning som 
skapande av eventuella gemensamhetslosningar. Bolaget och ovriga byggherrar ska, i de 
fall de arrangeras, delta med representant pa projektsamordningsmotena. 

Det ar angelaget att Bolaget aven soker samarbete med byggherrar for angransande 
anbuds- och exploateringsomraden. 

For att skapa en hallbar bebyggelse ar parterna overens om att det behovs en standigt 
aktuell dialog mellan berorda aktorer och kontinuerlig uppfoljning under hela 
arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och med det att Omradet ar 
fardigexploaterat i enlighet Markgenomforandeavtalet. 

9 § Kommunikation 

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till 
gemensamma kommunikationsmoten och komrnunikationsaktiviteter, utover vad som 
foreskrivs i plan och bygglagen (2010:900), tillsammans med ovriga byggherrar som ska LL 
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exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete leds och samordnas av 
Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pa kommunikationsmotena. 

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under detaljplanearbetet 
och budget for dessa ska bestammas gemensamt av Kommunen och byggherrarna. 
Exempel pa kommunikationsaktiviteter ar framtagandet av ett utstallningsrum/modell, 
omradesprofilering, marknadsforing av planomradet och illustrationer. 

10 § Avbrutet detaljplanearbete och havning av avtalet 

Kommunen ager ratt att hava detta avtal om forutsattningar saknas for att detaljplan for 
omradet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen ager vidare ratt att hava detta avtal 
och omedelbart aterta markanvisningen om Kommurien har goda skal att anta att Bolaget 
inte avser eller formar att genomfora projektet pa sadant satt som avsags eller uttalades 
nar markanvisningen gavs eller i ovrigt inte kan tillgodose de krav som uppstalls i detta 
avtal. Orn Kommunen atertar markanvisningen har Kommunen ratt att genast anvisa 
omradet till annan intressent. 

Vid havning av detta avtal eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrankt 
ratt att anvanda all upphovsratt och andra immateriella rattigheter hanforliga till av 
Bolaget framtagna och utforda utredningar utan att utge ersattning till Bolaget eller till av 
Bolaget anlitade konsulter eller entreprenorer. Bolaget ska gentemot anlitad 
konsult/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och 
utforda utredningar. Kommunens ratt att anvanda sig av framtaget material innebar 
emellertid inte att Kommunen overtar den upphovsratt och andra immateriella rattigheter 
som Bolaget eller annan kan ha till materialet. Kommunens ratt enligt denna bestammelse 
ska vidare inte omfatta arkitekt- eller byggtekniska ritningar samt tillhorande underlag. 

Markansvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera 
parten om detta avtals giltighet lopt ut eller om Kommunen pa ovan angivna grunder 
haver detta avtal eller atertar markanvisningen. Orn detaljplanearbetet avbryts ger detta 
saledes inte Bolaget nagon ratt till ny marktilldelning eller ekonomisk ersattning. Trots 
det ovanstaende ager Kommunen emellertid ratt att fa ersatt utlagg som Kommunen annu 
inte har fakturerat Bolaget for enligt 5 §. 

11 § Kopeskilling vid kommande markoverlatelse 

Den preliminara byggratten for Omradet uppgar totalt till 12 000-14 000 kvadratmeter 
ljus BTA for bostader och den preliminara byggratten for lokaler uppgar till 1 000 - 1 
400 kvadratmeter ljus BT A lokaler. Omradet utgors av tva omraden varav omrade 1 
omfattar 6000-7000 kvadratmeter ljus BTA bostader och omrade 2 omfattar 6000-7000 
kvadratmeter ljus BT A bostader. Bolaget ar medvetet om att byggratten for Omradet 
kan komma att justeras under detaljplanearbetets gang. Vad som utgor ljus BTA 
definieras narmare i bilaga 5. 

Oberoende av slutlig fordelning av byggratter inom respektive omrade ska kopeskillingen 
for Omradet som Bolaget ska erlagga vid forvarv, framraknas genom att tillampa denna 
fordelning pa priser enligt nedan. 

Bolaget har i samband med detta avtals ingaende erbjudit sig att betala priset 11 300 
kronor per kvadratmeter ljus BT A for bostader (nedan benamnt B 1 i formel nedan) inom 
omrade 1 och 11550 kr/kvm kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader (nedan 
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benamnt B2 i formel nedan) inom omrade 2 och 2000 kronor per kvadratmeter ljus BTA 
for verksamhetslokaler. 

Bolaget ska, vid Overlatelseavtalets ingaende, stalla en ovillkorlig moderbolagsborgen 
till Kommunen uppgaende till 16 195000

(SEXTONMILJONERETTHUNDRANITTOFEMTUSEN) kronor vilket motsvarar tio 
(10) procent av en preliminar kopeskilling beraknat pa grundval av nedan angiven formel
med den skillnaden att berakningen har utgatt fran forhallanden vid detta avtals
undertecknande, istallet for forhallandena vid Tilltradesdagen. Denna
moderbolagsborgen ska galla fram till att kopeskillingen har erlagts kontant pa
Tilltradesdagen.

Den kopeskilling for Omradet som Bolaget ska erlagga vid forvarv av Omradet ska 
baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prislage 19 december 2019 
("Vardetidpunkten") och ska regleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar 
i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den oppna marknaden. Reglering av priset for 
bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel. 

Al = Bl + 30 % * (C-D) 

A2 = B2 + 30 % * (C-D) 

Al, A2 = pris kronor/kvadratmeter ljus BT A pa Tilltradesdagen for bostader, 
Bl, B2 = kronor ( det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA 
for bostader vid Vardetidpunkten), 
C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter 
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran 
Maklarstatistik, 
D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt 
i kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vardetidpunkten 

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for vid framtagandet av 
Detaljplanen ska raknas av mot kopeskillingen. 

Orn ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av 
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska regleringen ske enligt likvardig 
statistik eller index. Priset ska dock regleras med stod av ovanstaende formel fram till 
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras. 

Anbudsnivan for bostader forutsatter att lokaler i bottenvaningen som i Detaljplanen inte 
far anvandas for bostadsandamal asatts ett pris om 2 000 kronor/kvadratmeter ljus BT A. 
Detta pris per ljus BT A for lokaler ska inte raknas upp pa Tilltradesdagen enligt ovan 
angiven formel. 

Trots det som stadgas ovan ska den totala kopeskilling som Bolaget betalar for Omradet 
under inga forhallanden beraknas pa ett lagre pris kronor/kvadratmeter ljus BTA an det 
som Bolaget erbjudit sig att betala vid Vardetidpunkten. 

Kopeskilling ska revideras i forhallande till den faktiska byggratt som ansokan om 
bygglov for bebyggelse enligt markgenomforandeavtal laggs fast av Nacka kommuns 
bygglovsenhet. 
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Vad som utgor ljus BT A definieras niirmare i bilaga 5. Overlatelsen kommer att ske under 
forutsiittning att kommunfullmii.ktige beslutar att anta Detaljplanen samt att 
kommunfullmaktige godkanner att Markgenomforandeavtalet och Overlatelseavtalet 
ingas mellan Bolaget och Kommunen. 

For det fall detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i fortid iiger Bolaget inte 
ratt till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for framtagandet av Detaljplanen. 

12 § Ovriga kostnader 

Bolaget ska utover kopeskillingen enligt 11 § iiven sta for kostnader i samband med 
exploatering av Omradet i enlighet med vad som narmare framgar av 
Markgenomforandeavtalet. 

13 § Andringar och tillagg 

Andringar och tilliigg till detta avtal ska uppriittas skriftligen och undertecknas av bada 
parter. 

14 § Overlatelse 

Bolaget far inte overlata detta avtal, helt eller delvist, utom till ett heliigt dotterbolag. 

15 § Tvist 

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmiin domstol 
enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort. 

* * * * *

Bilaga 11    Markanvisningsavtal kv 6



7 (7) 

Markanvisningsavtalet har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit 
var sitt. 
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