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§ 136 KFKS 2017/77

Antagande av principer for uttag av
gatukostnadsersittning for Solbrinken-Grundet (9434),
Sydostra Boo, Nacka kommun

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

Kommunstyrelsen antar med stéd av 6 kap. 24 § plan- och bygglagen nedanstiende
principer 1-3 for uttag av gatukostnadsersittning f6r Solbrinken-Grundet.

1. Fordelningsomrade i enlighet med gatukostnadsutredningen for Solbrinken-
Grundet.

2. Kostnadsunderlag for utbyggnad av allminna anliggningar:
Kostnaderna omfattar de anlaggningar som fordras f6r omridets funktion (gator
och vigomrade med diken samt belysning, gronomriden, naturstigar och lekplats
med mera), projektering, bygg- och projektledning samt kostnader f6r marklosen,
intrangsersittning, administration med mera. Kostnaderna hat beriknats till 86,4
miljoner kronor. Del av kostnaderna, 11,3 miljoner kronor, avriknas fran
kostnadsunderlaget sasom jamkning for park- och naturmark samt kostnadsandel
som tillférs VA-kollektivet. De kostnader som ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersittning har beriknats till 75,1 miljoner kronot.

Den kostnadsniva som anges vid granskning av gatukostnadsutredningen ska,
justerat for eventuella generella kostnadsnivaforindringar 6ver tiden, gélla som tak
vid debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomférts. Summan

75,1 miljoner kronor utgdr taket for uttag av gatukostnadsersittning for
tordelningsomradet Solbrinken-Grundet.

Om de faktiska kostnaderna verstiger justerat takbelopp, svarar kommunen for
merkostnaden. Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar
fastighetsigarna for de faktiska kostnaderna.

3. Fordelningsgrund
Kostnaderna fordelas efter andelstal per fastighetstyp.

Kategori Andelstal
Befintlig fastighet for bostadsbebyggelse
Smahus, stort+VA 0,4
Smahus, stort 0,6
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Smihus, mellan 0,7
Smahus, litet 0,8
Sméhus, obebyged 1,0
Flerbostadshus, per ligenhet 0,6
Tillkommande byggratt for bostadsbebyggelse

Styckningslott, smahus/del i parhus 2,0
Flerbostadshus, per 100 kvm BTA 1,8
Radhus, per 100 kvm BTA 1,0
Verksambeter

Skolverksamhet, per 100 kvm BYA 2,0
Smiindustri/kontot, per 100 kvm BYA 0,3
Batklubb, per batplats 0,05

De andelstal som asatts varje fastighet inom fordelningsomradet enligt gatukostnads-
utredningen ska gilla. Gatukostnadsersattningen for en fastighet med andelstal 1,0 uppgar
preliminart till 241 300 kronor.

Arendet

Samrad 1 om gatukostnadsutredning for Solbrinken-Grundet pagick 2 maj 2017 — 14 juni
2017, samrid 2 pagick 8 januari 2019 — 12 februari 2019 och granskning av densamma
pagick 4 november 2019 — 15 december 2019, parallellt med granskning av forslag till
detaljplan Solbrinken-Grundet. Efter samridden reviderades gatukostnadsutredningen
avseende fordelningsomridet, kostnadsunderlaget och till f6ljd av justeringar av forslaget
till detaljplan.

Kommunen ska besluta om principer for uttag av gatukostnadsersattning, avseende
kostnadsunderlaget, fordelningsomradet och fordelningsgrunden. Underlaget for beslutet
utgors av gatukostnadsutredningen, som har utarbetats 1 enlighet med antagna riktlinjer for
uttag av gatukostnadsersittning.

De totala kostnaderna inom omradet har berdknats till 86,4 miljoner kronor 1 2019 ars
kostnadslige. Kostnaderna som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersattning har
beriknats till 75,1 miljoner kronor. Parkatgirder for 7,8 miljoner kronor féreslis jamkas
och 3,5 miljoner kronor finansieras genom samordningsvinster med VA-kollektivet.

Beloppet 75,1 miljoner kronor utgor tak for uttag av gatukostnadsersattning for Solbrinken-
Grundet. Om de faktiska kostnaderna Gverstiger justerat takbelopp, svarar kommunen for
merkostnaden. Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar
fastighetsagarna for de faktiska kostnaderna.

Fordelningsomridet innefattar omrédet 1 enlighet med gatukostnadsutredningen for

Solbrinken-Grundet. Kostnaderna fordelas efter andelstal per fastighetstyp.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

~»_+ | -



16 (39)
= 15 september 2020
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal 1,0 (befintlig obebyggd tomt)
uppgar preliminart till 241 300 kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten Nacka daterad den 8 juli 2020
Bilaga 1 Gatukostnadsutredning for Solbrinken-Grundet, antagandehandling (maj 2020)
Bilaga 2 [lustrationskarta, bilaga 1 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 3 Fastighetsforteckning, bilaga 2 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 4 Kategorier och andelstal, bilaga 3 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 5 Omfattningsbeskrivning, bilaga 4 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 6 Granskningsutlatande, bilaga 5 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 7 Mer om gatukostnader, bilaga 6 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 8 Samradsredogorelse 1, bilaga 7 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 9 Samradsredogorelse 2, bilaga 8 till gatukostnadsutredningen

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Christina Staldahl (NL) yrkade att forslaget skulle avslis.

Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran exploateringsenheten Nacka mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med forslaget fran exploateringsenheten
Nacka.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.
”Socialdemokraterna har sedan 2014 kravt en konsekvensutredning for Gvergang till
gemensam finansiering av vagarna, samt att de boende 1 de omraden som idag har enskilt
huvudmannaskap for vagarna ska ha mojlighet att erbjudas kommunal borgen f6r 1an till
vagavgifterna, for att pragmatiskt komma nirmare ett system enligt likviditetsprincipen.”

Christina Staldal l4t anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan yrkar avslag pa bade principerna for uttag av gatukostnader och for sjilva
detaljplanen eftersom planen 1 sig 4r beroende av ekonomin och hur man da vill exploatera
och bygga ut 1 omradet. Uttaget av gatukostnader 4r en form av fastighetsskatt och ett
kreativt satt f6r Nacka kommun att lita enskilda smahusigare sta for kostnader for nya
planer och exploateringar dirmed nya skattebetalare och intikter till kommunkassan. Den
stora majoriteten av landets 290 kommuner, ca 90%, tar inte ut denna avgift och uttaget
har ocksa kritiserats av bade svenska jurister och av EU for att det bl a inkraktar pa
aganderatten. Nackalistan stoder de forslag som fastighetsagarna har framfort om byggande
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av radhus 1 en del av ett skogsomrade och tror att det blir ett valkommet tillskott till

omradet.”

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Pa dagens sammantrade lyftes fragan om den nyligen uppsatta vighommen pa Boo
Strandvig 1 gransen mellan Eriksvik och Baggensvik forindrar forutsittningarna for
gatukostnadsersattning och detaljplan. Detta kommer att utredas noga tills drendena ska
behandlas 1 kommunstyrelsen, vilket Miljopartiet tycker ar bra. Milj6partiet stillde ocksd en
del frigor om gatukostnadsersittningen som vi ska fi svar pa nir arendet kommer upp i
kommunstyrelsen. Varfor gatukostnadsersittningen for nytillkomna flerbostadshus it satt
sd pass hog och varfor skolverksamhet i Solbrinken-Grundet betalar per BYA och i
Mjolkudden-Galarvigen per BTA.”
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