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Politikerinitiativ - Utred att kommunens hantering av

Sicklaon 14:1 dr korrekt
Politikerinitiativ den 31 angusti 2020 av Mikael Carlsson (NL)

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen noterar redovisningen till protokollet.

2. Kommunstyrelsen avslar begiran om att interimistiskt stoppa plantering av triden pa
fastigheten Sickladn 14:1.

Politikerinitiativet dr ddrmed fardigbehandlat.

Sammanfattning

I politikerinitiativet foreslas att kommunen skyndsamt ska utreda vad som har hint i drendet
Forlikningsavtal om otilldten tradfallning i Nacka strand”, KFKS 2016/702 som behandlades av
kommunstyrelsen den 2 december 2019. Till dess att utredningen ar gjord och presenterad
foreslas att kommunstyrelsen interimistiskt stoppar plantering av triden pa fastigheten
Sickladn 14:1. T aktuellt drende redogors 6ver vad som har hint kopplat till Forlzkningsavtal
om otilldten tradfillning i Nacka strand. Exploatoren Nacka 13:79 AB har i samband med sin
ombyggnad pa fastigheten Sickladn 13:79 olovligen och 1 strid med inganget
exploateringsavtal fillt flertalet trid. Av exploateringsavtalet med tillhérande bilagor framgiar
att exploatoren behévde inhimta kommunens medgivande for att vidta atgirder avseende
den mark som enligt avtalet skulle bli park (allmin platsmark) for allmanheten.
Sammantaget ir uppgifterna som ar atergivna i beslutsunderlaget till kommunstyrelsens
arende om forlikningsavtalet, § 325, korrekta. Det forelag darfor grund for
kommunstyrelsen att triffa forlikningsavtalet och dirmed saknas skil for att besluta om att
planteringen av triden ska avvakta. Enligt forlikningsavtalet ska triden planteras senast den
30 november 2020. Forlikningsavtalet dr ett civilrattsligt avtal mellan tvd professionella
aktorer. Kommunen har dirfoér inte mojlighet att ensidigt dndra villkoren 1 avtalet. Traden
ar redan bestillda av exploatéren. Leverans och plantering av triden 4r anpassad for att
fullgora atagandena enligt avtalet samt fOr att triden ska rota sig infor vintern. Kommunen
har dirfor inte mojlighet att ensidigt bestimma att planteringen av triden ska avvakta. Mot

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(4)

bakgrund av ovan foreslas att kommunstyrelsen noterar redovisningen 6ver vad som har
hint till protokollet och avslar begiran om att interimistiskt stoppa plantering av triden pa
fastigheten Sickladn 14:1.

Forslagen i politikerinitiativet

I politikerinitiativet framfors att initiativtagaren har fatt information fran medborgare att det
finns misstankar om att allt inte har gatt ritt till i samband med det f6rlikningsavtal som
kommunen triffade med Nacka 13:79 AB avseende otilliten tradfillning pa kommunens
fastighet Sickladn 14:1, Augustendalsvigen 31-37. Initiativtagaren lyfter dven fram att det ar
av stor vikt att allt gar ritt till vid beslut som kommunstyrelsen fattar och att nimnden har
haft ritt underlag for sitt beslut och att kommunen vid tvivel om att det skett felaktigheter
ska utreda detta skyndsamt. I politikerinitiativet foreslas:

e Att kommunen snarast och skyndsamt utreder vad som har hiant i arendet
”forlikningsavtal om slutreglering av ersittningsansprak avseende otillaiten
tradfillning pa fastigheten Sicklaén 13:79”” som behandlades av
kommunstyrelsen 2019-11-01.

e Att kommunen interimistiskt stoppar sin plantering av tio ekar pa fastigheten
Sicklaén 14:1, Augustendalsviagen 31-37 tills ovanstiende utredning dr gjord och
presenterad f6r kommunstyrelsen.

Arendet

Bakgrund

Exploatoren Nacka 13:79 AB har i samband med sin ombyggnad pa fastigheten Sickladn
13:79 olovligen och i strid med inganget exploateringsavtal fallt flertalet triad, bland annat en
stor skyddsvird ek. Enligt exploateringsavtalet jimte bilagor skulle marken som triden var
beldgna pa 6verga i kommunens dgo och exploatéren hade beh6vt inhdmta kommunens
medgivande for att filla trid, vilket inte skedde. Vid tidpunkten fér den olovliga
tradfillningen var inte fastighetsbildningen klar och fastighetsbeteckningen var darfor
fortfarande Sicklaén 13.79. Férenklat hade kommunen genom exploateringsavtalet kopt
marken, men den hade dnnu inte 6verforts till kommunen. Beslut om fastighetsregleringen
fattades den 28 februari 2017 och det innebir att vid tidpunkten f6r kommunstyrelsen
beslut om forlikning hade fastighetsbildning skett och marken som tidigare hade
fastighetsbeteckningen Sicklaén 13.79 hade 6vergitt 1 kommunens dgo och fatt
fastighetsbeteckningen Sickladn 14.1. Uppgifterna som aterges i beslutsunderlaget till
kommunstyrelsen, i drende Forlikningsavtal om otillaten tridfillning i Nacka strand” KFKS
2016/702, ar dirfor korrekt dtergivna.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 2019, § 325, att inga forlikningsavtalet med
exploatoren. Forlikningsavtalet reglerar kommunens ersittningskrav med anledning av den
otillitna tradfallningen. Forlikningsavtalet innebir bland annat att exploatdren, vid tidpunkt
tor undertecknandet av forlikningsavtalet, skulle erligga en miljon kronor till kommunen
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samt att exploatOren atar sig att plantera trad. Av forlikningsavtalet foljer att exploatoren ska
plantera triden senast den 30 november 2020. I annat fall har kommunen mojlighet att
begira vite.

Enhetens utredning och bedomning

Enskilda personer som har forvarvat bostadsritter i bostadsrittsforeningen ”The View”,
Augustendalsvigen, har kontaktat kommunen vid upprepade tillfillen och framfort
inviandningar om att det har varit fel av kommunen att kriva aterplantering av trid och
skadestand av exploatéren. Grunden for detta dr huvudsakligen, savitt enheten har uppfattat
skrivelserna, att exploatéren hade ritt att falla triden.

Enheten delar inte den uppfattningen eftersom det ar tydligt reglerat i exploateringsavtalet
med tillhérande bilagor att exploatéren maste inhimta kommunens medgivande for att
vidta dtgirder avseende den mark som enligt avtalet skulle bli park (allmin platsmark) for
allmianheten. Som redovisats ovan skulle den aktuella marken, dir triden var beldgna,
overga 1 kommunens dgo for att kunna nyttjas som park av allminheten. Vid tidpunkten for
kommunstyrelsens beslut om att inga forlikningsavtalet hade marken 6vergatt i kommunens
ago. Uppgifterna som aterges 1 beslutsunderlaget till kommunstyrelsen, 1 drende
Forlikningsavtal om otilldten tridfallning i Nacka strand” KFKS 2016/702, ar darfor korrekt
atergivna. Den omstandigheten att marken inte dgdes av kommunen vid tidpunkten da
triden filldes saknar betydelse eftersom exploateringsavtalet med dess bilagor reglerar att
marken skulle 6verga i kommunal 4go och exploatéren atog sig bevara samtliga trid och for
det fall att nagot trdd behdvde fillas skulle medgivande inhdmtas fran kommunen.

Dirutéver vill enheten framhalla att forlikningsavtalet ér ett civilrittsligt avtal mellan tva
professionella aktorer, pa ena sidan kommunen och pa den andra en exploator. En tvist
uppkom mellan parterna med anledning av att trad fallts 1 omradet, att tvisten avslutades
med en forlikning beror pa att parterna kom 6verens om en sidan. En
torlikningsoverenskommelse ar just en Overenskommelse och inget som nagon part tvingas
till. Darutéver anges i exploateringsavtalet med dess bilagor avseende parken att trid som
maste tas ned, efter kommunens medgivande, ska ersittas av trid med motsvarande art och
av storre storlek. Det ska dven noteras att ansvariga har tillskrivit bostadsrittsinnehavarna
for att forklara avtalet och kommunens uppfattning.

Det har dven ingetts en tillsynsanmalan till milj6- och stadsbyggnadsnimnden. I
tillsynsanmalan med tillhérande bilagor begirs det i huvudsak att planteringen av tio stora
ekar ska stoppas omedelbart eftersom triden kommer att innebéra fara f6r manniskors
hilsa och siakerhet samt betydande oligenheter. Sammanfattningsvis har milj6- och
stadsbyggnadsnimnden bedomt att det 1 drendet inte framkommit att det vidtagits nagon
atgard i strid med nagon bestimmelse 1 plan- och bygglagen eller att den tilltinkta
planteringen av triden inom Sicklaén 14:1 strider mot plan- och bygglagstiftningen. Miljo-
och stadsbygegnadsnimnden behandlade tillsynsanmalan vid sammantridet den 23
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september 2020 och beslutade att limna anmailan, om att stoppa planteringen av trad inom
fastigheten Sickladn 14:1, utan atgird och att avsluta drendet fran fortsatt handliggning.

I politikerinitiativet framstélls yrkande om att kommunen interimistiskt ska stoppa
planteringen av triden pa fastigheten Sicklaon 14:1, Augustendalsviagen 31-37, till dess att
en utredning har gjorts kring vad som har hint i drendet. I aktuell tjdnsteskrivelse beskriver
enheten vad som har hint. Sammantaget férelag grund for att triffa forlikningsavtalet och
uppgifterna som ar atergivna i beslutsunderlaget till kommunstyrelsen, § 325, ir korrekt
atergivna. Det foreligger dirfor inte skal for att stoppa planteringen. Enligt
torlikningsavtalet ska triden planteras senast den 30 november 2020. Som redovisats ovan
ar forlikningsavtalet ett civilrattsligt avtal mellan tvd professionella aktorer. Kommunen har
dirfor inte mojlighet att ensidigt dndra villkoren 1 avtalet. Triden 4r redan bestillda av
exploatoren och leverans och plantering dr anpassad for att fullgora atagandena enligt
avtalet samt fOr att triden ska rota sig infor vintern. Kommunen har dirfor inte moéjlighet
att ensidigt bestimma att planteringen av triden ska avvakta.

Mot bakgrund av vad som framkommer i drendet féreslas att kommunstyrelsen noterar
redovisning 6ver vad som har hint till protokollet och avslar begiran om att interimistiskt
stoppa plantering av triden pa fastigheten Sickladn 14:1. Politikerinitiativet ar dirmed
fardighbehandlat.

Ekonomiska konsekvenser

InkSpskostnaden inklusive transport f6r de trid som ska planteras ir cirka en miljon kronor
och planterings- och etableringskostnaden omfattar ett virde av cirka 750 000 kronor.
Dirutover har exploatéren betalat 1 miljon kronor till kommunen. Det totala virdet av
forlikningen uppgar uppskattningsvis till nairmare 2 750 000 kronor. Om kommunen skulle
stoppa planteringen foreligger en risk att triden inte kan planteras.

Konsekvenser for barn
Att exploatéren har atagit sig att plantera gront i omradet bidrar till en generellt forbéttrad
stadskvalitet. I Gvrigt innebir detta beslut inga sirskilda konsekvenser f6r barn.

Bilagor

1.Politikerinitaitiv

2. Protokollsutdrag § 325

3. Tjansteskrivelse och dess tillhérande bilagor i drendet " Forlikningsavtal om otillaten
tradfallning i Nacka strand”, KFKS 2016/702

Peter Granstrom Christina Gerremo
Enhetschef Bitradande enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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