| (6)
2020-08-28
TJANSTESKRIVELSE

Dnr KFKS 2020/40

KFKS 2020/746

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Alta

centrumkvarter, tertial 2 2020
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Alta centrumkvarter, projektnummer 99963000, medel om 14,5 miljoner kronor till
detaljprojektering och genomforandeplanering. Detta fordelat pa 2,9 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 17,4 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Sammanfattning

Investeringen avser framtagande av detaljprojekteringshandlingar (tillika bygghandlingar),
genomfdrandeplanering for utbyggnad av allminna anliggningar i Alta centrumkvarter, del
av utbyggnadskostnaden av en stor vattenledning samt mindre detaljplanekostnader infér
antagandet av detaljplanen. Detaljplanen beridknas antas 1 kommunfullmiktige i oktober
varfor det dr av vikt att framtagande av samtliga handlingar infér utbyggnaden av allminna
anldgeningar kan genomfoéras sa fort som mojligt.

Investeringen fordelar sig pa 17,4 miljoner kronor for utdkade kostnader och 2,9 miljoner
kronor for utékade intikter. Tidigare sokt budget férdelade sig pa 89 miljoner kronor i
utgifter och 30,4 miljoner kronor 1 intikter. Tillkommande investering kravs for att kunna
slutféra arbetet med genomférandeplaneringen och projekteringen till bygghandling.
Investeringen ar planerad och finansieras genom exploateringsersittning och markintakter.
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Arendet

Bakgrund
Den 28 september 2015 antog kommunstyrelsen detaljplaneprogrammet for Altas nya

centrum. Inom programomridet foreslas utbyggnad av ett nytt centrumomrade, cirka 1 400
nya bostider, lokaler f6r handel, dldreboende, idrott och kultur samt férskolor och skolor.
Antalet planerade bostider redovisat i programhandlingen har 6kat frimst med anledning
av det utdkade antalet bostider inom projektet Alta centrumkvarter. Totalt inom
programomradet utgdr nu antalet bostader cirka 1 900.

Alta centrumkvarter (tidigare Alta centrum, etapp A&B) ir det stérsta projektet inom
detaljplaneprogrammet och innefattar bland annat Altas nya lokalcentrum, cirka 950
bostader, ett sirskilt boende for dldre med cirka 54 boendeplatser och tva forskolor.
Projektet innefattar iven om- och nybyggnad av allminna anliggningar som Alta torg,
parkstraket mellan Alta torg och Stavsborgsskolan samt ett antal lokalgator. Inom
projektomradet dger Wallenstam centrumanliggningen inklusive héghuset samt de
befintliga parkeringsytorna. Resten utgér kommunaldgd mark.

Projektets Overgripande syfte ar att forverkliga 6versiktsplanen genom tillimpning av
oversiktsplanens strategi ”Utveckling av lokala centra och dess omgivning”, for ett hallbart
Nacka. For att frimja en saidan utveckling syftar projektet till att:

e Skapa en titare stadsmiljé med ett 6kat utbud av bostider och service samt bidra till
en kvalitetshojning av offentliga miljGer.

e Stirka smastadskdnslan genom att skapa naturliga motesplatser kring idrott,
triluftsliv, kultur, service, handel och skola och pa sa vis bidra till en ekonomiskt,
socialt, estetiskt och miljiémissigt hallbar utveckling av Alta centrum.

e Utveckla Alta utifrin invinarnas behov for att skapa trivsel och vilmaende.

e Oka tillgingligheten till, frin och inom omridet sa att Alta centrum upplevs som en
naturlig del av Alta.

Detaljplanen for Alta centrumkvarter var ute pa samrad under vintern 2017/2018 och
granskning hésten 2019. En forstudie har genomférts och projektering av de allmanna
anldgeningarna pagar. Detaljplanen vintas antas under kvartal 3 2020. Under 2019
firdigstilldes Svanhojdens/Oxelvigens forskola med tillhérande lokalgata. Forskolan och
lokalgatan ingar i stadsbyggnadsprojektet men omfattas av en annan detaljplan som antogs
under 2017. Sedan hosten 2018 har omlaggning av en storre huvudvattenledning som ingar
1 stadsbyggnadsprojektet pagatt och inkoppling skedde under sommaren 2020.



3(6)

Tidplan
Antagen detaljplan Kvartal 3 2020
Utbyggnad allminna anliggningar 2020-2025
Start inflyttning 2023
Firdigstillt (hela projektet klart for inflytt) 2029

Tidigare beslut samt kommande beslut
Utbyggnadspromemoria for vattenledningen beslutades av kommunstyrelsen under 2018.

Projektets nuvarande budget beslutades 1 T2 2019 samt justerades med anledning av VA i
T1 2020. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 25 augusti 2020 att
foresla kommunfullmaktige att inga exploateringsavtal med exploatéren Wallenstam samt
att anta detaljplanen fér Alta centrumkvarter. Markgenomférandeavtal grundat pa tidigare
antaget markanvisningsavtal med Wallenstam (antaget 2020) f6r del av den kommunala
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marken, vintas lyftas f6r beslut under kvartal 4 2020. Utbyggnadspromemoria f6r allméidnna
anliggningar vintas lyftas for beslut under kvartal 1 2021.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks frimst for detaljprojektering av allmidnna anliggningar inom
projektomradet for stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter 9630. Totalt foreslis

14,5 miljoner kronor beviljas. Detta férdelat pa 2,9 miljoner kronor i investeringsinkomster
och 17,4 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Alta
centrum-
kvarter
9630 30,4 -89,0 -58,6 2,9 -17,4 -14,5 33,3 -106,4 -73,1

Kostnaderna 1 budgetbegiran ticks av exploateringsersittningen som exploatéren
Wallenstam ska erligga f6r kommunens utbyggnadkostnader.

Forslag nytt besiut, fordelning per dr, miljoner kronor

Arsbudget Arsprgnos Totalt

2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>
Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Alta centrum-
kvarter 9630 0,0 0,0 0,0 29 -174  -145 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 29 -17,4 -14,5

Budgeten avser tiden fram till utbyggnadspromemorian som vintas beslutas under kvartal 3
2021. Ovriga utbyggnadkostnader fér allmin plats, markintikter och exploateringsersittning
ingar inte i budgeten. Medel for detta kommer att sékas i samband med
utbyggnadspromemorian.

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor
Total arlig

Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

229 o

Projekt kapitalkostnad d driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Alta centrum-

kvarter 9630 0,9 53 0,0 0,0 202 912
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Ekonomiska konsekvenser
Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Projekt Total 2020 2021 2022 2023 2024=>
Total investeringsutgift -17,4 0,0 -17,4 0,0 0,0 0,0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst  -11,4 00 -11,4 0,0 0,0 0,0
Material 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -6,0 0,0 -6,0 0,0 0,0 0,0
Ovriga kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Total investeringsinkomst 2,9 0,0 2,9 0,0 0,0 0,0
Netto -14,5 0 -14,5 0 0 0

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

Projekt 2020 2021 2022 2023 2024=>
Sanering 0 0 0 0] 0]
Rivning 0 (0] 0 0 0
Flyttkostnad 0 0 0 0 0
Tillfalliga paviljonger 0 0 0 0 0
Evakuering 0 0 0 0 0
Hyreskostnader 0 0 0 0] 0]
Montage 0 0 0 (0] 0
Demontage 0 0 0 0 0
Restvirde 0 0 0 0 0]
Summa 0 0 0 0 0

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Om begirda medel inte beviljas maste projektering och genomférandeplanering stoppas.

Detta innebir att de cirka 950 bostider, det sirskilda boendet f6r dldre, det nya centrumet,
de nya forskolorna och de nya allminna platserna inte kan genomfoéras.

Om investeringen senareliggs kommer utvecklingen av Alta centrum att férsenas och risk
finns att exploatorer hoppar av projektet och att mycket av nedlagda kostnader och arbete
blir férgaveskostnader.

Om projektet inte genomfors har kommunen investerat cirka 75 miljoner kronor férgives
varav enbart cirka 50 miljoner kronor kan vidarefaktureras till exploatorer och ledningsigare
enligt ingangna avtal. Kommunens férlust om ytterligare medel inte beviljas och projektet
avbryts skulle dirmed bli cirka 25 miljoner kronor.

Alternativa losningar for investeringen
Inga alternativa l6sningar till investeringen bedéms finnas.
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Paverkan pa annan namnd
Den foreslagna investeringen innebir inga engangsdriftkostnader eller drliga driftskostnader

1 och med att de medel som begirs frimst detaljprojektering. Vid begiran av
utbyggnadsbudget kommer engangsdriftskostnader och framtida arliga driftskostnader att
specificeras. Kostnader som da kommer att redovisas ar bland annat prognosticerade
saneringskostnader fOr allmin plats som ingar i utbyggnadsbudgeten. Rivningskostnader
och restvirden for de tva utflyttade foérskolebyggnaderna redovisas diremot i kommunens
fastighetsforvaltningskalkyler.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut bedéms ha positiva konsekvenser f6r barn da de medel som begirs ir ett
steg 1 att mojliggora trygeare bostadsmiljéer och kvalitetsh6jning pa den offentliga miljon 1
Alta centrum. Genomférandet av den nya detaljplanen frimjar en mer levande stadsmiljé
med tryggare allmanna platser for bade barn och vuxna. Vidare innebir genomforandet
bittre gang- och cykelforbindelser till nirliggande skol- och idrottsomriden dir barn kan
rora sig fritt mellan omradena pa ett trafiksakert sitt.

Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Erik Wiktorsson
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka
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