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Investeringsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Norra

Skuru, tertial 2 2020
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Norra Skuru, projektnummer 9242910400, ytterligare medel om 9 miljoner kronor
netto for minskade inkomster frimst fran gatukostnadsersittning samt 6kade
utgifter for utbyggnad av allminna anlaggningar. Detta férdelat pa -4 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 5 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Projektet genererar ocksa 28 miljoner kronor i ytterligare markintakter till
kommunen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojekt Norra Skuru dr ett férnyelseomrade med kommunalt
huvudmannaskap vars detaljplan vann laga kraft 2014. Kommunens utbyggnad av gator och
parkanligening (trappor, gangvagar, lekplats med mera) har pagatt under flera ars tid och ar
till storre del firdig. Kommunen dger mark 1 omradet som till viss del har salts och till viss
del aterstar att sélja. Projektets budget beh6ver revideras eftersom kommunen far ligre
inkomster fran gatukostnadsersittning, ligre ersittning fran ledningsigare, hogre
investeringsutgifter f6r ombyggnad av gangvig 1 Kungsviken och hogre markintikter.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(6)

Budgeten behover utékas med ytterligare medel om 9 miljoner kronor netto. Detta férdelat
pa -4 miljoner kronor i investeringsinkomster och 5 miljoner kronor i investeringsutgifter,
dessutom genereras markforsiljning inom omradet ytterligare intakt om 28 miljoner kronor.
Sammantaget gor detta att projektets slutkostnadskalkyl inklusive markintikter
prognosticeras till -2 miljoner kronor.

Arendet

Bakgrund

Stadsbyggnadsprojekt Norra Skuru idr ett stadsbyggnadsprojekt av typen férnyelseomrade.
Detaljplanearbetet pabérjades under 2003 och detaljplanen vann laga kraft 2014. Férutom
privata markigare, frimst fritidshus/villatomter, 4r kommunen markigare i omradet.
Kommunens markinnehav bestir av nio smahustomter, varav sex ar salda och tre invintar
fastighetsbildning, samt de tva fastigheterna, med byggritter f6r smahus, Sickladn 40:18 och
40:19 dar beslut att silja fattades av kommunfullmaktige 2020-09-14.

Detaljplanen anger kommunalt huvudmannaskap for allmin plats och darmed har
kommunen byggt och gator, trappor, gangvigar, lekplats och angbatsbrygea. Utbyggnaden
ar till storsta del klar. Det som kvarstar ar bland annat att fardigstalla en mur, sitta upp
fallskyddsstaket pa ett par platser samt komplettera en gangvig med erosionsskydd.
Kommunens utbyggnad av allmin plats finansieras med gatukostnadsersittning upp till det
takbelopp som beslutats av kommunstyrelsen. Overskjutande del finansieras med
markforsiljningar och skattemedel.
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Norra Skurn inringat i kartan.
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N VA
Projektet Norra Skurus avgrinsning markerat med randig yta

Tidplan
Projektet berdknas avslutas under 2022. (Beroende pa hur det gar i tvisten med projektoren)

Tidigare beslut samt kommande beslut

Beslut om utbyggnadspromemoria togs i mars 2015.

Beslut om att utoka projektets budget med 47 miljoner kronor togs i maj 2019 pa grund av
den Okade kostnaden f6r utbyggnad av allminna anlidggningar.

Beslut att paborja forsiljning av Sickladn 40:18 och 40:19 togs i januari 2020.

Besluta att inga kopekontrakt avseende Sicklaén 40:18 och 40:19 togs i september 2020.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks for utbyggnad av allmidnna anliggningar av projekt 9242910400
Norra Skuru. Totalt féreslas 9 miljoner kronor beviljas. Detta fordelat pa -4 miljoner kronor
i investeringsinkomster och 5 miljoner kronor i investeringsutgifter. Projektet genererar
dven ytterligare markintikter om 28 miljoner kronor till kommunen.

Projektets nya budget férdelas pa 17 miljoner kronor i investeringsinkomster och 175
miljoner kronor i investeringsutgifter. Netto -158 miljoner kronor. Markintikterna
inraknade blir projektets totala slutkostnadsprognos -2 miljoner kronor
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Tillkommande medel, miljoner kronor
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomste Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Norra Skuru

investering 21 -170 -149 -4 -5 -9 17 -175 -158
Markintakter 128 0 128 28 0 28 156 0 156
Inkl markintakter 149 -170 21 24 -5 19 173 -175 -2

De okade investeringsutgifterna beror pa att en nybyged gangvig utmed vattnet i
Kungsviken har skadats av erosion vilket behover atgirdas.

De hogre markintikterna beror pa att den kommunala marken har sélts f6r hogre virden dn
vad som tidigare budgeterats.

De minskade investeringsinkomsterna beror pa att
- kommunen har tagit en stérre del av gatukostnadsersittningen dn vad som tidigare
budgeterats. Detta pa grund av att kommunens fastigheter Sicklaén 40:18 och 40:19
erhallit f6r laga andelstal 1 gatukostnadsutrednigen, nigot som justerades nir
gatukostnaderna fakturerade i bérjan av 2020.
- ersittning frin ledningsigare som samfdrlagt ledningar nir kommunen byggde om
gatorna blev lidgre dn tidigare budgeterade summor.

Forslag nytt besiut, fordelning per dr, miljoner kronor

Arshudget Arsprgnos Totalt
2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>

Projekt  Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter  Netto

Norra Skuru -4 - -6 0 -3 -3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -4 -5 -9

Tilkommande arlig Total arlig Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

Norra Skuru 0,3 9 0 | 202206

Utover den aktivering som ska goras i samband med att projektet avslutas har tva
delaktiveringar gjorts.
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Ekonomiska konsekvenser

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Norra Skuru Total 2020 2021 2022 2023 2024=>
Total investeringsutgift -5 -2 -3 0 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster -5 -2 -3 0 0 0
Material 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst -4 -4 0 0 0 0
Netto -9 -6 -3 0 0 0

Projektets bedémda slutkostnadsprognos inklusive markintikter dr netto — 2 miljoner
kronor férdelat pa 173 miljoner kronor i investeringsinkomster, varav 156 miljoner kronor
ar markintakter, och 175 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

Projektnamn 2020 2021 2022 2023 2024=> Totalt

Sanering o o o o o o
Rivning (0) (0) (0) (0) (o} o
Flyttkostnad o (0} (o] (0} (0] (0]
Tillfalliga paviljonger o o (o] o (0] (0]
Evakuering (0) (0) o (0) (0) o
Hyreskostnader (o] (0} (o] (0} o (]
Montage (o] (o] (0] (0} (0] o
Demontage (o] (0] (0] (o] (0] o
Restvarde o o o o o o
Summa (0] (0] (0] (0] (o] (0]

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringen uteblir eller senareliggs innebir det att planerade atgird med
erosionsskydd vid gangvig utmed vattnet i Kungsviken far senareldggas. Risken dr da att
skadorna forvirras ytterligare vilket kan leda till provisoriska lagningar 1 vintan pa medel f6r
den planerade édtgirden.
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Alternativa I6sningar for investeringen
Inga alternativ finns.

Paverkan pa annan namnd
I dagsliget dr det inga engangsdriftkostnader férknippande med den aktuella
budgetforindringen.

Konsekvenser for barn

Stadsbyggnadsprojektet Norra Skuru har inneburit att gatorna 1 omradet har byggts om och
fatt bra belysning. Skurusundsvigen har fatt gingbana och en kommunal lekplats har byggts
1 omradet. Sammantaget bedoms det innebar positiva konsekvenser for barn.

Katarina Wahlin Alm UIf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Jonas Nylander
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka
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