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Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut for stadsbyggnadsprojekt

Nybackakvarteret, Orminge, tertial 2 2020
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Nybackakvarteret, projektnummer 99943500, medel om 2,3 miljoner kronor netto.
Detta férdelat pa 2,3 miljoner kronor i investeringsinkomster och 0 miljoner kronor
1 investeringsutgifter. Projektet genererar aven utokade markintikter om 24,4
miljoner kronor till kommunen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojekt Nybackakvarteret ér i ett genomforandeskede och beriknar att vissa
intikter kommer att bli stérre dn tidigare bedomt. Dirfor soker projektet en utdkad budget
tor utokade intikter om totalt 2,3 miljoner kronor. Projektet genererar ocksa 6kade
markintakter om 24,4 miljoner kronor.

Arendet

Bakgrund

Startpromemoria f6r stadsbyggnads Nybackakvarteret antogs pa delegation 4 mars 2016.
Projektets syfte ar att mojliggdra nya bostider 1 kollektivtrafiknara lige, mojliggora fler
torskoleplatser och att géra det moijligt att réra sig pa ett attraktivt och sikert sitt genom
Orminge.

Tva separata markanvisningar via anbudstivlingar genomférdes under maj-augusti 2016.
Vinnande byggherrar blev Kungsmontage Entreprenad AB (numera Kungsvaningen AB)
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fo6r omradet med hyresritterna samt forskola och Aros Bostadsutveckling AB f6r omradet
med fri upplatelseform. Detaljplanen samt tillhérande markgenomférandeavtal antogs av
kommunfullmiktige den 18 juni 2018. Inga 6verklaganden skedde vilket innebar att
detaljplanen vann laga kraft en manad senare.

ORMINGE CENTRUM

Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet
ligger.

Tidplan
Projektet idr i ett genomforandeskede dar inflyttning av de férsta bostiderna skedde i maj i

ar. Hela omradet kommer att byggas ut 1 etapper dér de sista bostiderna planeras att sta
klara under 2023.

Tidigare beslut samt kommande beslut

Ut6ver de beslut som har nimnt under avsnittet "Bakgrund” sa fick projektet sin forsta
budget som avsag allt arbete fram till och med antagande av detaljplanen i borjan av 2017.
Ny budget for genomforandeskedet fick projektet 1 maj 2018. Under hosten 2019 fick
projektet en utdkad budget f6r genomforandeskedet gillande hantering av férorenande
massor. Vidare har beslut for utbyggnadspromemorior tagits av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 1 mars 2018 samt november 2018. Den férsta promemorian avsag
flytt av va-ledningar, rivning av befintliga byggnader samt flytt av infartsparkeringar samt
hundrastgard. Den andra promemorian avsag uppférande av nytt skyddsrum som ersittning
for tidigare befintligt skyddsrum.
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Det enda kommande beslutet projektet ser framfor sig dr godkidnnande av slutrapport i
samband med att projektet avslutas, preliminirt under 2024.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks f6r 6kade intdkter f6r projekt 99943500, Nybackakvarteret.
Totalt foreslas en utokning om 2,3 miljoner kronor i investeringsinkomster beviljas. Utover
det tillkommer dven ut6kade markintikter om 24,4 miljoner kronor.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Nybackakvarteret
investering 3,3 -56,9 -53,6 2,3 0,0 2,3 5,6 -56,9 -51,3
Markintakter 220,0 0,0 0,0 24,4 0,0 24,4 244,4 0,0 24,4
Inkl markintakter 223,3 -56,9 B 166,4 26,7 0,0 26,7 250,0 -56,9 193,1

De utékade markintikterna om 24,4 miljoner kronor ir ett resultat av att den avtalade
kopeskillingen har reglerats upp med index samt att antal kvadratmeter BTA bostider har
indrats frin nir avtalet skrevs. Ovriga inkomster som ¢kar ir erliggande av planavgift om
1,7 miljoner kronor, delfinansiering av flyttad hundrastgard (pa grund av flyttade
infartsparkeringar) fran natur- och trafiknimnden om 0,25 miljoner kronor samt en
justering av intikter fran projektets exploatérer f6r flytt av va-ledning om 0,35 miljoner
kronor.

Okade markintikter samt 6kade inkomster frin projektets exploatérer beriknas komma in
till kommunen i 4r. Ovriga 6kade inkomster har betalts in till kommunen tidigare ar.
Markforsiljning ingér ej i tabell nedan som endast visar investeringsutgifter och
investeringsinkomster.

Forslag nytt besiut, fordelning per ar, miljoner kronor

Arsbudget Arsprgnos Totalt
2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto

Nybackakvarteret 23 0 23 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23 0 23
Tabell nedan ir ¢j aktuell

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Total arlig
Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projekt kapitalkostnad d driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
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Ekonomiska konsekvenser
Tabell nedan ir ¢j aktuell.

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Projekt Total 2020 2021 2022 2023 2024=>

Total investeringsutgift 0 0 0 0 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst
Material

Intern personalkostnad/ nedlagd tid

Ovriga kostnader

O O O o o
©O O O o o
©O O O o o
© O O o o
©O O O o o

Total investeringsinkomst

=l O O O O o

Netto

(=]
(=]
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(=]
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Projektets bedémda totala prognos ir ett plus pa drygt 190 miljoner kroner inklusive
markintikter. Intikterna kommer till storst del fran markforsiljning samt en mindre del pa
cirka 5 miljoner kronor som kommer fran planintikt, delfinasiering fran natur- och
trafiknimnden samt exploatorers ersittning for flytt av va-ledning. Utéver detta inkommer
en drlig intdkt pd cirka 3 miljoner kronor i form av tomtrittsavgild. Kostnaderna bedéms
till cirka 57 miljoner kronor dir de storsta kostnadsposterna ar byggande av skyddsrum
(cirka 20 miljoner), flytt av infartsparkeringar och hundrastgard (cirka 10 miljoner), flytt av
va-ledning (cirka 7 miljoner), marksanering (knappt 6 miljoner), detaljplan (knappt 5
miljoner) och rivning av befintliga byggnader (cirka 2 miljoner).

Tabell nedan ér ej aktuell.

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor
Projekt 2020 2021 2022 2023 2024=>

Sanering 0 0 0 0 0
Rivning

Flyttkostnad
Tillfalliga paviljonger
Evakuering
Hyreskostnader
Montage

Demontage

© O O o o o o o

Restvarde

el O O O O O o o o
Sl O O o o o o o o
O O o o o o o o
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Summa
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Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Ej aktuellt.

Alternativa losningar for investeringen
Ej aktuellt.

Paverkan pa annan namnd
Forslaget om utokad budget for intikter bedéms inte ha nigon paverkan pa annan nimnd.

Konsekvenser for barn
Okade intikter bedéms vara en positiv konsekvens for barn d4 kommunens finanser stirks.

Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Exploateringschef Nacka
Johan Buhre

Projektledare

Exploateringsenhet Nacka
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