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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2020/40
KFKS 2020/746
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Sarvtrask

och Ormingehus, Orminge, tertial 2 2020
Exploateringsenhbeten Nacka

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Orminge 1B Sarvtrisk och Omingehus, projektnummer 99943600, medel om 0,2
miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 2,7 miljoner kronor i investeringsinkomster
och 2,9 miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Projektet genererar ocksa 2,5 miljoner
kronor ytterligare i markintikter till kommunen.

Sammanfattning

Investeringen fordelar sig pa 2,9 miljoner kronor 1 6kade utgifter och 2,7 miljoner kronor 1
okade inkomster. Kostnader avser planldggning av detaljplan Sarvtrisk som via dom i mark-
och miljédomstolen har beviljats tillstind for vattenverksamhet vilket mojliggor fortsatta
planligening. Domen har 6verklagats men investeringsmedel soks for att kunna starta upp
arbetet med planen eller hantera process kring 6verklagandet. Medel s6ks dven f6r 6kade
inkomster om 2,7 miljoner kronor i form av plan- och exploateringsinkomster, dessutom
genererar markintakter i projektet 2,5 miljoner kronor. Tidigare s6kt budget férdelade sig pa
20,1 miljoner kronor i utgifter och 8 miljoner kronor i inkomster. Tillkommande investering
kravs for att kunna slutfora arbetet med detaljplaneringen, avtalsframtagande och
exploateringsatgirder for den andra detaljplanen, Sarvtrisk, inom projektet.
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Arendet

Bakgrund

Projektet dr en del av omdaningen av Orminge centrum och innehaller cirka 400 bostider.
Detaljplanen f6r Ormingehus har vunnit laga kraft. Genomfdrande forvintas starta under
aret. Kommunala kostnader for genomférandet ligger 1 samordningsprojektet f6r utbyggnad
av allmidnna anliggningar inom Orminge Centrum. Detaljplaneringen f6r delomradet
Sarvtrisk har brutits ut da tillstind f6r vattenverksamhet kravs for den delen av omradet.
Vattenverksamhet har den 6 maj 2020 beviljats av mark- och miljddomstolen dom 2301-19.
Domen har 6verklagats till mark- och miljééverdomstolen och vintar pa besked om
provningstillstand.




Tidplan
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Detaljplan Ormingehus vann laga kraft den 14 juli 2020. Genomférande ar planerat till
2020-2025. Detaljplan for Sarvtrisk tros kunna starta igen under hosten och planerat

antagande ar Q3 2021.
Tidigare beslut samt kommande beslut
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2016-09-22 | Expl.chef, | Delegationsbeslut
Planchef
V' | Detaljplancavtal, Brf Betsévigen 2017-02-27 | Planchef |Delegationsbeslut
V' | Detaljplancavtal, Rikshem 2018-04-10 | Planchef |Delegationsbeslut
i Detaljplan, samrad 2018-05-23 MSN | Information
V' | Detaljplan, samrad 2018-05-24 | Planchef |Delegationsbeslut
Vv Detaljplan, yttrande, samréid 2018-08-07 | KSSU
V Detaljplan, granskning 2018-12-12| MSN
V' | Detaljplan, tillstyrkan 1 2019-06-26 |  MSN
V Detaljplan, tillstyrkan 2 2020-02-19 |  MSN | Tillstyrkan dndrat planforslag
i Exploateringsavtal, godkinnande 2020-04-20 KF
V' | Detaljplan, antagande 2020-04-20 | KF
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Ursprunglig budget beviljad 2017-03-04 KFKS 2017/125 §90
Utokning av budget beviljad 2020-06-15 KFKS 2019/76

Investeringsbeslut

Utokade investeringsmedel s6ks for detaljplaneligening och 16pande administration av
projekt 99943600 Orminge 1B Sarvtrisk och Ormingehus. Foreslagen
investeringsférandring férdelas pa 2,9 miljon kronor i investeringsutgifter samt 2,7 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster. Projektet genererar dven markintikter om 2,5 miljoner

kronor till kommunen. Se tabell 1.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget

Forslag nytt beslut

Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster
Sarvtrask &
Ormingehus
investring 8,0
Markintikter 0,0
Inkl markintakter 8,0

Utgifter

-20,1
0,0 0,0
-20,1

Netto

-12,1

-12,1

Inkomster

2,7
2,5
52

Utgifter

Netto Inkomster  Utgifter Netto

-2,9 -0,2 10,7 -23,0 -12,3
0,0 2,5 2,5 0,0 2,5
-29 2,3 13,2 -23,0 -9.,8
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Investeringen avser utokade utgifter for:
e 200 tkr kostnad for hantering av 6verklagande detaljplan Ormingehus
o 300 tkr tillkommande kostnader for arbete med tillstand f6r vattenverksamhet
e 1320 tkr tilkommande kostnader for att slutféra detaljplaneliggning Sarvtrisk
e 300 tkri férdelade kostnader f6r samordning inom programomrade Orminge
e 7060 tkr for handliggning under utbyggnadsperioden

Samt inkomster i form av:
e 20688 tkr fakturering av plan- och exploateringskostnader

Dessutom tillkommer 2 478 tkr i markintikter till kommunen, som ett resultat av projektet.
Markf6rsiljning ingér ej i nedan tabeller som endast visar investeringsutgifter och
investeringsinkomster.

Forslag nytt besiut, fordeining per ar, miljoner kronor
Arsbudget Arsprgnos Totalt

2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>
Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto
Sarvtrask &
Ormingehus 19 702 04 09 05 0,1 -0, 00 0, 01 00 0.2 0,1 00 2,7 29 -0,2

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Total arlig

Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projekt kapitalkostnad d driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

0 0 0 0

*Genomférande och 6éverlimnande sker via samordningsprojektet Orminge Centrum

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av inom detaljplanerna planerade allméinna anliggningar byggs ut inom
samverkansprojektet Orminge centrum och rapporteras via det projektet. Aven intikter i
form av exploateringsersittningar rapporteras via det projektet.

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor
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RAGA

Projekt Total 2020 2021 2022 2023 2024=>
Total investeringsutgift -2,9 -1,7 -0,9 -0,1 -0,1 -0,1
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster -0,7 -0,5 -0,2 0,0 0,0 0,0
Material 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -1,9 -1,0 -0,6 -0,1 -0,1 -0,1
Ovriga kostnader -0,3 -0,2 -0,1 0,0 0,0 0,0
Total investeringsinkomst 2,7 1,9 0,5 0,1 0,1 0,1

Genomférande och driftskostnader sker via samordningsprojektet Orminge Centrum.

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor
Projekt 2020 2021 2022 plopk 2024=>

Sanering 0 0 0 0 0
Rivning

Flyttkostnad
Tillfalliga paviljonger
Evakuering
Hyreskostnader
Montage

Demontage

© O O OO o o o o

Restvarde

Summa

s O O O O O o o o
=l O O O o o o o o
=l O O O o o o o o
=l O O O o o o o o

(=]

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringen inte beviljas kan inte detaljplaneliggningen av projektet Sarvtrask
tardigstillas. Konsekvenser av detta ir att planerad bebyggelse inte kan genomféras och att
genomférd markreservationsavtal maste dras tillbaka.

Alternativa losningar for investeringen
Inga kinda.

Paverkan pa annan namnd
Kapital- samt drift- och underhallskostnader rapporteras via samordningsprojektet Orminge
Centrum.

Konsekvenser for barn
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Planerad bebyggelse inom planomridet bedoms ha positiv effekt f6r barn da det mojliggor
anliggande av gardar med lekméjligheter. Planforslaget bidrar till fler bostider, 6kad
rumslighet och 6kade fléden av minniskor som kan rora sig i omradet. Detta leder
torhoppningsvis till 6kad upplevd trygghet, dven bland barn.

Katarina Wahlin Alm UIf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Bastian Vreede
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka
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