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Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut for samordningsprojekt Orminge C,

for genomforande etapp 2 och etapp 3, tertial 2 2020
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja Samordningsprojekt
Orminge C, huvudprojektnummer 93102387, medel om 30,2 miljoner kronor netto
tor utbyggnad av delprojekten etapp 2 och etapp 3. Detta férdelat pa 14,3 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 44,5 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Sammanfattning

Samordningsprojekt Orminge C samlar genomférande av samtliga allméinna anliaggningar
inom planprogramomridet Orminge centrum och pagar sedan hosten 2018. Projektet
utfors etappvis i takt med att detaljplaner inom planprogramomradet antas och avtal tecknas
med byggaktorer f6r bostidder. Utdkad budget begirs om totalt 14,3 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 44,5 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Pa grund av oférutsedda hindelser under utbyggnaden har tidsrubbning uppstatt for
projektet och medfort 6kade utgifter. Projektet har dven erhallit forskott av beviljat
statsbidrag varfor inkomstbudget foreslas justeras. Utredning och detaljprojektering av
gangbron och backstagsfundament har visat sig vara mer komplicerat in bedémts tidigare.
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Arendet

Bakgrund

Projekt Orminge C ir en del av utvecklingen inom och runt Orminge centrum dir minst
1500 bostider och fler lokaler ska byggas. Projektets syfte dr att mojliggdra nya bostider i
kollektivtrafiknira lige, mojliggdra 6kad service och trygghet pa ett attraktivt och sikert sitt

i centrum och dess omgivning.

Kartan visar omridets
avgransning, stffrorna
motsvarar etapper for
uthyggnad av allmdinna
anldaggningar i Orminge C.

Den lilla kartan visar var i

Nacka kommun omridet

ligger.
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Huvudprojekt samordningsprojekt Orminge C samlar all om- och utbyggnad av allminna

anliggningar som ska utféras inom planprogramomrade Orminge centrum oavsett
stadsbyggnadsprojekt och detaljplan. Projektet samordnar dven alla arbeten med Gvriga
ledningsdgare inom centrum och kraftledningsstraket. Med detta arbetssatt 4r malet att fa
samordningsvinster i bade tid och pengar inom genomférandeperioden som ir cirka 10 ar
fran starten 2018. Arbetssittet kommunen har valt f6r genomférandet dr en
totalentreprenad i utbkad samverkan och som upphandlades hosten 2018.
Utbyggnadspromemoria och budget beslutas lI6pande for etapperna men projektet arbetar
mot en bedémd totalkostnad f6r huvudprojektet. Inkomster erhalls genom
exploateringsersittning, statsbidrag, markforsiljning och i férekommande fall ledningsigare
samt atgirder utférda at natur- och trafikndmnden.
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Utbyggnaden utfors etappvis 1 takt med att detaljplaner inom planprogramomrédet antas
och avtal tecknas med byggaktorer f6r bostider. Detta medfér en noggrann samordning
inom och mellan de olika stadsbyggnadsprojekten och genomférandeprojektet f6r allminna
anldggningar.

En period med oro pa bostadsmarknaden har medfort forskjutning i tid f6r avtalsteckning
med byggaktorer och planarbetet. Detta tillsammans med oférutsedda handelser i
entreprenadarbetet sisom 6kad springning, bergschakt, hoga vattenfléden, tillkommande
bestallningar av VA med mera samt effekter av hog franvaro hos entreprenéren till £6ljd av
covid-19 har medfort tidsrubbning av produktionen och 6kade kostnader som f6ljd.
Utredning och detaljprojektering av gangbron och backstagsfundament har visat sig vara
mer komplicerat in bedémts tidigare. Brons konstruktion ér tids- och kostnadskritisk och
noggrann projektering krivs for kommande kalkyl och planering av utférandet.

Tidplan

Projektet paborjades under 2018 och beriknas paga till 2028-2030. Inledningsvis fram till
2025 byggs gator, utvecklad bussgata, gang- och cykelbanor och VA-ledningar. Finplanering
1 form av planteringar, plattliggning, utrustning med mera utfors i takt med att
bostadskvarteren byggs och fardigstalls, vilket bedoms ske mellan 2023-2028.

Tidigare beslut samt kommande beslut

Start-PM f6r samordningsprojekt Orminge Okt 2016
Beviljad budget samordningsprojekt 2017
Utbyggnadspromemoria etapp 1 Mars 2018
Beviljad budget etapp 1 T1 2018
Tilldelning entreprenad Sep 2018
Utbyggnadspromemoria etapp 2 Dec 2018
Start entreprenad Jan 2019
Beviljad budget etapp 2 T1 2019
Utbyggnadspromemoria etapp 3 Aug 2019
Beviljad budget etapp 3 T2 2019
Justerad budget med anledning av VA T1 2020

Kommande beslut koppat till genomforande av allminna anlaggningar utéver denna
tjansteskrivelse ir utbyggnadspromemoria f6r ej paborjade etapper och finplanering samt
beslut om budget for detta. I budget inkluderas dven utsmyckning och konst som planeras
att samordnas och samfinansieras med 6vriga byggaktorer. Beslut om slutrapport sker
etappvis.



Projekt
DP OC E2

DP OC E3
HP Sam OC
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Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks for fortsatt projektering och utbyggnad i projekt med
huvudprojektnummer 93102387 (tidigare 99943800), Samordningsprojekt Orminge C.
Totalt foreslas 30,2 miljoner kronor beviljas. Detta fordelat pa 14,3 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 44,5 miljoner kronor i investeringsutgifter. Ny projektbudget
avser de etapper som har beslutad utbyggnadspromemoria och tidigare tilldelats budget.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
DP OC E2 0,0 -156,0 -156,0 14,3 -38,0 -23,7 143  -194,0 -179,7
DP OC E3 70,5 -57.3 13,2 0,0 -6,5 -6,5 70,5 -63,8 6,7
HP Sam OC 70,5 -213,3 -142,8 14,3 -44.5 -30,2 848 -257.8 -173,0

De nya investeringsmedlen soks for att hantera tidsrubbning i projektet, oférutsedda
hindelser och forskottsutbetalning av statsbidrag i etapp 2 samt mer omfattande utredning
kring planerad ombyggnad av gangbron i centrum i etapp 3. Entreprenaden f6r etapp 2 och
projektering etapp 3 och 4 pagar och beridknas vara klar kvartal 1 2021. Ytterligare budget
kommer sokas for utbyggnad av kommande etapper. Hela projektet berdknas ha en total
kalkyl (inklusive byggherrekostnad) om cirka 450 miljoner kronor fram till ar 2030.

Forslag nytt besiut, fordelning per ar, miljoner kronor

Arsbudget Arsprgnos Totalt
2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>
Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
143 -360 -21,7 0,0 2,0 -2,0 0,0 00 00 0,0 00 00 0,0 00 00 143 -38,0 237
0,0 0,0 0,0 0,0 -6,5 -6,5 0,0 00 00 0,0 00 00 0,0 00 00 0,0 -6,5 -6,5
143 -360 -21,7 0,0 -85 -85 0,0 00 00 0,0 00 00 0,0 00 00 143 -445 -30,2

I samband med beslut om utbyggnadspromemoria f6r etapp 2 respektive etapp 3 (se avsnitt
Tidplan) har kapital- och driftskostnader redovisats fér natur- och trafiknimnden samt
KSSU. De nya investeringsmedel som nu soks for att slutfora etapp 2 samt etapp 3 bedéms
inte generera Okade driftkostnader dé anliggningen/slutprodukten inte forindras. I nedan
tabell anges darfor endast dndrade kapitalkostnader for detta drende. Aktiveringsdatum i
nedan tabell avser nér hela Samordning Orminge C ir aktiverat, aktiveringar kommer dock
ske l6pande under projektets gang vartefter att anlaggningar och etapper fardigstalls.

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Tillkommande arlig Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

2 229

Projekt kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
HP Sam OC 2 13 0 0 203012
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Ekonomiska konsekvenser
Det aktuella drendets nya investeringsmedel férdelas totalt pa investeringsutgifter respektive
investeringsinkomst enligt nedan tabell.

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Projekt Total 2020 2021 2022 2023  2024=>
Total investeringsutgift -44,5 -36,0 -8,5 0,0 0,0 0,0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster -6,5 0,0 -6,5 0,0 0,0 0,0
Material 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovriga kostnader -380 -36,0 -2,0 0,0 0,0 0,0
Total investeringsinkomst 14,3 14,3 0,0 0,0 0,0 0,0

Ytterligare budget kommer s6kas for utbyggnad av kommande etapper. Hela projektet
beriknas ha en total utgiftskalkyl (inklusive byggherrekostnad) om cirka 440 miljoner

kronor fram till ar 2030. Inkomster beriknas till cirka 200 miljoner kronor (avseende
exploateringsersittning fran privata byggaktorer och statsbidrag). Utéver detta riknas
markforsaljningsinkomster tillkomma fran stadsbyggnadsprojekten inom och i anslutning
till planprogramomradet med cirka 370 miljoner kronor netto.

Ej aktuellt att redovisa engangsdriftkostnader for det aktuella drendet.

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor
Projekt 2020 2021 2022 2023 2024=>

Sanering 0 0 0 0 0
Rivning

Flyttkostnad
Tillfalliga paviljonger
Evakuering
Hyreskostnader
Montage

Demontage

©O O O O O o o o

Restvirde

Summa

= O O O O O o o o
Cl O O o o o o o o
Sl O O O O O o o o
Sl O O O o o o o o
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Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Utbyggnaden av allmidnna anldggningar ir en forutsittning for att pagaende och planerade
stadsbyggnadsprojekt inom Orminge centrum (Knutpunkten, Ormingehus,
Nybackakvarteret med flera) men dven nirliggande projekt som exempelvis Kraftlednings-
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strakets projekt ska kunna forverkligas. Kommunen har dven blivit beviljad ett statsbidrag
om 27,25 miljoner kronor f6r utveckling av bussbytespunkten i Orminge centrum,
komplettera gang- och cykelnitet genom centrum samt 6ka antalet kollektivtrafiknira
bostader.

Uteblir investeringen férverkligas inte bostadsexploateringen av privat och kommunal mark.
det riskeras viten fran exploatérer som tecknat avtal med kommunen samt utebliven
exploateringsersittning och markforsiljningsinkomster.

En mindre senareliggning av investeringarna medfor inte lika stora risker f6r slutresultatet
férutom att bostadsproduktionen och externa byggaktorers projekt kan komma att férsenas
nagot.

Alternativa losningar for investeringen
Ej aktuellt.

Paverkan pa annan namnd

I samband med beslut om utbyggnadspromemoria f6r etapp 2 respektive etapp 3 (se avsnitt
Tidplan) har kapital- och driftskostnader redovisats f6r natur- och trafikndmnden samt
KSSU. De nya investeringsmedel som nu s6ks for att slutfora etapp 2 samt etapp 3 bedéms
inte generera 6kade och driftkostnader da anlidggningen/slutprodukten inte férindras,
diremot dndras kapitalkostnaderna enligt tabell ovan.

Konsekvenser for barn

Forslaget innebir inga negativa konsekvenser f6r barn. Utvecklingen av Orminge centrum
ger ett 1 dagsliget bildominerat omrade (stora parkeringsytor) nya gang- och cykelstrak,
torgbildningar, battre bussbytespunkt och fler bostader vilket 6kar sikerheten och
tryggheten for att réra sig i omradet.

Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Lisa Bergdahl
Projektchef Orminge
Exploateringsenhet Nacka
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