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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2020/40
KFKS 2020/746
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Sammanstallning av investeringsbeslut, T2 2020 - beslut

om ny eller utokad budget for stadsbyggnadsprojekt
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige notera redovisad exploateringsbudget som
innebir investeringsmedel om 470,3 miljoner kronor och 6vrig information frin
exploateringsenheten Nacka till protokollet.

Nya investeringar:
- Budgetram 2021, 52 miljoner kronor férdelat om 60 miljoner kronor i inkomster

och 112 miljoner kronor i utgifter

- Budgetram 2022, 153 miljoner kronor férdelat om 49 miljoner kronor i inkomster
och 202 miljoner kronor i utgifter

- Budgetram 2023, 204 miljoner kronor férdelat pa 63 miljoner kronor i inkomster
och 267 miljoner kronor i utgifter

Utokade investeringar:
- Ektorp Centrum, 3 miljoner kronor férdelat om 5 miljoner kronor i inkomster och

8 miljoner kronor i utgifter

- Galidrvigen, 4,9 miljoner kronor férdelat om 0 miljoner kronor i inkomster och 4,9
miljoner kronor 1 utgifter

- Norra Skuru, 9 miljoner kronor férdelat om 4 miljoner kronor 1 minskade inkomster
och 5 miljoner kronor i 6kade utgifter

- Nybackakvarteret, 2,3 miljoner kronor foérdelat om 2,3 miljoner kronor i inkomster
och 0 miljoner kronor i utgifter

- Sarvtrisk Ormingehus, 0,2 miljoner kronor fordelat om 2,7 miljoner kronor i
inkomster och 2,9 miljoner 1 utgifter

- Ormingeplan, 0,5 miljoner kronor férdelat om 3,2 miljoner kronor i inkomster och
3,7 miljoner kronor i utgifter
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- Saltingen Fasanvigen, 0 miljoner kronor férdelat om 1,2 miljoner kronor i
inkomster och 1,2 miljoner kronor 1 utgifter

- Samordningen Orminge C, 30,2 miljoner kronor férdelat om 14,3 miljoner kronor i
inkomster och 44,5 miljoner kronor i utgifter

- Apel-/Bjornvigen, 0,7 miljoner kronor férdelat om 0,7 miljoner kronor i utgifter
tor sanering

- Alta Centrumkvarter, 14,5 miljoner kronor férdelar om 2,9 miljoner kronor i
inkomster och 17,4 miljoner kronor i utgifter

- Ostra Grisvigen, 0,6 miljoner kronor férdelat om 0,3 miljoner kronor i inkomster
och 0,9 miljoner kronor i utgifter

Sammanfattning

Exploateringsenheten Nacka har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
tor bostader och verksamheter och nédvindig infrastruktur utanfér vistra Sickladn.
Ansvaret inbegriper den totala projektekonomin for stadsbyggnadsprojekten inom omradet.
Ett antal projekt behéver utokade medel for att dven i fortsattningen ha god framdrift. Fran
och med 2021 har stadsbyggnadsprocessen en forindrad budgetprocess dir projekten via
kommunstyrelsen 16pande kommer att kunna séka budget ur en édrsvis beviljad ram. Utéver
redovisar behov av investeringsmedel 1 detta drende genererar markforsiljningar 1 dessa
projekt ytterligare 55 miljoner kronor till kommunen.

Arendet

Nedan presenteras projekten, kostnaden och prioriteringsgraden 6versiktligt. Mer
detaljerade beslutsunderlag for respektive investering behandlas i separata tjansteskrivelser
vid kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts sammantride den 29 september 2020.
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1. Tillkommande medel per projekt och totalt, miljoner kronor

Tidigare beslutad

projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projekt Prio Inkom: Utgifter Netto  Inkomste Utgifter Netto  Inkomst Utgifter Netto
Ektorp centrum | 20 -7 13 5 -8 -3 25 -15 10
Galdrvagen I 0 -10,6 -10,6 0 -4,9 -4,9 0 -I55 -15,5
Norra Skuru | 2l -170,0 -149,0 -4 -5,0 -9 17 -175 -158
Nybackakvarteret | 33 -569 -53,6 2,3 0,0 2,3 56  -56,9 -51,3
Sarvtrask Ormingehus | 80 -20,1 -12,1 2,7 -2,9 -0,2 10,7 -23,0 -12,3
Ormingeplan | 3 -3 0 3,2 -3,7 -0,5 6,2 -6,7 -0,5
Saltdngen Fasanvagen | 2,4 -2,4 0,0 1,2 -1,2 0,0 3,6 -3,6 0,0
Samordningen Orminge | 77,7 -2389 -161,2 14,3 -44,5 -30,2 92,0 -2834 -191,4
Apel-/Bjornviagen | 0,0 -1,0 -1,0 0,0 -0,7 -0,7 0,0 -1,7 -1,7
Alta Centrumkvarter | 304 -890 -58,6 2,9 -17,4  -145 33,3 -106,4 -73,1
Ostra Grasvigen | 1,7 -3,1 -1,4 0,3 -0,9 -0,6 2,0 -4,0 -2,0
Budgetram 2021 | 0 0 0 60 -112 -52 60 -112 -52
Budgetram 2022 | 0 0 0 49 -202 -153 49 -202 -153
Budgetram 2023 | 0 0 0 63 -267 -204 63 -267 -204

-602,0 -434,5 199,9 367,4 -1272,2 -904,8

Arsbudget Arsprgnos Totalt
2020 2021 2023 2024=> 2020-2024=>
Inko

Utgifte Nett Inkom Utgift mste Inkom Utgift Inkom Utgift Inkom Utgift
r o ster er r Netto ster er Netto ster er Netto ster er Netto
Ektorp centrum [ 2 -l 2 -3 | 2 -3 -1 0 0 0 0 0 0 5 -8 -3
Galarvagen 0 -37 -37 0 -2 -2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00 -49 -49
Norra Skuru -4 2 -6 0 3 -3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 -5 9
Nybackakvarteret 2,3 0 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23 00 2,3
Sarvtrask Ormingehus 1,9 -1,7 0,2 0,4 -09 -05 0,1 -0, 0,0 0,1 -0,1 0,0 02 -0,1 0 2,7 29 -0,2
Ormingeplan 0 0 0 07 -1,4 07 20 -I,5 05 05 -08 -03 0 0 0 32 -37 -05
Saltangen Fasanvigen 02 -02 0 08 -08 00 02 -02 0 0 0 0 0 0 0 12 -1,2 0,0
Samordningen Orminge 14,3 -36,0 -21,7 00 -85 -85 0 0 0 0 0 0 0 0 0 143 -445 -30,2
Apel-/Bjornviagen 00 -07 -0,7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0o 00 -07 -07
Alta Centrumkvarter 0 0 0 29 -17,4 -145 0 0 0 0 0 0 0 0 0 29 -174 -145
Ostra Grasvagen 03 -09 -06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0o 03 -09 -06
Budgetram 2021 0 0 0 60 -112 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 60 -112 -52
Budgetram 2022 0 0 0 0 0 0 49 -202 -I53 0 0 0 0 0 0 49 202 -153
Budgetram 2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 63 -267 -204 0 0 0 63 267 -204

-47,2 -31,2 66,8 -1482 -81,4 53,3 -206,8 -153,5 63,6 -2679 -2043 0,2 -0,1 0,1 1999 -670,2

Under ramperioden kommer projekten att generera markintikter om 503 miljoner kronor
till kommunen.
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Total arlig
Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
Projekt kapitalkostnad d driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

Ektorp centrum 0 0 0 0

Galarvagen 0 0 0 0

Norra Skuru -0,2 -9 0 0 202206
Nybackakvarteret 0 0 0 0

Sarvtrask Ormingehus 0 0 0 0

Ormingeplan 0 0 0 0

Saltangen Fasanvagen 0 0 0 0

Samordningen Orminge -1 -11 0 0 203012
Apel-/Bjornvagen 0 0 0 0

Alta Centrumkvarter -0,9 -5,3 0 0 202912
Ostra Grisvigen 0 0 0 0

Budgetram 2021 -2,3 -2,3 0 0

Budgetram 2022 -6,9 -6,9 0 -2

Budgetram 2023 -9,2 -9,2 0 -0,8

Summa -20,5 -43,7 0,0 -2,8

Ekonomiska konsekvenser

I tabellen nedan ges upplysningsinformation om engangsdriftkostnader f6r budgetperioden
2021-2023 som orsakas av investeringsprojekten. Dessa engangskostnader ska dven tas upp
1 samband med ramirendet inf6ér planering om driftbudgeten.

4. Engangsdriftkostnader 2021-2023 miljoner kronor

Flytt- Tillfalliga

Sanering Rivning kostnad paviljonger Evakuering Hyreskostnader Montage Demontage Restvirde Totalt

Apel-/Bjornvagen -0,7 0 0 0 0

Summa -0,7 (1] (1] (1] 0
For ovriga projekt har inga engangskostnader identifierats

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Framdriften av investering utanfér vistra Sicklabn kommer att férsvaras och férsenas om
planerade investeringar och utredningar inte kan genomféras 1 planerad tid.

Alternativa losningar for investeringen
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Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden.

Utover redovisar behov av investeringsmedel 1 detta drende genererar markforsiljningar 1
dessa projekt ytterligare 55 miljoner kronor till kommunen.

Sammanfattning over investeringsprojekt

Ektorp Centrum

Malet 1 arbetet med stadsbyggnadsprojekt Ektorp centrum ir att utveckla Ektorp centrum
till ett attraktivt centrum och méjliggéra for nya bostader. Projektet har pagatt under flera
ar, 2003 godkindes den forsta startpromemorian. Under drens lopp har flera omtag gjorts
da de forslag som tagits fram av olika skal inte har varit genomférbara. Under 2019 fick
projektet en nystart och en ny startpromemoria godkindes. Projektets budget behover nu
revideras for att mojligedra det arbete som kravs for att ta fram en fardig detaljplan. I
projektet ingér tva externa fastighetsigare och med dem finns paskrivna detaljplaneavtal.

Galirvigen

Nya investeringsmedel s6ks for att fullfélja processen med att ta fram anta en ny detaljplan
och gatukostnadsutredning for stadsbyggnadsprojektet f6r Galirvigen. Detaljplanen och
gatukostnadsutredningen f6r stadsbyggnadsprojektet ga ut pa granskning under hosten 2020
och ett antagande kan bli aktuellt varen 2021.

Norra Skuru

Kommunens utbyggnad av gator och parkanliggning (trappor, gingvigar, lekplats med
mera) har pagatt under flera érs tid och ir till stérre del firdig. Kommunen dger mark 1
omradet som till viss del har sélts och till viss del aterstar att silja. Projektets budget
behéver revideras eftersom kommunen far ligre inkomster fran gatukostnadsersittning,
ligre ersittning fran ledningsigare, hogre investeringsutgifter for ombyggnad av gangvig 1
Kungsviken och hogre markintikter. Projektet informerar ocksa om 6kade markintikter om
28 miljoner kronor.

Nybackakvarteret

Stadsbyggnadsprojekt Nybackakvarteret ér i ett genomforandeskede och beriknar att vissa
inkomster kommer att bli storre dn tidigare bedomt. Darfor soker projektet en utékad
budget for investeringsinkomster om totalt 2,3 miljoner kronor. Projektet informerar ocksa
om 24,4 miljoner kronor i utokade markintakter.

Orminge 1 B Sarvtrisk och Ormingehus

Kostnader avser planliggning av detaljplan Sarvtrisk som via dom i mark- och
miljédomstolen har beviljats tillstaind for vattenverksamhet. Domen har 6verklagats men
investeringsmedel soks fOr att kunna starta upp arbetet med planen eller hantera process
kring 6verklagandet. Tillkommande investering kravs for att kunna slutféra arbetet med
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detaljplaneringen, avtalsframtagande och exploateringsitgirder f6r den andra detaljplanen,
Sarvtrisk, inom projektet. Projektet genererar ocksa 2,5 miljoner kronor ytterligare i
markintakter till kommunen.

Ormingeplan

Projektet soker utbkade medel f6r framtagande av detaljplan. Projektets syfte ar att
mojligedra nya bostader, bibehalla och utveckla verksamheter och fi en levande och trygg
bebyggelsemiljé som skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum i Orminge.
Stadsbyggnadsprojektet omfattar den privatigda fastigheten Orminge 47:1 som bestar av
centrumbyggnaden i Orminge samt tillhérande centrumparkering.

Saltingen- Fasanvigen

Nya investeringsmedel s6ks for att fullfélja processen med att ta fram och anta en ny
detaljplan f6r stadsbyggnadsprojektet Saltingen Fasanvagen. Detaljplanens syfte ar att
komplettera omradet med nya bostider i ett kollektivtrafiknira lige. Nya bostider placeras
och utformas utifrin omradets natur- och kulturvirden. Vidare ar syftet att reglera
markigoférhillanden och huvudmannaskap inom planomridet samt att tillgodose
parkeringsbehovet.

Samordning Orminge C

Samordningsprojekt Orminge C samlar genomférande av samtliga allmédnna anlidggningar
inom planprogramomradet Orminge centrum och pagar sedan hosten 2018. Projektet
utfors etappvis i takt med att detaljplaner inom planprogramomradet antas och avtal tecknas
med byggaktorer tor bostider.

Pa grund av of6rutsedda hiandelser under utbyggnaden har tidsrubbning uppstatt for
projektet och medfort 6kade utgifter. Projektet har dven erhallit férskott av beviljat
statsbidrag varfor inkomstbudget féreslas justeras.

Apel-/Bjornvigen

Utokad budget soks for genomfoérande av projekt Apel-/Bjornvigen. Det ir en
engangsdriftkostnad for marksanering, som beridknas uppga till 0,7 miljoner kronor.
Projektet genererar en drlig intdkt pa 0,4 miljoner kronor 1 form av tomtrittsavgald.

Alta Centrumkvarter

Investeringen avser framtagande av detaljprojekteringshandlingar, genomférandeplanering
for utbyggnad av allminna anliggningar i Alta centrumkvarter, del av utbyggnadskostnaden
av en stor vattenledning samt mindre detaljplanekostnader infor antagandet av detaljplanen.
Detaljplanen beraknas antas i kommunfullmaktige i september varfér det ér av vikt att
framtagande av samtliga handlingar inf6r utbyggnaden av allminna anlidggningar kan
genomforas sa fort som mojligt.
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Ostra Grisvigen

Investeringen avser detaljplanekostnader infor antagandet av detaljplanen. Kostnaderna har
Okat pa grund av mer omfattande arbete an vad som tidigare uppskattats vilket till stor del
orsakats av prévningen om kommunens fastigheter kan bebyggas och befintligt bestand
forindras. Tillkommande investering kravs for att kunna slutféra arbetet med
detaljplaneringen och projekteringen.

Budgetram 2021-2023

Kommunfullmaktige har faststillt en dndrad budgetprocess f6r stadsbyggnadsprojekt. Den
innebir att Kommunfullmaktige beslutar om en budgetram inom vilken kommunstyrelsen
far delegation att I6pande fatta beslut om budget for enskilda projekt. Projektramen for
budgetaren 2021-2023 f6reslas 1 detta drende beviljas for exploateringsenhet Nacka om 409
miljoner kronor fordelat pa 172 miljoner kronor i investeringsinkomster och 581 miljoner
kronor i investeringsutgifter.

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som ingar 1 exploateringsportfoljen har i1 férlingningen
positiva konsekvenser for barn. I varje enskilt stadsbyggnadsprojekt lyfts konsekvenserna
for barn fram separat.

Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Eva Rehnstrom
Controller
Controllerenheter

Bilagor
Bilaga 1 Exploateringsbudget Nacka, T2 2020 — alla projekt
Bilaga 2 Exploateringsbudget Nacka, T2 2020 — férandrade projekt

Respektive stadsbyggnadsprojekt finns som separat tjansteskrivelse
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