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Investeringsbeslut for ombyggnation i Ekliden kok,
personalutrymmen och matsal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att bevilja investeringsmedel f6r investering for
hyresgistanpassning av kok och matsal f6r Eklidens skola och Nacka gymnasium,
projektnummer 93103398.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar om andring av andamal enligt ovan
beslutar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott for egen del att genomfora
investeringen.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 10.10 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka gymnasium och Eklidens skola har de senaste aren 6kat med ca 500 elever vilket dr
en pafrestning pa nuvarande kapacitet i fastigheterna och det dr svart att uppfylla
livsmedelslagstitning. Koket dr for traingt och kokspersonalen har inte tillrdckliga
tillagningsmoijligheter. Forvaringsmoijligheterna ar inte tillrackligt stora dels avseende
torrvaror samt kyl- och frysvaror. Personalutrymmen ér f6r sma gillande
omkladningsutrymmen med tillh6rande duschar. Kokspersonalens pentry, pausutrymme
och vilrum har fatt ge plats for tillagning av specialkost samt férvaring av torrvaror.
Matsalskapaciteten har beh6vt 6kas med 160 platser pa bekostnad av undervisningsyta.
Trots detta ricker inte platserna till. Ombyggnadsatgirderna dr akut och redan under hosten
2020 kravs stora anpassningar av verksamheten for att 6ver huvud taget kunna uppfylla sitt

uppdrag.

Nuvarande lokaler dr i behov av underhallsatgirder dar det bland annat beh6vs
investeringar 1 ventilationsatgarder for att bibehalla en andamalsenlig lokal f6r
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verksamheten. Inriktning avseende framtida gymnasium pa Jarlahéjden har varit att bygga
en ny gymnasieskola vilket i sin tur innebdr att nuvarande lokaler f6r Nacka gymnasium ska
rivas. Sedan detta inriktningsbeslut togs har férutsittningarna férandrats. Bland annat har
genomforandeplaneringen for Jarlah6jden forskjutits och byggnation i omradet planeras
paborjas tidigast 2028. De senaste aren har dven flera nya gymnasieskolor etablerats pa
Sicklaén vilket i sin tur innebir att underlaget for en ny stor gymnasieskola pa Jarlahdjden
har férindrats. Sammantaget leder detta till att fragan om nuvarande Nacka gymnasium ska
rivas eller inte beh6éver prévas pa nytt, och att det kan ta flera ar innan eventuell rivning blir
aktuell. Denna investering handlar om att 16sa ett problem nu, och kan inte avvakta. Den
behéver goras och avskrivningstiden far om inte nya férutsiattningar ges kortas ner till sju ar.

De investeringar som gors 1 Nacka gymnasium bor dirfér géras med ett lingre
tidsperspektiv och med lingre avskrivningstider vilket forbattrar kommunens ekonomi.
Investeringen dr en hyresgistanpassning pa grund av fler elever och finansieras genom ett
hyrestillige under avskrivningstiden som beriknas till 10 ar.

Arendet

Nacka gymnasium och Eklidens skola har tillsammans ca 3.100 elever och ca 400 1 personal.
Antalet elever har de senaste aren 6kat med ca 500 elever vilket dr en pafrestning pa
nuvarande kapacitet i fastigheterna. Koéket har svart att uppfylla gillande
livsmedelslagstiftning bade vad giller férvaring av livsmedel och restavfallshantering.

De utrymmen som kéket disponerar ér idag for tranga. Personal behéver bara mycket
livsmedel som egentligen borde transporteras pa rullvagnar men tranga korridorer medger
inte det. Hantering av restavfall samt utrymningssikerhet i hindelse av brand behéver ocksa
sakerstillas. Kokspersonalens pentry, pausutrymme och vilrum har fitt ge plats f6r
tillagning av specialkost samt férvaring av torrvaror.

Den stora 6kningen av elever har inneburit att matsalskapaciteten har behévt 6kas med 160
platser pa bekostnad av undervisningsyta. Trots detta ricker inte platserna till. Idag ater
elever och personal mellan 10.30-13.00 och f6r att alla ska hinna 4ta innan matsalen stinger
har varje elev 20 minuter pa sig att himta mat och dta, vilket ibland kan kdnnas stressigt for
eleverna dd det kan vara svart att hitta en plats att sitta pa.

Koket har tvingats ga over till mer firdiga livsmedel for att sakerstilla produktionen. Det
resulterar i en kostnadsckning per portion om ca 1,50 kr vilket innebar 600.000-800.000
kronor per ar i 6kad kostnad samtidigt som det blir svéarare att uppna lagstadgad krav pa
niringsriktighet f6r eleverna i grundskolan.

For att sikerstilla kapaciteten 1 kok och matsal krivs ombyggnation. Kéket behéver
torstirkas med utokad stekbordsyta vilket bland annat kriver utékning av ventilation.
Kylrum behover tillskapas och hantering av restavfall samt brandsakerhet behéver
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sikerstillas. Personalutrymmen behover flyttas for att bereda plats f6r mathantering,
kylning mm.

For att sakerstilla kapaciteten projekteras en helhetslosning for kék och matsal som
moijliggjorts genom att cafét i sportcentrum inte lingre hyrs av extern part vilket medger en
okad yta for kok mm. Att hitta en ny part som vill hyra cafét ar i nuliget mycket svart och
den férlorade intikten r6r sig om 10.000 kr per ar. Beridknad kostnad for projektering och
investering dr ca 7 500 000 kronor. Kostnaden maste sittas i relation till storleken pa
lokalerna dir ca 3 500 portioner produceras dagligen. Av aktuella investeringsmedel finns
kvar drygt 7 500 000 kronor. Atgirderna krivs akut for att Ekliden och Nacka gymnasium
ska kunna bereda och servera mat till sina elever. Samtidigt behover dtgirderna genomforas
pa ett sdtt sa att det kan nyttjas Over tid utan att det innebir storre investeringar in vad som
ir nédvindigt.

Nacka gymnasium langsiktigt

Tidigare planer har inneburit att Nacka gymnasium ska rivas och ersittas med ett nytt och
storre gymnasium. Samtidigt har marknaden visat att gymnasieplatser tillkommer pa andra
sitt an genom en storre utdkning av den egna gymnasieverksamheten.
Fastighetsekonomiskt dr det ocksa 16nsamt att bevara Nacka gymnasium samtidigt som
effektiviteten 1 markanvindningen behéver ses Gver. En utredning behéver startas rérande
Nacka gymnasiums utveckling langsiktigt. En fastighetsutvecklingsplan f6r Nacka
gymnasiums fastighet behover tas fram. Beslut om det fattas 1 sirskild ordning. Oavsett det
behéver nuvarande kapacitetsbrist i k6k och matsal atgirdas. Behovet ér akut och redan
under hosten 2020 kravs stora anpassningar av verksamheten f6r att 6ver huvud taget

kunna uppfylla sitt uppdrag,.

1. Tillkommande medel, miljoner kronor

Farslag nytt beslut My projektbudget

Projekt Pric Inkom: Utgifter Metto Inkomster Utgifter MNetto Inkomste: Utgifter Metto

Arsbudget Arsprgnos Totalt
2021 2022 2023 2024=>+ 2020-2024=>
Inko

Nett Ungift mste Utgift Inkom Ungift Inkom Ungift Inkom Utgift
Inkomster Utgifter o Inkomster er Metto r er MNetto ster er MNetto ster er MNetto ster er Metto
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3. Tillkommande drlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Total arlig
Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projekt kapitalkostnad d driftkostnad  arlig driftkostnad (ARAANM)

Ekonomiska konsekvenser
Investeringen ér en hyresgistanpassning pa grund av fler elever och finansieras genom ett
hyrestilligg under avskrivningstiden som beriknas till 10 ar.

4. Firenklad investeringskalkyl for projektet, miljoner kronor

Projekt Total 2020 2021 2022 2023 2024=>
Total investeringsinkomst (o} 1] 0 1] o 0
Total investeringsutgift (o} 1] 0 1] 0 V]

varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst
Material

Intern personalkostnad/ nedlagd tid

Ovriga kostnader

o O O o
=l O O O O
=l O O O O
=l O O O O

Netto

=l O O O O
=l O O O O

i

I tabellen nedan ges upplysningsinformation om engangsdriftkostnader som orsakas av
investeringsprojektet. Dessa engangskostnader ska dven tas upp i samband med ramirendet
infor planering om driftbudgeten.

5. Engangsdrifikostnader for projektet, miljoner kronor

Projekt 2020 2021 2022 2023 2024=>
Sanering 0 0 0 0 0
Rivning 0 0 0 0 0
Flyttkostnad 0 0 0 0 0
Tillfalliga paviljonger 0 0 0 0 0
Evakuering 0 0 0 0 0
Hyreskostnader 0 0 0 0 0
Montage 0 0 0 0 0
Demontage 0 0 0 0 0]
Restvarde 0 0 0 0 0]
Summa 0 0 0 0 0

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Risken for verksamheten dr framforallt 6kade kostnader f6r skolmaten samtidigt som
eleverna riskerar att fi mat med sdmre naringsinnehall.
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Alternativa I6sningar for investeringen
Alternativet dr att hitta en helt ny plats f6r kok och matsal vilket skulle innebira en mycket
storre investering.

Paverkan pa annan namnd
Ingen paverkan pa annan nimnd.

Konsekvenser for barn

En investering 1 kok och matsal pa Nacka gymnasium och Ekliden innebir att skoleleverna
far mojlighet till en mindre stressig lunch samt mer nyttig mat som lagas fran grunden.
Genom en mer kostnadseffektiv matproduktion kan resurser istillet liggas pa pedagogisk

verksambhet.
Kersti Hedqvist Per Hallsten
Enhetschef Gruppchef

Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning



	Investeringsbeslut för ombyggnation i Ekliden kök, personalutrymmen och matsal
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Riskanalys vid utebliven investering eller försenad investering
	Alternativa lösningar för investeringen
	Påverkan på annan nämnd


