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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2020/40

Investeringsbeslut Multihall, projektnummer 93103408

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta foljande.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1) Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att bevilja utdkade
investeringsmedel om 15 miljoner kronor for projektering av ny multihall i Fisksdtra

2) Kommunfullmiktige uppdrar at chefen f6r enheten for fastighetsforvaltning att
genomfora fastighetsreglering pa marknadsmaissiga villkor f6r att mojliggora
féreslagen byggnation

Under forutsittning att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel enligt ovan beviljar
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott for egen del startbesked for projekteringsarbetet
med framtagande av forfragningshandlingar och bygglov.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 10.10 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

En forstudie har utrett olika idrottsanlaggningar pa en rad olika lokaliseringar 1 Fisksatra.
Fritidtidsndmnden beslutade 2020-06-20 om anliggningens storlek och innehall vilket blev
en multihall, omfattande tillbyggnad av bef idrottshall med ytterligare halvstor sporthall,
triidrottshall med sprintbana och hopptrining, tva triningshallar, fritidsgardsdel och mindre
styrketriningslokal. Kommunfullmaktige fattade 2020-05-18 (KFKS 2017/422) beslut om
att ga vidare med placering av multihall vid bef idrottshall, samt att tidigare beslutad
investeringsram kan tas 1 bruk for att ta fram program inkl kalkyl.
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Program och produktionskalkyl, samt offert pa indikativ hyra har tagits fram. Detta
underlag pavisar en betydligt hogre arlig kostnad for inhyrt alternativ 1 jamforelse med att
anlagening utfoérs och drivs 1 egen regi

Arendet
Bakgrund
e Kommunstyrelsen uppdrog den 25 maj 2015 § 143 at fritidsnamnden att aterkomma
om forslag pa en ny idrottsanlaggning i Fisksatra.
e Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 15 september 2015, § 143, om
foljande tillaggsdirektiv till kommunstyrelsens uppdrag den 25 maj 2015 till
fritidsnimnden om ny idrottsanldggning i Fisksitra.
o Den nya idrottshallen i Fisksitra ska byggas med inriktning mot friidrott,
men vara tillganglig och 6ppen for andra idrotter ocksa.
o Moijlighet med multifunktion, sa att man dven kan ha konserter och andra
publika arrangemang, bor ocksa studeras.
o Kommunfullmiktige beslutade den 17 juni 2017, Dnr KFKS 2017/422 om att
1. Idrottsanliggning/ multihall ska uppforas pa kommunalt 4gd mark vid
Hamngatan 1 i Fisksitra. Lokaliseringsalternativ 1

2. Inriktningen for det fortsatta arbetet ska vara att kommunen upplater tomtritt 1
fastigheten efter en upphandling av extern leverantor som bygger och ager
anldggningen

e Kommunfullmiktige beslutade 2020-05-18 (IKFKS 2017/422 §72) med dndring av
Kommunfullmiktiges beslut den 19 juni 2017 dnr KFKS 2017/422 ga vidare med
placering av multihall vid befintlig idrottshall 1 Fisksitra, Nacka kommun, samt att
tidigare beslutad investeringsram kan tas 1 bruk for att ta fram program inkl kalkyl

e Fritidsnimnden reviderade den 20 juni intriktningsbeslut (FRN 2016/19-§820)
avseende fortsatt planering av multihallen. I detta beslut fértydligades en multihall,
omfattande tillbyggnad av bef idrottshall med ytterligare halvstor sporthall,
friidrottshall med sprintbana och hopptrining, tva triningshallar, fritidsgardsdel,
streetyta och mindre styrketriningslokal.

Lokalisering

En forstudie har utrett olika idrottsanliggningar (velodrom, friidrott och multihall) pa en
rad olika lokaliseringar 1 Fisksatra. Fritidtidsnamnden tog ett reviderat inriktningsbeslut den
20 juni 2020 om anliggningens storlek och innehéll och placering. Anldggning vid Fisksitra
IP ar central Fisksdtra, 1 nira anslutning till Fisksitra station och befintlig idrottsplats, ger
synergier for drift och verksamhet genom kopplingar till andra fritids- och idrottsaktiviteter.
Omradet gynnas av mer liv och rorelse som skapar trygghet f6r boende 1 omradet

Beskrivning

Enligt befintlig detaljplan ar det mojligt att komplettera befintlig idrottshall, med
efterfrigade multihallsfunktioner, nya hallens yta ger dock behov av fastighetsreglering,
innebirande inférskaffande av mark ca 400 kvm fran grannfastigheten.
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Den befintliga sporthallen behills, med avsikt att vara 6ppen i sa stor utstrickning som
m6jligt under sjilva byggtiden. Totalt blir multihallen ca 6000 kvadratmeter, (inklusive
befintlig hall ca 1500 kvm). En friidrottshall f6r inomhustrining adderas. Den kommer att
innehalla 60 meters sprintbana, lingdhopp, trestegshopp, liksom héjdhopp och stavhopp pa
juniorniva. Ett nytt halvstort sportgolv med spelmatt som méjliggdr trining av basket och
tekniktrining for kastdicipliner friidrott och cricket). I multihallen tillkommer dven tva
aktivitetssalar som varderas ca 200 kvadratmeter, en med inriktning f6r kampsport och en
med inriktning pa olika aktiviteter som dans, grupptrining och yoga. Dirutéver tillkommer
en lokal for styrketridning. Flera nya omklddningsrum och forradsytor adderas. I multihallen
planeras dven nya lokaler f6r Fisksitra fritidsgard som darmed far mojlighet att pa ett enkelt
sitt samnyttja de olika ytorna som multihallen kommer att ha. I entrén till multihallen
planeras for en mindre caféyta med en yta for streetsport.

De utékade lokalerna kommer med sin narhet till kollektivtrafik pa ett positivt sitt addera
mervirde till Nacka i allminhet och Fisksitra/Saltsjobaden i synnerhet

Programmet har kalkylerats av bade Nacka kommun och extern intressent for att underlag
ska finnas for att avgéra om hallen bor byggas i egen regi eller om fastigheten ska siljas och
hallen hyras tillbaka. Investering bedéms till ca 150-160 mkr och indikerad hyra frin extern
leverantor ger en betydligt hogre idrlig kostnad om multihall utférs och dgs av extern part i
form av hyra att belasta fritidsnimndens budget.

Multihallsprojektet sker pd uppdrag av Enheten for fastighetsférvaltning efter bestéllning
fran fritidsndmnden. Multihallen kommer att hyras ut till Fritidsndmnden 1 enlighet med
kommunens hyresmodell. Prelimindrt hyresavtal ska tecknas med fritidsnimnden innan
projektstart.

1. Tillkommande medel, miljoner kronor

Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Pric Inkom: Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomstei Utgifter Netto
Multihall | 0 0 0 0 -15 -15 0 0 0

3. Farslag nytt beslut, fordelning per ar, miljoner kronor

Arsbudget Arsprgnos Totalt
2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>
Inko Inko
mst Utgifte Nett Inkom Utgift mste Utgift Inkom Ungift Inkom Utgift Inkom Ungift
r o er Netto r er MNetto ster er MNetto ster er MNetto ster er Netio

Multihall o o o 0 -15 -15 0 0 0 o 0 0 o 0 o o -I5 -15
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3. Tillkommande darlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Total arlig

Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projekt kapitalkostnad d driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Multihall 0,3 0,3 0,0 0,0 202401

Summa

Ekonomiska konsekvenser

En multihall kommer att om det byggs 1 egen regi kriva en investeringsram, investering ar
bedémd till 150-160mkr. Om fastigheten siljs innebir det en mindre (10-15mkr)
engingsintikt. Aterforhyrning frin extern leverantér bedéms medféra en hégre arlig
merkostnad om ca 5-6 mkr for fritidsndmnden. Att hyra multihallen fran extern leverantor
bedéms saledes bli mer kostsam 4n egen produktion. For att slutfora projektering erfordras
15 mkr. For det fall att projektet inte genomférs blir det férgidveskostnader som behéver
finansieras. I annat fall liggs projekteringen till den totala investeringen och genererar en
hyra till fritidsndmnden.

4. Firenklad investeringskalkyl for projektet, miljoner kronor

Projekt Total 2020 2021 2022 2023 2024=>
Total investeringsinkomst 0 (1} 0 0 0 o
Total investeringsutgift 0 o 0 [} 0 o

varav:
Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst
Material

Intern personalkostnad/ nedlagd tid

o O o o

Ovriga kostnader

<.l O O O O
=l O O O O
=l O O O O
=l O O O O
=l O O O O

|

Netto

I tabellen nedan ges upplysningsinformation om engangsdriftkostnader som orsakas av
investeringsprojektet. Dessa engiangskostnader ska dven tas upp i samband med ramarendet
infér planering om driftbudgeten.



5(3)

5. Engangsdrifikostnader for projektet, miljoner kronor

Projekt 2020 2021 2022 2023 2024=>
Sanering 0 0 0 0 0
Rivning 0 0 0 0 0
Flyttkostnad 0 0 0 0 0
Tillfalliga paviljonger 0 0 0 0 0
Evakuering 0 0 0 0 0
Hyreskostnader 0 0 0 0 0
Montage 0 0 0 0 0
Demontage 0 0 0 0 0
Restvirde 0 0 0 0 0

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Vid utebliven investering kan inte dagens idrottshall 1 Fisksatra kompletteras med ytterligare
en hall samt friidrottsytor i enlighet med den bestillning fritidsnimnden gjort.

Alternativa losningar for investeringen

Ett alternativ som undersokts ar att lata extern fastighetsigare kopa fastigheten med
idrottshall, bygga och hyra tillbaka till kommunen. Det har i kalkyler visat sig att det
alternativet blir mycket mer kostsamt for fritidsnamnden per ar.

Paverkan pa annan namnd
Projektet paverkar Fritidsnimnden genom att den hyra som belasta fritidsnimnden fo6r
dagens idrottshall kommer att 6ka till ca 9 miljoner kronor.

Tidplan

Projektering och bygglov kvartal 2, 2021
Upphandling kvartal 4, 2021
Byggstart kvartal 1, 2022

Konsekvenser for barn

En multihall 1 Fisksitra forstirker omradet och kan ge stirkta kopplingar till
omkringliggande naturomraden och bedéms frimja mojligheter till fritidsaktiviteter och god
hilsa for 1 synnerhet barn och ungdomar. Multihallen ska méjliggora bade spontanidrott
och féreningsverksamhet och bedéms kunna vara virdefull f6r hela kommunen pa grund
av multihallens inriktning mot friidrott.

Kersti Hedqvist Peter Skogberg
Enhetschef Enhetschef
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for bygg och anliggning
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