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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Investeringsbeslut fotbollsplaner i Kalltorp
Investerings- och genomforandebesiut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att bevilja investeringsmedel om
30 miljoner kronor f6r nybyggnation av tva stycken elvamanna fotbollsplaner med
omklidningsrum (93103369).

Under forutsittning att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel enligt ovan beviljar
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott for egen del startbesked for nybyggnation av tva
stycken elvamanna fotbollsplaner med omkladningsrum.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 10.10 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Behovet av nya idrottsanliggningar i Nacka ar stort. Da det 4r svart att hitta limpliga
kommunigda markytor har enheten for fastighetsforvaltning lokaliserat en yta i Kalltorp om
cirka 28 000 kvadratmeter som kommunstyrelsen tecknat arrendeavtal med markédgaren om
uppforande av tva fotbollsplaner.

Nu féreslas en investering om 30 miljoner kronor for att uppfora tva
elvamannafotbollsplaner inklusive omkladningsrum samt trafiklosningar pa platsen.
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Arendet

Bakgrund
Det finns ett behov av nya idrottsanliggningar i Nacka f6r bland annat fotboll. Samtidigt ir

det svart att hitta limpliga placeringar inom det kommunigda markbestandet. Enheten f6r
fastighetsforvaltning har darfor lokaliserat en yta i Kalltorp, Erstavik, som dr del av den
privatigda fastlgheten Erstawk 25:1. Den aktuella ytan omfattar cirka 28 000 kvadratmeter.

Aktnell plats wder om Kdilltorpssjon

Kommunstyrelsen beslutade den 31 augusti 2020 (§129) att teckna ett arrendeavtal med
Herman Petersen Fideikommiss AB som giller 6ver 25 ar f6r uppfoérande av fotbollsplaner
och omklidningsrum. Avgiften 4r 560 000 kronor per ar for ar 1-10, 840 000 kronor per ar
for ar 11-18 och 1 120 000 kronor per ar for ar 19-25. Avgiften kommer ddrutéver justeras
med érlig indexupprikning genom hela arrendetiden.

Arrendeavtalet med Herman Petersen Fideikommiss AB ir villkorat av att projektet erhéller
investeringsmedel, samt beviljas nédvindiga tillstind och lov saisom strandskyddsdispens
och bygglov. Om dessa forutsittningar inte uppfylls upphor arrendeavtalet att gilla.

Tidigare beslut
Den 31 augusti 2020 (§ 129) beslutades att inga avtal om arrende med Herman Petersen
Fideikommiss AB.
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Omfattning

Pa den aktuella platsen om ca 28 000 kvadratmeter f6reslas anligga tva stycken 11-
mannafotbollsplatser med spelmatten 65x105 meter respektive 60x100 meter. Svenska
Fotbollférbundets krav och rekommendationer f6r breddfotboll ska gilla.

Platsens forutsittningar medfor att det krivs en avjimning av ytan for att mojliggora
anliggandet av tva fotbollsplaner. Denna avjimning féreslas utféras som en etappvis
terrassering mot den ging- och cykelvig som I6per lings med Altavigen.

Utover fotbollsplaner féreslas uppférande av omklidningsrum. Utformning av
omklidningsrum kommer att tas fram i samrad med fritidsenheten som har en dialog med
toreningslivet. Det foreslas anliggas cykelparkering i anslutning till fotbollsplanerna samt
mojliggdras for framtida bilparkering. For att mojliggéra for den 6kade beséksbelastningen
till platsen behéver platsens trafiksidkerhet ses 6ver. Angoringen till platsen och
trafiksikerheten utmed Altaviigen ska utformas i nira samarbete med Trafikverket som ir
vighallare.

Fotbollsplanerna beriknas sta klara under varen 2022.

Ekonomi
Nya investeringsmedel s6ks for projektering och utbyggnad av fotbollsplaner i Killtorp,
projekt 93103369. Totalt séks 30 miljoner kronor.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Prio Inkomster  Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Fotbollsplaner Killtorp mycket angelaget 0 0 0 0 30 30 0 30 30

Forslag nytt besiut, fordelning per ar, miljoner kronor

Arsbudget Arsprgnos Totalt
2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=
Projekt Inkomster  Utgifter ~ Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter  Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto

Fotbollsplaner Killtorp 23 23 0 7 7 0 0 0 0 0 0 0 30 30

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Tillkommande &rlig Total arlig Tillkommande 3arlig Total Aktiveringsdatum

kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Fotbollsplaner Kalltorp 1,43 1,43 0,15 0,15 5 202207

Den arliga kapitalkostnaden bygger pé en avskrivningstid om 25 ar och dr en genomsnittlig
kapitalkostnad 6ver avskrivningsperioden. Kapitalkostnaden utgar dven ifran den nya
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beslutade internrintan om 1,5 %. Den arliga kapitalkostnaden for fotbollsplaner i Killtorp
kommer att vara 1,5 miljoner kronor.

Den irliga totala driftkostnaden motsvarar cirka 150 000 kronor.
Totalt, kapital- och driftkostnad om ca 1,7 miljoner kronor och kommer efter

fardigstillande att belasta fritidsndmnden i enlighet med kommunens hyresmodell.

Ekonomiska konsekvenser

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

fotbollsplaner Kalltorp Total 2020 2021 2022 2023

Total investeringsutgift -30 0 -23 -7 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster -26 0 -21 -5 0 0
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -2 0 -1,0 -1,0 0 0
Ovriga kostnader -2 0 -1 -1 0 0
Total investeringsinkomst 0 0 0 0 0 0

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

fotbollsplaner Killtorp 2022 2023 2024=>
Sanering 0 0 0 0 0
Rivning 0 0 0 0 0
Flyttkostnad 0 0 0 0 0
Tillfalliga paviljonger 0 0 0 0 0
Evakuering 0 0 0 0 0
Hyreskostnader 0 0 0 0 0
Montage 0 0 0 0 0
Demontage 0 0 0 0 0
Restvirde 0 0 0 0 0
0

(=]

Summa 0 0 0

Engangskostnader for detta investeringsirende ar inte aktuellt.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Vid utebliven investering kommer det inte att uppforas nya fotbollsplaner vid Killtorp och
det nytecknade arrendeavtalet kommer att avslutas da det ér villkorat ett beviljat
investeringsbeslut.
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Alternativa I6sningar for investeringen
En alternativ 16sning 4r att anligga endast en fotbollsplan pa platsen vilket resulterar i
minskad kapacitetshojning f6r féreningarna.

Paverkan pa annan namnd
Genomférandet av projektet medfor framtida hyreskostnader for fritidsnimnden som
uppskattas till 1,9 miljoner kronor per ar.

Konsekvenser for barn

Anldggande av tva 11-spelarplaner i Killtorp innebir att kommunen delvis tillfredsstaller
det 6kade behovet av 11-spelarplaner. Ett 6kat utbud av fotbollsplaner i kommunen
m6jliggor att fler barn kan utéva fotboll, bade i organiserad form men dven som

spontanidrott.
Peter Skogberg Kersti Hedqvist
Enhetschef Enhetschef

Enheten for bygg och anligegning Enheten for fastighetsférvaltning
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