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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2020/40
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Investeringsbeslut Nya Nickenbadet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att bevilja ytterligare investeringsmedel
om 274 miljoner kronor, projektnummer 90000321, f6r genomférandet av nya

Nickenbadet i kommunalt dgandeskap.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar, under forutsittning att
kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel enligt beslutspunkt 1, att genomféra

investeringen.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 10.10 i kommunstyrelsens delegationsordning.
Sammanfattning

I saltsjobaden ska en ny simhall uppféras pa samma fastighet dir befintliga Nackenbadet
star placerad idag. Arbetet med att uppfora en ny simhall pa denna plats har pagatt under en
lingre tid dir manga olika ekonomiska och byggtekniska alternativ har granskats. Ny
foreslagen 16sning ar en simhall 1 tva plan dir det ena utfors som kallarplan innehallande

byggnadens tekniska funktioner.

25 miljoner kronor ir sedan tidigare beviljade f6r projekteringen av den nya simhallen.
projektet ansoker om 274 miljoner kronor i investeringsmedel f6r genomforandet av
projektet. Simhallen beriknas vara firdigbyged som tidigast i mars-april 2024.
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Arendet

Bakgrund

Behovet av Nya Nickenbadet dr baserat pa underlag frin den kapacitetsutredning som
fritidsndimnden utfort. Enligt nuvarande planering blir den nya simhallen i Saltsjobaden en
av potentiellt tre simhallar som ska komplettera varandra. Tillsammans bildar de en helhet
med ett utbud som méter de behov som finns hos foreningar, skolor och allminheten i
samband med att kommunens befolkning ¢kar.

Sedan den 18 juni 2018 ir befintliga Nackenbadet stingt, baserat pa de utredningar som
visar att badet dr uttjint som en funktionsduglig simhall. Tills dess att en ny simhall star klar
finns pa platsen en ersittningsbassing installerad.

Kommunfullmiktige har tidigare beslutat den 15 juni 2015 § 164 om investeringsmedel f6r
ans6kan om bygglov, programprojektering och upphandling av part f6r uppforande,
torvaltning och drift av en ny simhall vid den plats didr Nickenbadet i Saltsjobaden ligger
idag. En upphandling genomfoérdes och kontrakt tilldelades Tagehus Bad & Fritid. I april
2018 meddelade Tagehus Bad & Fritid AB att bolaget drar sig ur projektet eftersom bolaget
inte kan finansiera sitt anbud.

Med utgangspunkt i det dterkallade anbudet inleddes ett omfattande arbete med att utreda
olika alternativa 16sningar. Inom detta arbete har referensprojekt studerats samt studiebesok
vid olika typer av simanliggningar genomforts. Med hinsyn till den samlade informationen
genomfordes en fordjupad ekonomisk och finansiell analys. Utfallet visar att det mest
tordelaktigt ekonomiska f6r kommunen ar ett kommunalt dgarskap av simhallen. En
driftentreprenor upphandlas separat i ett senare skede.

Fritidsnimndens behov innebir en kapacitetsdkning i Nickenbadet om 20 000 besokare/ar,
vilket medfér att den nya simhallen ska dimensioneras med en kapacitet f6r att kunna ta
emot ca 60 000 besokare/ar.

Tidigare beslut
Den 21 september 2015 (KF§206) beslutades investeringsmedel om 5 miljoner kronor f6r
forarbete.

Den 17 juni 2019 (KF §256) beslutades investeringsmedel om 20 miljoner kronor, f6r
projekteringen av Nya Nickenbadet.

Den 2 september 2019 (KS §125) beslutades om tilldelning av tekniskt konsultstod.

Omfattning

Nya Nickenbadet ska placeras pa samma plats som befintliga Nackenbadet idag ar placerat.
Av programhandlingen som firdigstilldes maj 2020 framgar att den utokade kapaciteten
paverkar bygenadens volym och storlek. Byggnaden kommer att vara storre till ytan dn den
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gamla simhallen f6r att spegla de behov samt 6kad kapacitet som efterfrigas. Simhallen
forses med tva vaningsplan for att inrymmas pa fastigheten. Under programhandlingsskedet
har olika alternativa 16sningar utvirderats med bada planen ovan mark samt alternativ med
ett killarplan. Med hinsyn till platsen blir ett alternativ med bada planen ovan mark foér
dominerande i landskapet och dirmed foreslas ett plan gravas ner i ett kéllarplan.

Den nya simhallens kallarplan inrymmer uteslutande tekniska funktioner. Entréplanet
innehaller huvudentré, entréhall, reception, servering, samtliga bassingrum, omklidning
med tillh6rande bastu, kombiomkladning, erforderliga forrad, f6reningskansli samt
personalutrymmen inklusive omklidningsrum. Bassingrummen innehaller en 25-
metersbassing med sex simbanor, en undervisningsbassing med h6j och sinkbar botten
samt en barnpool.

Da den nya simhallen ska placeras pa samma plats som den gamla maste den rivas innan
arbetet med att uppféra den nya simhallen kan pabérjas.

Tid

Systemhandlingsprojekteringen pagar och berdknas vara klar i september 2020.
Bygglovsansékan planeras att skickas in 1 samband med fardigstillandet av
systemhandlingen. I samband med att projektet invéntar erhallet bygglov sa fortsitter
projekteringen for upprittandet av bygghandlingar. Upphandling av entreprendr planeras
ske med tilldelning april-maj 2021.

Byggstart planeras paborja sensommaren 2021. Nya Nickenbadet ger utifrin given
omfattning och givet lige en produktionstid om ca 29 man. Det Nya Nickenbadet beriknas
sta klart tidigast mars-april 2024.

Risk

Det finns ekonomiska risker kopplade till platsens markforhallanden. Marken bestar av
gammal sjobotten med hogt stiende grundvatten och fororenade massor. Under
genomforandet av projektet riknas det med att en omfattande schaktning, sanering,
linshallning, spontning och grundliggning kommer behévas.

Det finns risker avseende tidsforseningar kopplade till 6verklagande av bygglov, tillstind f6r
vattenverksamhet samt 6verprévning av upphandlingen.
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Ekonomi

Nya investeringsmedel om 274 miljoner kronor soks for genomfoérande av projekt
90000321 Nya Nickenbadet i enlighet med nedan redovisad tabell. Projektet har tidigare
tilldelats fem miljoner kronor for utredning av ny simhall (21 september 2015 §206) samt 20
miljoner kronor for projektering (17 juni 2019 §256).

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt  Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
0 -25 -25 0 -274 -274 0 -299 -299

Arshudget Arsprgnos Totalt
2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto

0 -4 -4 0 70 70 0 1575 0 1575 0 50 =50 0 274 214

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Tillkommande arlig Total arlig Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projekt kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
| 12 | 2 202406

Den irliga kapitalkostnaden bygger pa en avskrivningstid om 30 dr och ir en genomsnittlig
kapitalkostnad 6ver avskrivningsperioden. Kapitalkostnaden utgar dven ifran den nya
beslutade internrantan om 1,5%. Den arliga kapitalkostnaden f6r nya Nackenbaden
kommer att vara 12 miljoner kronor.

Den arliga totala driftkostnaden f6r den gamla simhallen motsvarar cirka 1,4 miljoner
kronor. Total arlig driftkostnad f6r den nya simhallen uppskattas till 2,4 miljoner kronor.

Total, kapital- och driftkostnad, preliminir hyreskostnad for den nya hallen dr 14,4 miljoner
kronor och kommer efter firdigstillande att belasta fritidsndmnden i enlighet med
kommunens hyresmodell.

Den gamla simhallen uppgick till 1 156 kvadratmeter jamfért mot den nya simhallen pa
3 492 kvm. Detta medfor en arlig driftkostnad pa 1 250 kr per kvadratmeter fér den gamla
simhallen och 700 kr per kvadratmeter f6r den nya simhallen.
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Ekonomiska konsekvenser

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

nya Nackenbadet 2023 2024=>
Total investeringsutgift -274 -4 -70 -75 -75 -50
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst -254 -3 -67 -68 -68 -48
Material 0] 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -20 -1 -3 -7 -7 -2
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 0 0 0 0 0 0
Netto -274 -4 -70 -75 -75 -50

Med 6vriga kostnader avses byggherrekostnader f6r Nacka Kommun.
I tabellen nedan ges upplysningsinformation om engangsdriftkostnader som orsakas av

investeringsprojektet. Dessa engiangskostnader ska dven tas upp i samband med ramarendet
infér planering om driftbudgeten.

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

Projekt 2020 2021 1173 2023 2024=>
Sanering 0 -3 -5 0 0
Rivning 0 -2 0 0 0
Flyttkostnad 0 0 0 0 0
Tillfalliga paviljonger 0 0 0 0 0
Evakuering 0 0 0 0 0
Hyreskostnader 0 0 0 0 0
Montage 0 0 0 0 0
Demontage 0 0 0 0 0
Restvarde 0 -3 0 0 0

Projektet medfor engangsdriftkostnader om 13 miljoner kronor. Restvirdet for det gamla
Nickenbadet kommer vara 2,9 miljoner kronor vid rivning. Restvirdet for
ersattningsbassingen kommer vara 0 kronor vid nedmontering,.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Vid utebliven investering riskeras att tillgangen till simanliggningar blir begrinsat for skolor,



6 (6)

féreningar och medborgare da den tillfilliga anldggningen i Saltsjobaden inte ar planerad for
tacka detta behov mer dn tillfilligt.

Vid utebliven investering kommer inte Nya Nickenbadet byggas samt nedlagda kostnader
maste kostnadsforas. Vid forsenad investering senareldges projektets sluttid.

Alternativa I6sningar for investeringen
Under arbetet med programhandling har olika alternativa utformningar inom fastigheten
utvirderats och foreslagen 16sning dr den mest fordelaktiga for den aktuella platsen.

Paverkan pa annan namnd
Genomforandet av projektet medfor framtida hyreskostnader for fritidsndmnden.

Konsekvenser for barn
Nya Nickenbadet ger foreningar, skolor och allmidnheten 6kad tillgang till en mer
andamalsenlig simhall.

Bilagor

1. Tlustrationsskiss

Peter Skogberg Per Hallsten

Enhetschef Gruppchef lokalf6rsorjning
Enheten f6r bygg och anldggning Enheten for fastighetsférvaltning
Emilia Kohler

Projektledare

Enheten for bygg och anligening
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