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KOMMUN
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 202 KFKS 2011/293-251

Exploateringsavtal for Morningside Marina (9535)
Fastigheten Erstavik 25:38 mfl

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
exploateringsavtal med Duvnas Fastighets AB.

Arende

Duvnis Fastighets AB ar exploator och dgare till fastigheten Erstavik 25:38 inom
detaljplanomridet Morningside Marina Erstavik 25:38 m.fl. 1 Fisksatra-Saltsjobaden, KFKS
2010/502-214. Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r fem bostadshus med totalt cirka 40
lagenheter vid Duvniasvikens sodra strand. I husens bottenvaningar mojliggdrs for
verksamhetslokaler for bland annat den marina verksamheten som kan bli kvar pa platsen.

Exploateringsavtalet reglerar rattigheter och skyldigheter mellan kommunen och exploatoren
inom exploateringsomradet. For att detaljplanen ska kunna genomforas krivs
fastighetsregleringar, om- och tillbyggnader av allminna anlaggningar, anlaggningar for vatten-
och avloppsforsorjning samt andra atgarder. Exploateringsavtalet reglerar bland annat
upprustning av del av Saltsjobadsvigen med gangbana och andra trafiksikerhetsatgirder.
Strandlinjen ska 6ppnas upp for allmanheten genom byggnation av en kajpromenad.
Fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet via en ny sjoledning

over Duvnasviken.

Exploateringsavtalet anger att kommunen ska fa en ersattning pa 580 000 kronor for en
markoverlitelse. Kommunen erhiller aven servitutsrittighet for allman gangtrafik 6ver
exploatorens fastighet.

Exploatoren ska utfora och bekosta allmanna anlaggningar inom exploateringsomradet.

I 6vrigt ska exploatoren sta fOr alla kostnader hanforliga till exploateringen samt kommunens
interna administrativa arbete. For exploatorens dtaganden stalls sakerhet 1 form av
moderbolagsborgen. Kostnader for planlaggning och forstudie hanteras 1 tidigare
overenskommelse med exploatoren, Ramavtal KFKS 2013/19-050.

Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan for
omridet. Ett genomférandeavtal avseende allminna VA-anliggningar kommer att tecknas
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mellan exploatoren och Nacka vatten och avfall AB, genomférandeavtalet utgor bilaga till

exploateringsavtalet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten Nacka, daterad den 6 oktober 2020
Bilagor  Forslag till exploateringsavtal med Duvnas Fastighets AB inklusive bilagor

Yrkanden
Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney
Holm (MP), att forslaget skulle avslas.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forslaget fran exploateringsenheten Nacka mot avslag, och fann att
stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med forslaget frin exploateringsenheten Nacka.

Votering begirdes och stadsutvecklingsutskottet godkinde foljande beslutsging:
Ja for Cathrin Bergenstrihles bifallsyrkande.
Nej for Gunilla Grudevall-Steens avslagsyrkande.

Voteringsresultat:
For Cathrin Bergenstrihles bifallsyrkande rostade Helena Westerling (S), Cathtin
Bergenstrihle (M), Johan Krogh (C), Karin Teljstedt (KD) och Mats Gerdau (M).

For Gunilla Grudevall-Steens avslagsyrkande rostade Gunilla Grudevall-Steen (L),
Christina Staldal (NL) och Sidney Holm (MP).

Med 5 JA-réster mot 3 NE]J-roster beslutade stadsutvecklingsutskottet 1 enlighet med Cathrin
Bergenstrahles yrkande.

Reservationer

Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet och ingav foljande:

”Det kan inte bli annat an ett avslagsyrkande och reservation pa denna plan frin Nackalistan.
Svarigheterna 1 planen talar sitt tydliga sprik och vad giller kommande bullerproblem si
kommer de inte att atgardas vid kallan vilket borde ha skett. Att bara kunna 6ppna ett enda
fonster 1 soderlige ar inte en god ljudmiljé utan snarare en lyxslum. Andra viktiga faktorer ar
byggnadernas hojd och arkitektur, dess hoga hojd 6ver vattnet, det massiva intrycket 1 en
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kanslig kustmiljo, liget 1 hojdled nara vattnet, placeringen 1 forhallande till trafik, en icke-
barnvanlig milj6 med sma gardar och nirhet till farlig trafik. Listan kan goras ling dver
faktorer som gor att denna plan inte borde forverkligas. Tyvirr gick planen igenom med

enbart en rosts overvikt."

Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet och ingav foljande:

”Miljopartiet tycker att forslaget om exploatering av omradet vid Morningside Marina ar
synnerligen daligt vilket vi har framfért manga ganger tidigare. Vi har bland annat svart att se
var barn skulle kunna fa plats inom planomradet och vi politiker kan ju inte bestimma att
barnfamiljer inte far bositta sig dar. Eftersom planomradet varken har eller kommer att fa
kollektivtrafik inom promenadavstind bygger man in ett bilberoende och 6kad biltrafik.
Bullersituationen invid Saltsjobanan gor att det riskerar bli valdigt kostsamt om
bullerberikningarna inte stimmer eller om exploatoren inte lever upp till sina ataganden. Att
tillita byggande under Lansstyrelsens lagsta grundlaggningsniva for byggnader anpassat till
hojda havsnivier pa grund av klimatforandringarna ar inte heller sarskilt ansvarstagande.”

Gunilla Grudevall-Steen (L) reserverade sig mot beslutet

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
”Viansterpartiet har, anda sedan projektet mitierades, varit emot att detaljplanen fardigstilles
och bygget genomfors. Virt framsta argument emot projektet har varit att det ytterligare okar
bilberoendet eftersom narmaste kollektivtrafik ligger for lingt fran det tilltankta
bostadsomradet. Det ir ett typiskt projekt av karaktiren lyxbostider” som Nacka inte
behover. Trots typen av bostider si har omradet ett flertal inneboende problem. Det frista ar
att omradet ar synnerligen bullerutsatt da Saltsjobanan gar alldeles 1 anslutning till de tinkta
byggnaderna. Nagon bullerdimpning av banan ar inte tankt att utforas utan problemen loses
frimst genom ljudisolerade fonster. Det innebar dock att utemiljon ar synnerligen bullerutsatt.
Vir grundinstillning ar att buller ska dampas vi kallan, inte genom isolerade fonster. Risken
finns dessutom att SL. kan komma att tvingas utféra bullerdimpande édtgarder istillet for
exploatoren. Omradet dr ocksa daligt utifran ett barnperspektiv, bullret 1 utemiljon ar ett skal
till det. Gamla Saltjobadsvigen ir ett viktigt cykelstrak. Den 6kade biltrafiken som omridet
kommer att medfora, 1 kombination med att inga sarskilda anordningar for cykeltrafiken gors,
innebir olycksrisker. Regionen har ocksa 1 samband med granskningen framfort synpunkter pa
att den tilltdnkta dndringen av vigen 1 anslutning till omridet kommer att innebira att
busstrafik pi vigen omojliggors. Under perioder nar Saltsjobanan inte kan trafikeras gar
ersattningsbussar den aktuella viagen och det kan alltsd komma att forhindras 1 en framtid.
Kommunen har menat att si inter kommer att bli fallet men detta har inte avspeglats 1
uttalanden fran regionen. Begrinsas forutsattningen for ersattningsbussar medfor det allvarliga
konsekvenser for Fisksitra och 6vriga bostadsomraden langre ut 1 Saltsjobaden. Ett annat
perspektiv pa exploateringsavtal och detaljplan ar byggnationen 1 relation till havsytan,
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kommunen arbetar med en klimatanpassningsplan for att undvika skador i framtiden pé
grund av klimatférandringar, tex, hojt vattenstand 1 havet. Samtidigt féreslar man bebyggelse
en meter under nu idag gillande riktlinje for hur hogt 6ver vattnet det ar lampligt att bygga.
De ar att forvinta sig att den nya klimatanpassningsplanen kommer hoja det i dag
rekommenderade tre meter Over havsytan idag for bebyggelse till ett hogre virde.
Sammanfattningsvis anser Vansterpartiet att projektet Morningside marina inte bor

genomforas.”

Helena Westerling lit anteckna féljande till protokollet for Socialdemokraterna:
”Projektet Morning side har stotts och blotts under lang tid. Vi Socialdemokrater har under
resans gang stallt tydliga krav pa att buller och en rad andra problem ska vara 16sta. Samtidigt
sa kan projektet, ratt utformat, forbattra kvaliteten 1 omradet och forbittra tillgangligheten och
sakerheten pa vagen. I det forslag som nu laggs fram finns flera avviganden att géra och vi
héller fortfarande pa att se 6ver hur vil forslaget moter vira krav.”
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