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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 235 KFKS 2010/502-214

Detaljplan for Morningside Marina, Erstavik 25:38 m.fl. i
Fisksatra-Saltsjobaden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar for egen del att bygglovet i planen ska beslutas i

namnden.

Arendet

Planforslaget mojliggor f6r fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40 ligenheter i tre
vaningar samt en suterringvaning. Bostadshusen uppfors lings med Duvnisvikens sédra
sida. I husens bottenvaningar mojliggor planforslaget verksamhetslokaler. En allmin
kajpromenad skapas utmed vattnet lings med den nya bebyggelsen. Kommunala vatten-
och spillvattenledningar ut till omradet och kommer dven kunna forsorja mtilliggande
tastigheter med VA. Saltsjobadsvigen rustas upp fram till planomridet och dirmed
forbattras trafiksakerheten.

Planarbetet startade 2011 och ett planprogram togs fram. 2014 var planforslaget pa samrad,
som en konsekvens av de synpunkter som inkom fortydligades risker for oversvamning for
lokaler och for bostdder. Efter samradet togs ocksi en teknisk forstudie fram som
behandlade konstruktionen for kajpromenaden, trafiklosningen lings Saltsjobadsvigen och
geotekniska forutsattningar for bebyggelsen.

Under granskningen i september 2017 inkom synpunkter angiende osakerheter kring
hojder for den tillkommande bebyggelsen. En konsekvens av detta blev att en bestimmelse
om bruttoarea férdes in pa plankartan. Lansstyrelsen ansig att upphiavandet av
strandskyddet var for omfattande och dirfér begrinsades upphivandet nigot. Det
bedémdes ocksa att en sparnira bullerskirm vara en forutsittning for att klara bullerkraven
for den nya bebyggelsen. Detta krivde ett avtal mellan trafikforvaltningen (SLL) och
exploatoren. I vintan pa att det avtal skulle bli klart tillstyrktes detaljplanen i milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 december 2017.

Efter tillstyrkan visade vidare utredningar att den sparnira skirmen inte ir méjlig men inte
heller n6dvindig. De bullerriktlinjer som anges pé plankartan kan enligt bullerutredningen

l6sas genom bulleratgirder inom planomradet. Den allminna promenaden lings kajen
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andras ocksa fran allméinplats GAGATA till kvartersmark med x-omrade. Dessa andringar

medforde att detaljplaneforslaget behovde stillas ut p4 en andra granskning.

Exploatoren bekostar allmanna anlaggningar enligt exploateringsavtalet.
Genomforandeavtal tecknas med NVOA som hanterar kostnader for utbyggnaden av VA
till exploateringsomradet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 16 september 2020
Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlitande 2

Bilaga 4. Gestaltningsprogram

Yrkanden
Anders Tiger (KD) yrkade, med instimmande av Cathrin Bergenstrahle (M), bifall till
torslag till beslut.

Martin Saif (L) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V), Stephan Andersson (SD)
Desha Svenneborg (MP) och Christina Stildal (NL), avslag pa forslag till beslut.

Henrik Unosson (8) yrkade att drendet skulle dterremitteras for att detaljplanen behover
goras om for att 16sa trafiksituationen lings med Saltsjobadsvagen.

Magnus Sjoqvist (M) yrkade tillagget att bygglovet i planen ska beslutas i nimnden.

Beslutsgang
Ordforanden stillde Henrik Unossons aterremissyrkande mot avslag och fann att nimnden
beslutat att avsla aterremissytkandet.

Ordforanden stillde sedan Anders Tigers bifallsyrkande mot Martin Saafs avslagsyrkande
och fann att namnden beslutat 1 enlighet med Anders Tigers yrkande.

Votering begirdes och verkstalldes.
For bifallsyrkandet rostade Johan Krogh (C), Helena Westerling (S), Johan Hiller (M),
Magnus Sjoqgvist (M), Tim Sundberg (M), Anders Tiger (KD) och Cathrin Bergenstrihle

(M)

For avslagsyrkandet rostade Martin Saaf (L), Henrik Unosson (S), Christina Staldal (NL),
Stephan Andersson (SD), Desha Svenneborg (MP) och Rolf Wasteson (V).
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Med 7 r6ster mot 6 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden i enlighet med Anders
Tigers bifallsyrkande.

Slutligen beslutade namnden att bifalla Magnus Sjoqvists tilliggsyrkande.

Reservationer

Rolf Wasteson (V) resetverade sig mot beslutet med f5ljande motivering:
“Vinsterpartiet har, inda sedan projektet initierades, varit emot att detaljplanen firdigstilles
och bygget genomférs. Vart frimsta argument emot projektet har varit att det ytterligare
okar bilberoendet eftersom narmaste kollektivtrafik ligger for langt frin det tilltinkta
bostadsomradet. Det ir ett typiskt projekt av karaktiren “lyxbostider” som Nacka inte
behover.

Trots typen av bostider si har omridet ett flertal inneboende problem. Det frista ir att
omridet ar synnerligen bullerutsatt di Saltsjobanan gir alldeles i anslutning till de tinkta
byggnaderna. Nigon bullerdimpning av banan ar inte tinkt att utféras utan problemen
16ses framst genom ljudisolerade fonster. Det innebar dock att utemiljon 4r synnerligen
bullerutsatt. Vir grundinstillning ar att buller ska dimpas vi killan, inte genom isolerade
fonster. Risken finns dessutom att SL. kan komma att tvingas utféra bullerdimpande
atgarder istillet for exploatoren.

Omradet ar ocksa daligt utifrin ett barnperspektiv, bullret i utemiljon ar ett skal till det.
Gamla Saltjobadsvigen ar ett viktigt cykelstrik. Den ¢kade biltrafiken som omridet
kommer att medf6ra, 1 kombination med att inga sirskilda anordningar for cykeltrafiken
gors, innebir olycksrisker. Regionen har ocksé i samband med granskningen framfort
synpunkter pa att den tilltinkta dndringen av vagen i anslutning till omradet kommer att
innebira att busstrafik pa vigen omoéjliggors. Under perioder nar Saltsjobanan inte kan
trafikeras gir ersittningsbussar den aktuella vagen och det kan alltsa komma att forhindras i
en framtid. Kommunen har menat att sa inter kommer att bli fallet men detta har inte
avspeglats i uttalanden frin regionen. Begrinsas forutsittningen for ersattningsbussar
medfor det allvarliga konsekvenser for Fisksitra och 6vriga bostadsomriden lingre ut1i
Saltsjobaden.

Sammanfattningsvis anser Vinsterpartiet att projektet Morningside marina inte bor
genomforas.”

Christina Stildal (NL) reserverade sig mot beslutet med féljande motivering:
“Det kan inte bli annat 4n ett avslagsyrkande och reservation pi denna plan frin
Nackalistan. Svirigheterna i planen talar sitt tydliga sprik och vad giller kommande
bullerproblem sa kommer de inte att atgardas vid killan vilket borde ha skett. Att bara
kunna 6ppna ett enda fonster i s6derlige ar inte en god ljudmilj6 utan snarare en lyxslum.
Andra viktiga faktorer 4r byggnadernas héjd och arkitektur, dess hoga hojd 6ver vattnet,
det massiva intrycket 1 en kinslig kustmiljo, laget i héjdled nira vattnet, placeringen i
forhillande tll trafik, en icke-barnvinlig milj6 med sma girdar och nirhet till farlig trafik.
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Listan kan goras laing 6ver faktorer som gor att denna plan inte borde torverkligas. Tyvarr
gick planen igenom med enbart en rosts 6vervikt.”

Desha Svennebotg (MP) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:
“Buller, barn och bussar ir tre b’ som gor att Miljopartiet yrkar avslag p4 planen.
Miljopartiet anser att platsen ar olamplig for omfattande bebyggelse av olika anledningar
med fokus pa hallbarhet och barnperspektivet. Bostider hir uppfyller inte kommunens
egna mal om hallbart resande och indikatorn om nirhet till kollektivtrafik samtidigt som
torbindelserna for cyklister till omradet inte r sikra. Vi anser fortfarande att buller forblir
ett problem 1 omradet och att lekytorna for barn ir oerhort begrinsade, for att inte saga
obefintliga. Bebyggelsen planeras vidare for nira vattnet och kommer vid stigande
havsnivier riskera att 6versvammas. Vi noterar ocksi att dagvattenhanteringen bygger pi
bla. grona tak men att inga krav p detta stills samt att kantstensparkering foreslds lings
Saltsjobadsvigen dar vi hellre sett en cykelbana. Vi undrar ocksi hur vagen — som inte
lampar sig for kollektivtrafik — ska kunna trafikeras av Saltsjébanans ersittningsbussar nir

renovering av sparen péagadr och tagen inte kan gi.”

Martin Sdif (L) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:

“Liberalernas bedémning av detaljplanen f6r Morningside Marina var fran borjan och ir
fortfarande att platsen ir olimplig for fem flerbostadshus med citka 40 lagenheter.
Bostaderna kommer att ligga inklimda mellan kajer, vig och jarnvag. Utemiljon blir farlig 4t
alla hall och allt annat 4n barnvinlig. Girdsutrymmen for utelek blir ytterst smé och
cykelvagen till skolan farlig. Utrymme att bredda Saltsjobadsvigen finns inte. Cyklar miste
fardas pa korbanan, trots att tung trafik férekommer. Om Saltsjobanans ersittningsbussar
kan anvinda Saltsjobadsvigen it en 6ppen friga. Avstandet till nirmaste kollektivtrafik -
Salts)6-Duvnas station - ar 800 meter, vilket 4r dubbelt sa lingt som rekommenderat vid ny
bebyggelse. Avstandet till Ektorps centrums butiker dr drygt 2 km. Dessutom behéver
stora anstrangningar goras for att klara dtminstone de bullergrinser, som brukar galla for
mer titbebyggda omriden. Inte minst 4r narheten till Saltsjobanan ett problem. Ansvaret
for att bullergrinserna hills har lagts pa fastighetsigaren. Fem flerbostadshus passar inte pa
platsen. Dirfor reserverar sig Liberalerna mot beslutet.”

Protokollsanteckningar

Magnus Sjoqvist (M) it anteckna foljande till protokollet:

“Bullerfragan i denna detaljplan har varit féremal for ett omfattande arbete. N dgra viktiga
konstaterande 4r virda att gora och miste fortsattningsvis bevakas noga sival i
bygglovsskedet som i utfardande av slutbesked. Det senare ir en forutsittning for att
inflyttning ska kunna ske till bostaderna.

Bestimmelserna om att kunna 6verskrida den maximala decibelnivin har ingen koppling
till Saltsjobanans passager som i stort sett rikar sammanfalla med antalet ganger
6vertradelser kan ske (sex respektive fem). Silunda ska Saltsjobanans passager kunna ske
utan att planbestammelserna 6vertrads.
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Vidare kan man konstatera efter att ha konsulterat tjanstepersonerna i detta drende att den
reviderade bullerutredningen har tagit hiansyn till den beslutade nya trafikeringen av
Saltsjobanan med 12-minuters trafik i hogtrafik, dvs 10 passager per timme varav ett antal
dessutom sker i hog hastighet, de sk direktigen som inte stannar vid Saltsjé-Duvnis station
(med nuvarande trafikering).

Den slutsats man dé kan dra ir att denna nya byggnation inte ska paverka Saltsjobanan och
omvant att planbestimmelserna 1 detta avseende ar utformade for att sikerstilla en god
boendemilj6 1 omridet.

Detta ar ett viktigt konstaterande eftersom trafikforvaltningen i sitt yttrande uttalat att det
finns risk for Saltsjobanans trafikering. Det ir givetvis inte acceptabelt att inskrinka vare sig
trafikering eller hastigheten 1 syfte att innehélla planbestimmelserna.

Den bullerskiarm som far uppforas inom planomridet 4r inte ett krav utan detaljplanen
syftar till att mojliggora en sadan skirm.”

Stephan Andersson lit anteckna foljande f6r Sverigedemokraterna:
“’Sverigedemokraterna vill anféra kritik som 1 det f6ljande mot det presenterade forslaget.
Forslaget gir emot det som Sverigedemokraterna vill lyfta fram som en sund
fastighetspolitik, med inriktning pa byggande frimst i omriden som redan ir bebyggda, och
endast i undantagsvis som forsta exploatering i gronomriden. Morningside Marina, med
den givna lokaliseringen, ir helt klart ett projekt som drabbar ett grénomride genom att
vara 1 stort sett forsta verkliga exploatering i detta.

Att Morningside Marina ar lokaliserat som forslaget utsiger, pa sidan om och langt ifran
annan bebyggelse, kommer ocksa att leda till 6kad motortrafik da det blir mycket dyrt att
betjana omradet 1 fraga dven med gles kollektivtrafik. Ny bebyggelse som anliggs 1
anslutning till existerande bebyggelse, kan litt fi sin behévliga kollektivtrafik genom
samordning och synergier med redan existerande kollektivtrafik. Denna tilltinkta
bebyggelse 1 Morningside Marina, ett projekt med lokalisering i ett gronomrade langt fran
annan bebyggelse, kommer dock antingen att leda till 6kad privatbilism eller dyr och gles
kollektivtrafik, bada pa den redan hart nedtyngda Saltsjobadsleden. Den 6kade
motortrafiken kan férvintas ge ett 6kat bullerproblem — foretagna bullermatningar verkar
inte ge siakert besked om den saken.”

Henrik Unosson (S) lit anteckna foljande:

V1 har tidigare nir MSN behandlat Morningside bekymrat oss for trafiksikerheten, som
redan idag inte 4r den bista pé Saltsjobadsvagen. Den okning som nya bostider innebar
och den okade trafiken lingre ut frin Saltsjobaden innebir att vi vill att man ser éver
helheten for trafiken pa Saltsjobadsvigen, for fotgangare, cyklister och bilister, samt 4ven
mojligheterna for kollektivtrafik. Vi har tidigare foreslagit att detaljplanen ska medge att -
dtminstone i ett senare skede - bredda och/eller rita ut vagbanan, med méjlighet att ordna
en regelritt ging-cykelbana. Beklagligt nog har nimnden inte tagit hansyn till vira
onskemal.
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En annan problematik giller bullersituationen vid Morningside. Bostiderna kommer att
ligga mycket nira Saltsjobanan. I en sidan situation far inte négra krav pa minskad
hastighet f6r Saltsjobanan accepteras. Hastighetsreduktioner skulle sannolikt omojliggora
den planerade 12-minuterstrafiken for Saltsjobanan, och dessa planer far inte dventyras. T
likhet med Trafikverket vill vi framhalla att Saltsjobanan ir utpekad som riksintresse for
kommunikationer och dirmed vikten av att dess funktion inte riskerar att paverkas negativt

av planforslaget.”
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