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GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Detaljplan for Morningside Marina, Erstavik 25:38 m.fl.,
Nacka kommun

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora for fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens s6dra sida.
Bebyggelsen dr planerad cirka 800 meter 6ster om Saltsjo-Duvnis station. I husens
bottenvaningar mojlige6r planforslaget verksamhetslokaler.

Fastigheten anvinds idag dels som marina och dels av féretag som ar kopplade till det den
marina verksamheten. Genom planforslaget kan den befintliga marinan i vattnet finnas
kvar. De befintliga verksamheterna kan ges maojlighet att etablera sig i lokalerna 1
bottenvaningarna pa flerbostadshusen.

Aktuellt planomrade omfattar de privatagda fastigheterna Erstavik 25:1, 25:12, 25:14 och
25:38 och Sicklaén 76:1 och de kommunalidgda fastigheterna Erstavik 25:7 och 25:15 och
Sickladn 208:24.

Detaljplanen var utsind for en andra granskningsomging fran den 28 april till den 9 juni
2020. Anledningen till granskningsomgang 2 var att den allminna platsen lings
strandpromenaden dndrades till kvartersmark med x-omrade.

Synpunkterna under granskning 2 var i huvudsak lika de 1 granskning 1. Efter granskning 2
har den del av planomridet som foreslas upphavas minskats nagot i enlighet med
linsstyrelsens yttrande och en bestimmelse om

Yttranden under granskning 2

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Statens fastighetsverk
—  Soédertorns brandférsvarstorbund
— Vattenfall Eldistribution AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen
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— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Energi

— Nacka miljévardsrad

— Nacka vatten och avfall AB

— Natur- och trafiknimnden

— Naturskyddsforeningen i Nacka

—  Trafikférvaltningen

— Trafikverket

Synpunkter har dven inkommit fran Saltsjo-Duvnis fastighetsiagareforening och fran
advokatfirman Fylgia som agerar ombud for 8 fastighetsidgare utanfér planomradet, samt
fran ytterligare 10 fastighetsdgare utanfér planomradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

Synpunkter har inkommit fran 18 fastighetsigare utanfér planomradet. Atta av dessa har
gatt thop 1 ett gemensamt yttrande som har skickats in av advokatfirman Fylgia. De 6vriga
sju har skickat in separata inlagor men med liknande synpunkter. Dessutom har yttrande
inkommit fran Saltsj6-Duvnis fastighetsigareforening. De instimmer dven med yttrandet
fran Fylgia.

Nedanstiende synpunkter dterkommer fran 10 fastighetsigare utanfér planomradet.
Synpunkterna giller frimst planforslagets paverkan pa trafiksakerheten.

Fastighetsagarna menar att de foreslagna trafiksikerhetsforbattringarna av Saltsjobadsvigen
inte ar tillrickliga. De anser att trafiksdkerhetsatgirder bor goras lings hela den stricka av
Saltsjobadsvigen som kommer att drabbas av en trafikdkning pa grund av planforslaget.
Nuvarande forslag behandlar en begrinsad del av Saltsjobadsvigen, fran Morningside till
Duvnisviken. Strickan som bor inkluderas, enligt fastighetsiagarna, ar den fran korsningen
med Reginavigen fram till Duvnisviken eftersom denna stricka kommer paverkas lika
mycket av den 6kade trafiken.

Fastighetsagarna framhaller vidare att trafiksituationen pa den smala vigstrickan redan ar
farlig idag pa grund av brist pa trottoar och manga gang- och cykeltrafikanter samt en stor
andel bilar som kor 6ver hastighetsgrinsen. Fastighetsigarna uppmarksammar att
Saltsjobadsvagen dr en av vagarna med flest cykelolyckor i hela Nacka enligt Nacka Virmdo
Posten. Ett flertal fotgangare, cykelpendlare och skolbarn ror sig lings vigen varje dag.

Med en trafikokning som den nya planen innebar skulle situationen forvirras enligt
fastighetsagarna. Med detta som bakgrund menar de att trafiksikerhetslésningarna bor
utokas och omfatta hela den stricka som paverkas av planforslaget. Fastighetsdgarna anser
att insatser bor goras pa hela strickan for att sinka medelhastigheten samtidigt som en
trottoar och cykelbana bor byggas for att atgirda den farliga trafiksituationen som de menar
riskerar att forvirras med planforslaget.
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Planenhetens kommentar: Trafiksituationen lings Saltsjobadsvigen har utretts i
planarbetet och de atgarder som gor kommer att forbittra trafiksituationen pa strickan.
Den tekniska forprojektering som genomférts behandlar bland annat trafiksikerheten i
projektet, bade under och efter bygg- och underhallsperioderna. Férstudien visar hur
Saltsjobadsvagen ska utformas sa att trafiksakerheten sikerstills.

Nedanstiende synpunkter dterkommer hos 8 fastighetsidgare utanfér planomradet. Dessa
fastigheter har gatt thop i ett gemensamt yttrande som har sammanstillts av advokatfirman
Fylgia. Synpunkterna sammanstalls tematiskt nedan under rubrikerna Buller, Trafiksdkerbet,
Excploateringsgrad, Oversvimningsrisk och risk fir erosion, Brister i riskbedimningen och Allmdinhetens
tillgang till kajpromenaden.

Buller

Fastighetsdgarna menar att den nya bebyggelsen planeras i ett omriade som dr valdigt
bullerutsatt. Det framhalls ocksa att forslaget har fatt omfattande kritik fran flera
remissinstanser och boende gillande det bullerutsatta liget med bullernivaer upp till 90
dBA. Fastighetsdgarna stiller sig kritiska till de avsteg som har gjorts fran riktvirdena
trots att omradet bestar av gles blandad bebyggelse och kollektivtrafik inte finns pa néra
avstand. De papekar vidare att det finns en otydlighet i planbeskrivningen utifran vilka
riktvarden for buller som giller f6r bebyggelsen. Ett mal om 50 dBA utanfor minst
halften av boningsrummen i varje ligenhet beskrivs men av bullerutredningen framgar
att dessa virden inte uppnas. Den ekvivalenta ljudnivan 2 meter 6ver mark for flera
ligenheter beriknas ligga 6ver 55 dBA dven mot sj6sidan. De framhaller ocksi att
plankartan anger hogre nivaer om hogst 55 dBA utanfoér minst halften av
boningsrummen i varje ligenhet.

Fastighetsidgarna uppmirksammar att det sedan féregaende granskning inte har
upprittats nigon overenskommelse med trafikforvaltningen om att uppfora en sparnira
bullerskarm intill Saltsjobanan. De stiller sig kritiska till att planarbetet fortskrider trots
att en sadan uppgorelse saknas. De framfor ocksd att det dr otydligt vilka bullernivaer
som giller och hur de ska klaras utan att bullerskirmen uppférs som tidigare ansags
vara en forutsittning for projektet.

Nir det giller uteplatserna beskrivs att en maximal ljudniva inte ska 6verskrida 70 dBA,
férutom fem ginger per timme mellan 06.00-22.00 med hogst 10 dBA.
Fastighetsidgarna papekar att virdena 6verskrids idag da tigen passerar tre ganger i
timmen i vardera riktningen. Med planerad tolvminuterstrafik skulle passagerna
dessutom Oka med tio ginger pa timme.

Fastighetsagarna i anslutning till planomradet uppmirksammar ocksa otydligheten 1 de
olika hastighetsgrinser som har presenterats 1 olika skeden av planarbetet. Detta, menar
de, medfo6r att bullerutredningen bor ifragasittas da det antas ha betydelse for
berikningarna.

Enligt fastighetsigarna kommer den planerade bebyggelsen ocksa att innebira att tagbuller
reflekteras till motsatt sida av Saltsjébana, dir befintliga fastigheter redan dr utsatta f6r hga
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nivier. De menar vidare att driften av Saltsjobanan kan komma att paverkas pa sikt da
boende i omradet kan komma att stilla krav pa minskade ljudnivaer.

Planenhetens kommentar: Bullerutredningen visar att bebyggelsen klarar de krav som
stalls f6r bostadsbyggande och det bedéms darfor inte lampligt att infora ytterligare
bestimmelser om buller pa plankartan. Vid bygglovskedet bevakas att bebyggelsen klarar de
bullernivaer som anges pa plankartan Ytterligare bullerdimpande atgérder dr mojliga inom
planomradet som mojliggdr bittre ljudmilj6é f6r bostiderna.

Trafiksdtkerbet

Fastighetsigarna framhaller vidare att trafiksakerheten kommer att forsdmras pa
Saltsjobadsvigen i och med ett 6kat antal fordon tillsammans med fler gang- och
cykeltrafikanter.

Fastighetsigarna stoder trafikverkets uppfattning fran férsta granskningen att lokaliseringen
av bebyggelsen ir olimplig med hinsyn till avstandet till kollektivtrafik och
kapacitetsproblem pa vigsystemet. De framhaller vidare att de trafiksikerhetsatgirder som
kommunen foreslagit inte ar realistiska p.g.a. platsbrist. Vissa gar heller inte att genomfora
utan att paverka Saltsjobanans banvall. De foreslagna atgirderna 16ser inte heller de
kapacitetsproblem som framforts anser fastighetsdgarna. Vidare ifragasitter de att privatigd
mark behéver tas 1 ansprak f6r upprustningen av Saltsjobadsvagen. Fastighetsidgarna anser
inte att detta dr forsvarbart for att kunna mojligeéra en privat exploatering och att det star i
strid med egendomsskyddet i regeringsformen.

Planenhetens kommentar: Trafiksituationen lings Saltsjobadsvigen har utretts i
planarbetet och de atgarder som gor kommer att forbittra trafiksituationen pa strickan.
Den tekniska forprojektering som genomférts behandlar bland annat trafiksikerheten i
projektet, bade under och efter bygg- och underhallsperioderna. Férstudien visar hur
Saltsjobadsvagen ska utformas sa att trafiksakerheten sikerstills.

Exploateringsgrad

Planen ir otydlig vad giller utformningen av bebyggelsen enligt fastighetsigarna. Eftersom
bestimmelsen om totalh6jden giller exklusive uppstickande delar menar fastighetsidgarna att
det inte gar att férutsaga vilken gestaltning och hojd som bebyggelsen kommer ha. Pa grund
av osiakerheten kring bebyggelsens héjd blir det svart att bedéma paverkan pa narmiljén och
befintlig bebyggelse. Bebyggelsen som foreslas anses vara for omfattande och hog f6r denna
plats. Fastighetsidgarna forordar att sinka totalh6jden till som mest 12 meter 6ver nollplanet
inklusive uppstickande delar.

Planenhetens kommentar: I plankartan regleras en hégsta totalh6jd 6ver havsnivan. Efter
granskning 1 har en bestimmelse om total bruttoarea forts in pa plankartan for att
sakerstilla att antalet vaningar blir som féreslagits. En illustration av den tinka bebyggelsen
finns pa plankartan for att ytterligare fortydliga den tinkta utformningen. Till
exploateringsavtalet knyts ett gestaltningsprogram och de viktigaste gestaltningsfragorna
regleras pa plankartan.

Ouversvimningsrisk och risk_for erosion
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Fastighetsagarna menar ocksa att platsen édr olamplig for bebyggelse med hansyn till risken
for 6versvimning, olyckor och erosion. De hanvisar till Lansstyrelsen som framhaller att ny
sammanhallen bebyggelse behover placeras ovan nivan 2,7 meter (RH2000).
Fastighetsigarna papekar vidare att plankartan medger att entréer till lokaler och
trapphusentréer far placeras lagre dn +2,7 meter 6ver nollplanet. I gestaltningsprogrammet
anges ocksa att kajen har lokala entréer och skyltfonster.

Planenhetens kommentar: Pa plankartan anges att bostdder och bostadsentréer ska
placeras minst +2,7 meter 6ver nollplanet. For entréer under +2,7 meter ska det finnas en
alternativ vattensaker entré.

Fastighetsigarna stiller sig ocksa kritiska till de upplysningar som finns i plankartan gillande
grundliggning. De menar att bestimmelser som formuleras som upplysningar inte har
lagligt stod enligt Boverket (https://www.boverket.se/sv/PBI.-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-
planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/). Sadana upplysningar hor
istallet hemma 1 planbeskrivningen. Fastighetsdgarna menar darigenom att fragan inte kan
anses vara tillrickligt utredd eller reglerad och papekar vidare att kommunen kan bli
skadestandsskyldig om ndgot skulle hinda p.g.a. Oversvimningsrisken eller daliga
grundligeningsforhallanden. Fastighetsdgarna menar sammanfattningsvis att kommunen gar
emot Linsstyrelsens vigledning pa grund av 6versvimningsriskerna och
grundliggningsférhillandena som de inte anser ar tillrickligt utredda.

Planenhetens kommentar: I forstudien har de geotekniska forhallande och
forutsittningar for grundlaggning av byggnaderna har utretts. Bedomningen ér att
exploatering dr genomforbar med de krav som stills. Boverkets skrivelse syftar pa att det
inte ar lampligt att ha planbestimmelser som dr formulerade som upplysningar men att det
diremot ar mojligt att ha upplysningar som inte ar formella planbestimmelser pa plankartan

Brister i riskbedomningen

Fastighetsagarna hanvisar till de synpunkter som Sédertérns brandforsvarsforbund
framforde 1 forsta granskningen. Den kompletterande riskutredningen nimner en
bullerskirm i anslutning till jirnvigen som ska verka som en skyddande barridr mot l6sa
toremdl, is eller delar fran taget. Fastighetsdgarna uppmarksammar att nagot krav pa en
sadan varken finns i plankarta eller planbeskrivning och att den inte ingar i projektet lingre.
Dirfor kan kommunen, enligt fastighetsdgarna, inte visa att omradet ar limpat f6r
bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Den nya bebyggelsen ligger inte pa ett sidant avstand att
eventuella 16sa féremal kan anses vara nagon fara. Nagra sirskilda skyddsbestimmelser
bedéms dirmed inte krivas for att foreslagen bebyggelse ska bli lamplig

Allmiéinbetens tillgang till kajpromenaden

Fastighetsagarna stiller sig kritiska till att omradet for kajpromenad har dndrats fran allmian
plats till kvartersmark med x-omrade. De menar att denna l6sning skapar en osidkerhet kring
allmianhetens mojlighet att vistas pa strandpromenaden och att sadana losningar ar
torknippade med daliga erfarenheter i kommunen. Det hinvisas till Saltsjoqvarn och


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/
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Danviksstrand dar kommunen tvingats ta 6ver ansvaret for allmanna anliggningar och
planligga om som allmin plats.

Planenhetens kommentar: Nyttjandet och atkomsten till strandlinjen f6r allminheten
bedéms bli likvirdig med nuvarande planbestimmelser. Ett servitut kommer bildas till
férman f6r kommunen f6r allminnyttig gangtrafik. Uppforandet och forvaltningen av
anldggningen bedoms bli mer hallbar nir kajpromenaden kan tillh6ra samma fastighet och
konstruktionen kopplas till kajplanen och bryggorna.

Sammanfattningsvis anser fastighetsdgarna att omradet inte ar lampligt f6r planerad
bebyggelse. De menar att férslaget inte uppfyller gillande krav och riktlinjer avseende
bullernivaer, trafiksdkerhet, 6versvimningsrisk och risk for erosion.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder
1. Natur- och trafiknimnden understryker vikten av att kajen byggs sd att den blir
mojlig att snéréja pa ett limpligt sitt och har birighet som tal de fordon som
markigaren eller dess entreprendr avser anvinda for andamalet. Eftersom
kajpromenaden kommer att utgbras av kvartersmark (med mojlighet till tilltride for
allminheten) och inte allmin platsmark kommer ansvaret f6r vintervighallningen
inte vara kommunens.

Natur- och trafiknimnden framhaller vidare att 1 det fortsatta arbetet med
detaljprojekteringen f6r ombyggnaden av Saltsjobadsvagen bor behovet av
hastighetssidkrade 6vergangsstillen utover det som redovisas i forstudien ses 6ver,
bland annat 1 korsningen Saltsjobadsvigen och infarten till Morningside (mellan
foreslagna kantstensparkeringsplatser och infarten). De upplyser ocksda om vikten av
att detaljprojekteringen f6r ombyggnaden av Saltsjobadsvagen forankras hos
Regionens trafikférvaltning.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstiende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens 6verprévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Om dessa
problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for
provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas enligt 11
kap. 11 §.

Strandskydd

Kommunen har gjort justeringar och forbittringar gillande strandskydd sedan
granskningen 1 oktober 2017. Nagra av Lansstyrelsens tidigare framférda synpunkter
kvarstar dock fortfarande.

Stora delar av vattenomradet ar ianspraktaget med langa brygeanligeningar idag.
Vixt- och djurlivet inom omradet antas vara paverkat av brygganliggningarna och
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de batrorelser som tillkommer. Vixt- och djutlivets virden bedoms darfér som laga
1 det omradet. Planomradets vastra del bestar av ett Oppet vattenomrade utan stora
brygganlidggningar. I planbeskrivningen framgar att strandskyddet upphivs inom
omraden dir det finns bryggor idag med tillh6rande bommar. Inom det
rédmarkerade omradet (se bild nedan) kan Linsstyrelsen inte se att det finns
bryggor eller bommar och anser att det saknas sirskilda skal f6r att upphiva
strandskyddet inom omradet. Vidare anser Linsstyrelsen att intresset av att ta det
utpekade omradet i ansprak, inte viger tyngre dn strandskyddsintresset.

/s BHK

Linsstyrelsen framhaller att kommunen behover visa var grinsen gar f6r 100 meter 1
vattenomradet for att tydliggra hur stora delar av vattenomradet som omfattas av
strandskydd. Byggnaden som planeras lingst ut pa en av bryggorna ligger troligtvis
lingre ifran strandlinjen 4n 100 meter och skulle i sa fall inte omfattas av
strandskydd. Om byggnaden hamnar inom 100 meter fran strandlinjen kriver
Linsstyrelsen att kommunen redovisar sirskilda skil och intresseavvigning enligt 4
kap. 17 § PBL

I planbeskrivningen framgir att kommunen i gillande 6versiktsplan utokat
strandskyddet till att omfatta 100 meter 1 vatten och 300 meter pa land fran
strandkant. Léansstyrelsen vill upplysa om att det dr Lansstyrelsen som har fattat
beslut om utokat strandskydd. Regeringen har den 17 mars 2016 dndrat
Linsstyrelsens beslut pa sa satt att strandstrickan lings Duvnisviken fram till
Drevinge pa del av fastigheten 25:1 inte ska omfattas av utvidgat strandskydd.

Planenhetens kommentar: Omradet {f6r strandskyddsupphévande har minskats
och planbeskrivningen har uppdaterats. Byggnaden som placeras lingst ut pa den
Ostra bryggan ligger utanfor strandskyddat omrade.
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Ursparningsrisk

I planbeskrivningen redovisar kommunen att skyddsrilarna minskar risken for att
taget sparar ur pa ett sidant sitt att det kommer limna banken. Linsstyrelsen saknar
en tydligare redovisning i planhandlingarna av att skyddsriler ska monteras.
Linsstyrelsen hinvisar till Trafikforvaltningens yttrande (2020-06-08) och anser att
kommunen infor att detaljplanen antas behover sakerstilla att skyddsriler monteras
lings aktuell stricka pa Saltsjébanan.

Planenhetens kommentar: Kommunen har varit i kontakt med trafikforvaltningen
om avtal for skyddsriler. Kommunen och exploatéren ar positiva till att skyddsriler
kommer till Zven om det i utredningen inte framkommit som en atgird i forhallande
till de laga riskerna

Buller

Pa plankartan finns planbestimmelser gillande trafikbuller och verksamhetsbuller.
For verksamhetsbuller saknas en bestimmelse f6r vad som giller for ljudddmpad
sida, dvs att 40 dBA ekvivalent ljudniva galler nattetid och 45 dBA dagtid.
Planomradet ér utsatt £6r buller fran olika hall och ligenheternas skyddade sida for
trafikbuller dr den exponerade sidan for verksamhetsbuller. Linsstyrelsen anser
darfor att bestimmelsen gillande verksamhetsbuller bor dirfér kompletteras med
riktvardet framforallt pd nattetid.

Planenhetens kommentar: Plankartan har kompletterats med bestimmelse om
verksamhetsbuller f6r ljuddampad sida.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun noterar att kajpromenaden har
indrats fran mark planlagd som allmin platsmark till kvartersmark planlagd med ett
markreservat, x sedan forra granskningsskedet. Avsikten enligt planbeskrivningen
ar att ett avtal ska skrivas mellan kommunen och exploatéren om att bilda ett
servitut for nimnda x-omrade. Lantmiterimyndigheten vill fortydliga att 7 kap. 1 §
FBL inte dr dispositiv, och att ett officialservitut eventuellt inte kan bildas med
hinsyn till de bestimmelser om visentlighet som nimnda paragraf hanterar.

Lantmaterimyndigheten framhaller vidare att planomradets olika grinser
(planomradesgrins, anvindningsgrins, egenskapsgrins) ansluter och korsar i flera
fall till fastighetsgrinser som dr osdkra. Problematiken kring detta och de
konsekvenser det skulle kunna fa for fastighetsigare 1 form av bl.a. inlésen av
planlagd allman platsmark bor tydligare beskrivas dn vad nu ar fallet.
Lantmiterimyndigheten papekar vidare att stycket om fastighetsbestimning ar
mycket kort och konsekvenserna av de osikra grinserna inte ar beskrivna.

De anser dven att den avvigning som ska ske mellan allmanna och enskilda
intressen avseende inlésen av allmin platsmark skulle kunna géras tydligare.

Lantmaterimyndigheten meddelar vidare att planbeskrivningen bér kompletteras
med hur virmef6rsorjningen ar tinkt att l0sas for ber6rda fastigheter. Ett
tortydligande eftersoks om huruvida den ska ske genom allmin eller enskild 16sning.
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Lingst bak i planbeskrivningen ar lantmaterimyndighetens representant angiven
med arbetstiteln lantmitare. Den korrekta benimningen dr forattningslantmdtare.

Planenhetens kommentar: En éverenskommelse om fastighetsreglering som
ocksa omfattar Overenskommelse om servitut for x-omradet upprittas med
fastighetsagaren. Planbeskrivning uppdateras med ritt namn och benamning pa
forittningslantmatare.

Nacka energi framhaller att elf6rsorjningen till detta omrade kraver tillgang till
mark (10 x 10 m) inom omradet for uppforande av en transformatorstation
forutsatt att det virms med fjirrvirme. E-omradet bor vara centralt placerat i
enlighet med forslaget i plankartan (Eu, Teknisk anligening). Mattuppgifter och
exempel pa utseende av transformatorstation enligt var standard framgar av bilaga
(exempel NS enkel TKB1). Vill exploatéren/kommunen ha ett avvikande utseende
eller en utformning utéver standard sa bekostas detta av exploatoren. Nacka energi
uppmirksammar vidare med det nya omradet behéver hogspanningsmatningen i
Saltsjobadsvigen forstirkas fran Saltsjopromenaden fram till den nya stationen vid
marinan. Till f6]jd av att hgspanningsmatningen maste bytas ut till grévre kablar
maste dven stationen mitt for Saltsjobadsvigen 67 ersittas. Nacka energis forslag ar
att utbka planomradet med ytterligare ett E-omrade utmed Saltsjobadsvigen.

Planenhetens kommentar: E-omradet pa plankartan ar frimst avsett for
pumpanliggning for spillvatten. Pumpstationen ar avsedd for den egna fastigheten
och/eller allmin anliggning dir NVOA ir huvudman. Nédgot behov av fristdende
el-station for bebyggelsen inom fastigheten har inte framkommit i férstudien eller i
tidigare samrad och granskning av detaljplanen. Bedémning ar att de tekniska
anldggningar som behovs for bebyggelsen kan 16sas inom bostadsbyggnaderna eller
utanfor planomradet.

Nacka miljévardsrad anser att den aktuella fastigheten inte dr limplig f6r den
exploatering som foreslds 1 planforslaget. Sammantaget stiller sig féreningen kritisk
mot om exploateringen kan skapa virden som kommer Nackas invanare till del.

Nacka miljévardsrad befarar vidare att forslaget riskerar att bli prejudicerande for
verksambheter i strandldgen som kan kriva att fa bygglov for flerbostadshus.
Foéreningen anser ocksa att projektet kan komma att medféra framtida kostnader for
kommunens skattebetalare p.g.a. det komplexa liget med gata, tigbana och vatten
intill. Ldget precis intill Saltsjobanan medfor dessutom bullerproblem som Nacka
miljévardsrad menar kan hota driften av Saltsjobanan.

Nacka miljévardsrad framfor vidare att planforslaget skulle innebdra att man bygger
in ett bilberoende, vilket dr svarférenligt med ett hallbart byggande av
flerbostadshus. De hivdar darfor att projektet bor avbrytas. Foreningen papekar
ocksa att avstandet till kollektivtrafik blir 800-1000 meter och inte 800 meter som
anges 1 planforslaget.

Nacka miljévardsrad menar att planforslaget strider mot 6versiktsplanen och Start-
PM dir gles bebyggelse med 20 ligenheter anges. Foreningen anser vidare att den
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foreslagna exploateringen kommer att medfora ett stort avsteg fran strandskyddet 1
en kulturhistoriskt intressant miljo.

Planenhetens kommentar: Det ingir i ett planuppdrag att utreda och i
planprocessen prova limplighetens av 6nskad anvindning av mark och vatten inom
planomradet. Kommunens bedémning ér att platsen ar limplig f6r den bebyggelse
som foreslas och att det inte strider mot Gversiktsplanen.

Foreningen bedémer att planférslaget har en negativ paverkan pa trafiksakerhet och
trafikfloden. Byggtrafiken och den 6kade biltrafiken skulle till exempel innebidra en
okad fara for cyklister. De papekar vidare att Saltsjobadsvagen édr den enda
cykelvigen mellan Saltsjobaden och centrala Nacka och vidare mot Stockholm
vilket innebir ett stindigt Okande antal cyklister pa strickan. Nacka miljovardsrad
menar att da denna vigstracka dr smal och saknar trottoar bor den inte belastas
ytterligare med permanent trafik eller byggtrafik. De framhaller vidare att
ersittningsbussar for Saltsjobanan kommer att fa framkomlighetsproblem.

Planenhetens kommentar: Trafiksituationen lings Saltsjobadsvigen har utretts 1
planarbetet och de atgarder som gor kommer att forbattra trafiksituationen pa
strackan. Den tekniska férprojektering som genomférts behandlar bland annat
trafiksdkerheten i projektet, bade under och efter bygg- och underhiéllsperioderna.
Forstudien visar hur Saltsjobadsvigen ska utformas sa att trafiksikerheten
sakerstills.

Nacka miljévardsrad ifragasitter ocksa kajpromenadens virde for allminheten och
menar att den dirfor bor bortses ifran 1 kalkylen. Bristen pa mélpunkter inom
omradet menar féreningen gor att de som ror sig dir kommer kanna sig iakttagna
och att man gor intrang pa privat mark. Ut6ver detta anser de att den planerade
bebyggelsen limpar sig daligt f6r barnfamiljer och ildre.

Foreningen anser att forslaget kan innebéra negativa konsekvenser for féretag som
servar batlivet.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

Nacka miljévardsrad anser slutligen att anslutning till kommunalt VA 6r befintliga
fastigheter vister om planomradet bor 16sas utanfér planen med hinsyn till
nuvarande och kommande miljékrav.

Planenehetens kommentar: Bedémningen ir att fastigheterna nira
exploateringsomradet har brister med nuvarande vatten- och avloppsanliaggningar.
Att dimensionera anlaggningen till den nya bebyggelsen dven for de befintliga
fastigheterna anses vara en hallbar atgird. Beslut om utbyggnad och anslutning
hanteras av NVOA.

Nacka vatten och avfall AB NVOA meddelar nedanstaende synpunkter.
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Planbeskrivning
En beskrivning av hur reningsanliggning for dagvatten ska sikras vid hogvatten
saknas.

Vidare framhalls att den utférda dagvattenutredningen ar féraldrad och bor
uppdateras alternativt att fortydligande text skrivs in i planbeskrivningen:

? Utredningen hanvisar bland annat till P90 som har ersatts av P110 samt kommunens
dagvattenstrategi fran 2008 som har ersatts av " Anvisningar for dagvattenhantering” fran 2018.”
Nacka vatten och avfall papekar ocksa att berakningsverktyget Stormtac ar
uppdaterat efter 2014 och att klimatfaktorn ska vara 1,25 inte 1,2. De menar vidare
att 10-arsregn bor anvindas vid dimensionering, inte 1-arsregn. Skyfallshanteringen
ska ocksd utga fran 100-arsregn, inte 50-arsregn.

NVOA o6nskar fortydliga att de ansvarar f6r VA-utbyggnad och skétsel inom
verksamhetsomrade (VO) for VA. Utanfor verksamhetsomradet ligger ansvaret pa
exploatoren.

I genomférandeavtalet mellan Exploatér och NVOA ska det bl a framga att
Exploatoren ansvarar och bekostar genomférande av VA-utbyggnad utanfor
verksamhetsomradet. Likasa att Exploatoren ansvarar och bekostar bygglov for
avloppspumpstation. VA-systemen ska utféras enligt NVOAs tekniska handbok om
systemen ska ingd i den allmdnna anliggningen.

NVOA papekar ocksi att de inte tar ut anlaggningsavgift enligt gillande VA-taxa for
fastigheter utanfor verksametsomradet.

Plankarta
Nacka vatten och avfall uppmarksammar vidare att om exploateringen kommer att
delas upp pa flera fastigheter kravs u-omrade fram till respektive fastighet.

Avfall

Avfallshanteringen hanvisar till Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009. Nacka
vatten och avfall uppmarksammar att de har ersatt denna med en egen handbok om
avfall fran 2018.

NVOA ifragasitter om B-omradet ér tillrickligt stort da ytan for avfallshantering ar
gemensam med el och pumpstation. De menar vidare att beskrivningen av hur
avfallshimtning ar tinkt att ske dr oklar och podngterar att inga nivaskillnader far
finnas mellan sopkitl och uppstillningsplats f6r sopbil.

Planenhetens kommentar: E-omradet pa plankartan dr frimst avsett for
pumpanliaggning for spillvatten. Pumpstationen ar avsedd for den egna fastigheten
och/eller allmin anliggning dir NVOA ir huvudman. Kommunen har en pigiende
dialog med Nacka vatten och avfall vid kommande utbyggnad.

Naturskyddsféreningen i Nacka avvisar den foreslagna detaljplanen. Féreningen
papekar att planforslaget fatt kritik fran flera remissinstanser som exempelvis
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Trafikverket, Trafikforvaltningen och Linsstyrelsen. Naturskyddsféreningen i
Nacka anser dven att det nuvarande planforslaget endast innehaller marginella
torindringar som inte ar tillrdckliga for att planarbetet bor fortskrida.

Planenhetens kommentar: Se svar till respektive remissinstans.

Olampligt lige- planforsiaget genererar biltrafik.

Med en langsiktig hallbar utveckling som ledstjirna ifragasitter
Naturskyddsféreningen i Nacka liaget for bostadsbebyggelse med tanke pa avstandet
till kollektivtrafik. Féreningen menar att bostiderna i detta lige kommer att generera
biltrafik och dirmed forsvara att miljomalen om bl.a. klimatet uppnas.

Planenhetens kommentar Ett planuppdrag innebir att utreda och i planprocessen
prova limplighetens av 6nskad anvindning av mark och vatten inom planomradet.
Kommunens bedomning ir att platsen dr limplig f6r den bebyggelse som foreslas.

Naturskyddsféreningen instimmer dirmed i Trafikverkets yttrande fran Granskning
1. Naturskyddsforeningen i Nacka framhaver dven att den 6kande trafiken kommer
att ge negativ miljopaverkan lokalt 1 Saltsj6-Duvnis. De menar ocksa att forslaget
strider mot Oversiktsplanen med intentionerna att fortita 1 befintliga centrum.

De papekar vidare att cykel- och gangmaijligheter dr déliga idag och inte kommer
forbittras med planens genomférande. Den 16sning som foreslas i planen medfor
ett for smalt utrymme f6r cyklister pa korbanan och for ersittningsbussarna for
Saltsjobanan. Naturskyddsforeningen hinvisar till Trafikférvaltningens kommentar i
granskning 1:"Den upprustning av Saltsjobadsvéigen som foreslis foljer inte de riktlinger for buss
som trafikforvaltningen har vilket innebdr att dven framtida busstrafikering omijliggors.”

Planenhetens kommentar: Trafiksituationen lings Saltsjobadsvigen har utretts i
planarbetet och de atgarder som gor kommer att forbattra trafiksituationen pa
strickan. Den tekniska férprojektering som genomforts behandlar bland annat
trafiksdkerheten i projektet, bade under och efter bygg- och underhiéllsperioderna.
Forstudien visar hur Saltsjobadsvigen ska utformas sa att trafiksikerheten
sakerstills.

Paverkan pa Saltsjobanan

Naturskyddsféreningen i Nacka haller med Trafikverkets yttrande i granskning 1
angaende trafiken pa Saltsjobanan: 7 Trafikverket vill framballa vikten av att dess funktion
inte riskerar att paverkas negativt av planforslaget.”

Foreningen anser vidare att en risk finns att krav kan komma att stéllas pa att
Saltsjobanan maste kéra langsammare, vilket skulle férsimra standarden pa
kollektivtrafiken och strida mot kommunala och regionala mal.
Naturskyddsféreningen i Nacka vill paiminna om att Trafikforvaltningen tidigare ska
ha ansett att byggplanerna hotade Saltsjobanans existens genom de tidsférluster som
skulle uppsta pa grund av siankt hastighet.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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Planforsiaget strider mot riksintresse Kust- och skdrgard.

Naturskyddsforeningen 1 Nacka menar att landskapsbilden skulle férindras till den
grad att planforslaget skulle strida mot riksintresse kust- och skirgard. Reduceringen
av hushojderna som har gjorts anser de inte férbittrar paverkan pa landskapsbilden.

Planenhetens kommentar: Miljoredovisningen lyfter fram att platsens karaktir
kommer férindras fran mer naturpriglad till bebyggelsepriglad, och att det blir en
ny typ av bebyggelsemiljé utmed en stricka som i 6vrigt karaktiriseras av friliggande
villor och marina verksamheter. Bedomningen ar emellertid att utbyggnadsforslaget
ar tillrickligt f6r att uppna malomradet levande kulturmiljé. Landskapsbilden
kommer att forindras patagligt, men har ingen direkt negativ inverkan pa
omgivningen. Av planbeskrivningen framgar att den hoga skogssiluetten dven
fortsattningsvis kommer dominera 6ver bebyggelsen.

Felaktigt avsteg fran bullernormen.

Naturskyddsféreningen 1 Nacka ifragasitter att avstegsfall A gillande buller skulle
kunna anvindas 1 denna plan da de anser att avsteg fran bullerreglerna endast kan
goras i centrala ligen eller ligen med god kollektivtrafik vilket inte stimmer in pa
Morningside Marina enligt foreningen.

Planenhetens kommentar: Bullerutredningen visar att bebyggelsen klarar de krav
som stalls f6r bostadsbyggande och det bedéms dirfér inte lampligt att inféra
ytterligare bestimmelser om buller pd plankartan. Vid bygglovskedet bevakas att
bebyggelsen klarar de bullerniviaer som anges pa plankartan Ytterligare
bullerdimpande étgirder dr méjliga inom planomradet som mojligeor bittre
ljudmilj6 f6r bostidderna.

Strandskydd

Naturskyddsféreningen stiller sig positiva till att omradet f6r upphavande av
strandskydd minskats sedan granskning 1. Féreningen anser att strandskyddet inte
kan upphivas utanfér omraden som inte redan ar ianspraktagna.

Planenhetens kommentar: Upphivandet av strandskyddet har minskats ytterligare
efter granskning 2. Kvartersmarken dir strandskyddet upphivs ar ianspraktagen av
marinan idag.

8. Sodertorns brandforsvarsférbund anser att de utifrin uppdaterad riskutredning
daterad 2018-02-02, har fatt svar pa de fragor de stillt angiende riskerna fran
Saltsjobanan pa aktuell banstrickning. Sédertérns brandforsvar har inget 6vrigt att
erinra under forutsittning att man foljer de riskreducerande atgirder som foreslas 1
riskutredningen.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras

9. Statens fastighetsverk (SFV) avstir fran att limna synpunkter dd myndigheten
anser att deras fastigheter inte ér visentligt berérda av planen.
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10. Region Stockholm, Trafikférvaltningen menar att nedanstaende synpunkter bor
inarbetas i planférslaget.

Buller

Trafikforvaltningen tackar f6r en vilgjord bullerutredning dar indata och resultat
tydligt framgar. De menar vidare att det 4r mycket héga ljudnivder inom
planomradet. Aven om BBR-kraven pa buller inomhus kan erhéllas har de farhigor
for att flera av de boende kommer klaga pa buller saval hos byggherre, kommun och
till trafikforvaltningen.

Ur planbestimmelsen i plankartan kan féljande skyddsbestimmelse utldsas:
”Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att 55 dBA ekvivalent ljudniva
(frifaltsvirde) vid bostadsbygenads fasad ej Gverskrids. Da sa inte dr mojligt ska
minst hilften av bostadsrummen 1 varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifdltsvarden).”
Trafikforvaltningen anser inte att bebyggelseforslaget uppftyller denna
skyddsbestimmelse. Vid Trafikforvaltningens granskning noteras att det planeras
ligenheter som endast har sovrum mot fasad som beriknas fa 89 dBA maximal
ljudniva och 69 dBA ekvivalent ljudniva.

De ifragasitter vidare att bullerskyddande bostadsrum endast far en del av sidan
mot en skyddad fasad och saknar sovrum mot bullerskyddad sida.
Trafikférvaltningen menar att ljudklass B enligt SS 25267 ska tillimpas och en
skyddsbestimmelse for detta bor laggas till i plankartan. De foreslar f6ljande
tormulering av bestimmelse: “Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller s att nivaerna
7 [iudklass B enligt §8 25267 klaras inombus.”

Trafikforvaltningen anser att planen i dess nuvarande utformning 4r svar att forena
med hinsyn till manniskors hilsa och att forvaltningen kommer hamna 1 konflikt
med framtida boende om buller. De papekar vidare att Miljobalken inte tar hinsyn
till vem som var férst pa plats. Enligt samma lag dr det verksamhetsutévaren som
har bevisbordan. Detta menar Trafikforvaltningen riskerar att paverka mojligheten
att uppritthalla trafik pa riksintresset Saltsjobanan.

Trafikforvaltningen anser att planbeskrivningen ska kompletteras med en
beskrivning av buller fran sparunderhall. Nedanstiende beskrivning kan anvindas:
"Buller och stomljud fran arbetsfordon och sparunderhall, exempelvis sparslipning och
sparrikining, kommer att forekomma. Buller fran underballsarbeten uppstar vanligen nattetid da
dessa arbeten midste utforas under trafikfri tid. Det gar dessutom inte att utesluta att higre
Yudnivder fran arbetsfordon kan uppsta jamfort med fordon i linjetrafik.”

Planenhetens kommentar: Bullerutredningen visar att bebyggelsen klarar de krav
som stalls f6r bostadsbyggande och det bedéms dirfér inte lampligt att inféra
ytterligare bestimmelser om buller pd plankartan. Vid bygglovskedet bevakas att
bebyggelsen klarar de bullerniviaer som anges pa plankartan Ytterligare
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bullerdimpande étgirder dr méjliga inom planomradet som mojligeor bittre
ljudmilj6 f6r bostidderna.

Urspdrningsrisk

Trafikforvaltningen anser att det 1 planbeskrivningen tydligt bor framga att
skyddsriler maste monteras pa en stricka lings Saltsjobanan for att skydda den nya
bebyggelsen i hindelse av ursparning.

Trafikforvaltningen betonar att genomforandeavtal ska finnas tecknat mellan
Region Stockholm och byggherren innan detaljplanen gar upp for antagande. Syftet
ar att sidkra trafiken och kollektivtrafikanliggningen bade under genomférandet och
langsiktigt. Avseende uppforande av skyddsriler och byggande inom cirka 50 meter
fran kollektivtrafikanlaggning poingteras ocksa vikten av ett genomforandeavtal.
Trafikforvaltningen understryker att bygeherre eller kommun behover ta pa sig
finansieringsansvaret for kostnad och installation av skyddsrilerna innan planen gar
upp for antagande.

Planenhetens kommentar: Kommunen har varit i kontakt med trafikférvaltningen
om avtal for skyddsriler. Kommunen och exploatdren ir positiva till att skyddsriler
kommer till Zven om det i utredningen inte framkommit som en atgird i forhallande
till de laga riskerna

Forutsattningar for resor med gang-, cykel- och kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett sekundirt bebyggelselige enligt RUFS 2050 och langt fran
nirmaste kollektivtrafik. Trafikforvaltningen papekar att ingen busstrafik ar planerad
pa Saltsjobadsvigen och planerat antal bostader ar inte tillrackligt for att motivera
ny kollektivtrafik. Dessutom féljer den féreslagna upprustningen av
Saltsjobadsvigen inte de riktlinjer f6r buss som Trafikforvaltningen har vilket
innebir att dven framtida busstrafikering omojliggors. De meddelar vidare att
gangavstanden dr och forblir mycket langa till befintlig kollektivtrafik da majoriteten
av ersittningsbussarna for Saltsjobanan gar pa Saltsjobadsleden och trafikerar de
storre stationerna. Trafikforvaltningen framfor vidare att framkomligheten for
ersittningsbussarna som gar pa Saltsjobadsvagen inte far forsamras. For att
sakerstilla mojligheten till trafikering av ersittningstrafik pa Saltsjobadsvigen 1
framtiden framhaller Trafikforvaltningen att riktlinjerna enligt RiBuss bor uppfyllas.
De menar att om kommunen inte aktivt arbetar med 16sningar f6r hallbar mobilitet i
omradet kommer planen att 6ka antalet persontransporter med bil, bade pa regional
och lokal niva. Da kommer inte heller planen bidra till prioriteringarna i RUFS 2050
om ett mer transporteffektivt samhalle.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Ljusstirning

Trafikférvaltningen anser att bostider ska utformas sa att ljus fran Saltsjébanetigens
stralkastare inte utgor nagon storning. Darfor menar de att férekomsten av
ljusstérning fran sparfordon, konsekvenser och vilka atgarder som ska vidtas for att
motverka detta behover komma fram i planbeskrivningen. Trafikforvaltningen
foreslar att foljande text liggs till i planbeskrivningen: " Atgdrder ska vidtas inom
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Planomridet till skydd mot ljusstirming fran sparfordon. Komplettering i exploateringsavtalet
bebiver goras avseende att exploatiren ansvarar for atgarder mot ljusstirningar. Exploatoren
bebaver bland annat se dver och jobba med utformning och rumsplacering.”

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

11. Trafikverket framfor att Saltsjobanan dr utpekad som riksintresse for

kommunikationer och vill darf6r framhalla vikten av att dess funktion inte riskerar
att paverkas negativt av planforslaget. Vad giller paverkan pa riksintresset
Saltsjobanan hinvisar Trafikverket till Region Stockholms yttrande.

Oster om planomridet gir farled for strickan Baggensfjirden- Halvkakssundet som
aven den dr utpekad som riksintresse. Trafikverket vill &ven hir framhalla vikten av
att dess funktion inte riskerar att paverkas negativt av planforslaget. Vad giller
paverkan pa riksintresset hinvisar Trafikverket till Sjofartsverkets yttrande.

Planenhetens kommentar: Se svar till respektive yttrande. Planenhetens
kommentar: Miljoredovisningen lyfter fram att platsens karaktir kommer forindras
fran mer naturpriglad till bebyggelsepriglad, och att det blir en ny typ av
bebyggelsemiljé utmed en stricka som i 6vrigt karaktiriseras av friliggande villor
och marina verksamheter. Bedomningen ar emellertid att utbyggnadstorslaget ar
tillrdckligt f6r att uppnd malomradet levande kulturmilj6é. Landskapsbilden kommer
att forindras patagligt, men har ingen direkt negativ inverkan pa omgivningen. Av
planbeskrivningen framgar att den hoga skogssiluetten dven fortsittningsvis
kommer dominera 6ver bebyggelsen.

12. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot detaljplanen da de inte har

nagon elnitsanligening inom planomradet eller dess niromrade.

Inkomna synpunkter fran foreningar

13. Saltsjo-Duvnis Fastighetsigareférening anser att kommunen bor aterga till den

ursprungligt tinkta exploateringen och att bristerna som utpekats vid denna och
tidigare granskning bor atgirdas. Féreningen instimmer ocksa i advokatfirman
Fylgias yttrande utéver nedanstdende synpunkter.

Fastighetsigareforeningen staller sig kritiska mot den féreslagna exploateringen pa
en sadan smal landremsa. De vidhaller att om en detaljplan godkinns f6r bebyggelse
bor den maximala héjden inklusive schakt, skorstenar, terrasser eller annat som
sticker upp ovanfor taken inte Gverstiga en totalhdjd om 12 meter f6r att det ska
finnas en balans med omgivningen. Dirtill anser féreningen att det samtidigt ar
viktigt att sla fast att basen ska ligga pa en nollniva enligt RH 2000 och att
byggnadsarean inte far inte far 6verskrida en total BY A om 46 procent av total
markyta, exklusive tillkommande kaj. Allt bor anges 1 planbeskrivning och plankarta.
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Saltsj6-Duvnais fastighetsagareforening ifragasitter ocksd de gestaltningsplaner som
presenteras. De menar att de inte stimmer med hur det kommer upplevas 1
verkligheten da illustrationerna ir tagna fran en vinklad niva.

Planenehetens kommentar: I plankartan regleras en hogsta totalh6jd over
havsnivan. Efter granskning 1 har en bestimmelse om total bruttoarea forts in pa
plankartan for att sdkerstilla att antalet vaningar blir som foreslagits.

Foreningen anser ocksa att kajens tillganglighet f6r allmanheten kan komma att
hotas da den inte kommer vara allmin plats utan en gagata till kvartersmark. En
eventuell 6ppenhet menar féreningen hamnar i bostadsrittsinnehavarnas hinder.

Saltj6-Duvnas fastighetsagareférening har ockséd invindningar mot
trafiklosningarna. De menar att trottoaren pa Saltsjobadsvigen mellan Morningside
Marina och korsningen med Strandpromenaden inte far den bredd som krivs for att
kommunen ska kunna snér6ja den. Dessutom tas cykelbanan bort. Trafiksdkerheten
forsamras ocksa enligt fastighetsigareforeningen med den 6kade trafiken frin de
nya bostiderna. Féreningen menar vidare att de befintliga vigarna inte dr
dimensionerade f6r den 6kade trafiken som kommer att uppsta med planen och pa
flera platser gar det inte att motas.

Planenhetens kommentar: Trafiksituationen lings Saltsjobadsvigen har utretts i
planarbetet och de atgirder som gér kommer att forbittra trafiksituationen pa
strickan. Den tekniska férprojektering som genomforts behandlar bland annat
trafiksdkerheten i projektet, bade under och efter bygg- och underhallsperioderna.
Foérstudien visar hur Saltsjobadsvigen ska utformas sa att trafiksikerheten
sikerstalls.

De menar vidare att en majoritet av fastigheterna vister om planomradet redan har
ordnat tillgang till vatten och avlopp pa egen hand. Om planen genomférs skulle
dessa fastigheter behova ansluta sig till de nya vatten- och avloppsledningarna nir
de redan har bekostat egna l6sningar. Saltsj6-Duvnas fastighetsagareférening anser
darfor att planforslaget inte kommer dessa fastighetsigare till nytta.

Planenehetens kommentar: Bedémningen ir att fastigheterna nira
exploateringsomradet har brister med nuvarande vatten- och avloppsanliggningar.
Att dimensionera anlaggningen till den nya bebyggelsen dven for de befintliga
fastigheterna anses vara en hallbar atgird. Beslut om utbyggnad och anslutning
hanteras av NVOA.

Fastighetsagareforeningen ar vidare tveksam till att bostiderna som nu planeras
torliggs 1 en, som de anser, extremt bullerutsatt milj6. De hdvdar vidare att de
avsteg som gors fran riktvirdena f6r buller gor att framtida bostadsrittsinnehavare
inte kommer kunna framféra klagomal da bullersituationen troligtvis inte uppticks i
samband med kop.

De papekar vidare att det inte nimns i bullerutredningen att bullerkillan ligger flera
meter ovanfor det planerade bullerplanket vilket f6reningen menar kan forsvara
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mojligheten att berdkna skarmens effekt. Darmed anses att det finns en risk att
tillatna ljudnivaer enligt detaljplanen 6verskrids. Saltsjo-Duvnis
fastighetsagareforening saknar ocksa illustrationer av bullerplanket pa plats och vad
det kommer innebira f6r den fria sikten 6ver vattnet fran Saltsjobadsvagen.
Fastighetsagareforeningen menar vidare att det enda effektiva sittet att reducera
bullret fran en killa som ligger sa hégt upp ar genom att bygga en sparnira skarm.
De ifragasitter varfor en sadan atgird inte anges som forslag 1 bullerutredningen.

Saltsj6-Duvnais fastighetsagareforening anser ocksa att inglasade balkonger eller
uteplatser inte dr acceptabla 16sningar f6r att uppna riktvirdena utomhus eftersom
de menar det inte kan riknas som utevistelse att vistas bakom glas. De framhaller
vidare att om hela bostadsprojektet dr avhiangigt tekniska 16sningar som
specialkonstruerade fonster och extra glasfasader bor kommunen 6verviga platsens
limplighet f6r bostadsbebyggelse.

Fastighetsagareforeningen ifragasitter ocksa metoden for att mita effekten av
reflektion av ljud i ekvivalenta termer. Foreningen menar istillet att de maximala
nivaerna ir de som bor mitas vid killor som har uppehall mellan bullret, som
exempelvis tagtrafik.

Den reducering av buller som féreslas i bullerutredningen genom rillivdimpare ér
marginell och uppgir endast till cirka 3 dBA menar féreningen. Den bor dirfor inte
som nu anges som 3 dB. Foreningen ifragasitter vidare héjden som bullernivierna
ar beriknade pa. Bullernivaerna bor istillet beriknas pa samma héjd som
Saltsjobanan och vaning 1 menar féreningen. Vidare saknas Virden f6r Laen och
Liighe 1 enlighet med EU-direktivet t6r buller.

Planenhetens kommentar: Bullerutredningen visar att bebyggelsen klarar de
krav som stalls for bostadsbyggande och det bedoms dirfor inte laimpligt att
infora ytterligare bestimmelser om buller pa plankartan. Vid bygglovskedet
bevakas att bebyggelsen klarar de bullernivaer som anges pa plankartan
Ytterligare bullerdimpande édtgirder dar méjliga inom planomradet som
mojliggdr battre ljudmiljoé £f6r bostiderna.

Saltsjo-Duvnais fastighetsigareforening framhaller slutligen att kommunen bor ta
hinsyn till SFS 2017:359, da de anser att det nuvarande detaljplaneirendet ar sa
forindrat fran det tidigare. De understryker vidare att exploateringen bryter mot
PBL 2 kap 5 § och 6a §.

Planenehetens kommentar: Ett planuppdrag innebar att utreda och i
planprocessen prova limplighetens av 6nskad anvindning av mark och vatten inom
planomridet. Kommunens bedémning ér att platsen ar limplig f6r den bebyggelse
som foreslas. I det program som upprittats utreddes projektets forutsittningar. I
programmet, som antagits av kommunstyrelsen, foreslas tre vaningar hoga
byggnader 6ver Saltsjobadsvigens niva, varav nagra med indragen fjirde vaning,
jaimte en 1 suterring. I samradsforslagets planbeskrivning féreslas sedan tre vaningar
hoéga byggnader 6ver Saltsjobadsvigens niva, jimte en i suterring. Ingen indragen
fjarde vaning. I plankartan regleras en hogsta totalh6jd 6ver havsnivan. Efter
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granskning har en bestimmelse om total bruttoarea forts in pa plankartan for att
sakerstilla att antalet vaningar blir som foéreslagits.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet
14. Advokatfirman Fylgia agerar ombud for dgarna till fastigheterna Erstavik 25:17,
25:40, 25:39, 336:61, 336:60, 338:5, 25:16 och 25:45. Deras synpunkter beskrivs
dirfor tematiskt under rubtiken Aterkommande synpunkter.
15. Tio fastighetsdgare utanfor planomradet Erstavik (331:10, 1:13, 331:12, 331:1,
331:11, 334:8) har samma synpunkter gillande trafiksikerhet som yttrandet frin

advokatfirman. Synpunkterna sammanfattas under Azerkommande synpunkter.

16. Agarna till fastigheten Erstavik 25:11 ir positiva till planerna fér Morningside
marina

Planenehetens kommentar: Yttrandet noteras.

Planenheten

Susanne Wetlinder Anine Rondén
Planchef Planarkitekt
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