EXPLOATERINGSAVTAL
FOR ELVERKSHUSET, NYA GATAN | NACKA KOMMUN

nedan benamnt “Exploateringsavtal” eller "detta avtal”. Detta Exploateringsavtal har

ingatts mellan féljande parter
1) Nacka kommun, org. nr 212000-0167 "Kommunen”; och
2) Bostadsrittsforeningen Elverkshuset, org. nr 769630-5171 “Exploatdren”.

Part 1) — 2) bendmns i detta avtal enskilt for ”part” och gemensamt for “parterna”.

1 DETALIPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1 Bakgrund och sammanfattning

Detta Exploateringsavtal reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom Nya
Gatan, Elverkshuset, fastigheten Sicklaén 134:26 m.fl., pa vdstra Sicklaén, KFKS 2015/399-214,
projekt nr 9237, benimnd ”Detaljplanen”. Foreslagen plankarta och planbestimmelser
framgdr av Bilaga 1. Detaljplanens syfte ar att mojliggdra stadsutveckling i enlighet med
detaljplaneprogrammet fér Centrala Nacka och skapa forutsdttningar for att det sa kallade
“Elverkshuset" inom ett omrade dir bl.a. en dickverkstad tidigare har varit uppford. Syftet ar
att den aktuella marken ska forandras till tat stadsbebyggelse med bostider, verksamheter
och offentliga rum. Detaljplanen medger total tva kvarter med tat stadshebyggelse och
hedéms resultera i cirka 550 - 600 bostidder och cirka 2000 kvadratmeter for verksamheter,

varav cirka 450 - 500 bostader och cirka 600 kvadratmeter fér verksamheter ar relaterat till

den exploatering som regleras mellan parterna i detta avtal.
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Vidare syftar Detaljplanen till att ge forutsattningar fér ett kommunalt dvertagande av ett

omrade fér allman platsmark som ska anvandas som trappa.

1.2 Agarférhillanden vid Exploateringsavtalets ingaende

Exploatoren ar en hostadsrattsforening som indirekt kontrolleras av med SSM Bygg &
Fastighets Aktiebolag, org. nr 556529-3650, "SSM”, pa det sdttet att SSM utser féreningens
styrelse. Exploatdren har genom ett bolagsférvarv indirekt forvdrvat fastigheten Sickladn
134:26 i Nacka kommun "Fastigheten”, fran ett bolag inom SSM:s koncern ach Libu Invest AB,

org. nr 556669-0045, ("Libu Invest”). Fastighetens utformning vid detta avtals ingdende

framgar av Bilaga 1.

Exploatéren har i samband med att exploateringen pabdrjas for avsikt att dverlata Fastigheten
och dirmed exploateringen till en extern part “Den nya &garen”. For det fall Exploatdren
dverlater Fastigheten till Den nya dgaren ar Exploatéren bland annat skyldig att tillse att Den
nya dgaren ska ingd ett hdngavtal ddr samtliga forpliktelser i Exploateringsavtalet dverlats till
Den nya dgaren (se punkten 8.19.2 nedan). Den Nya agaren kommer att férvdrva Fastigheten

genom ett eller flera av Den Nya dgaren heldgda bolag.

1.3 Exploateringens genomfdrande

Avsikten fran Exploatorens sida ar att utveckla Fastigheten genom att uppfora flerbostadshus
fér huvudsakligen bostadsdandamal. Byggnationen pa Fastigheten planeras att ske i en
sammanhallen etapp. Nér flerbostadshusen dr uppforda avser Exploatéren som utgangspunkt
att upplata bostadsldgenheterna i flerbostadshusen med hyresratt men har reserverat sig fér

att bostadsritt eller Zganderatt helt eller delvis kan bli aktuellt om marknadsforutsattningarna

forandras.
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1.4 Forutsdttningar for Detaljplanens genomférande

For att Detaljplanen ska kunna genomféras kravs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allménna anldggningar, anlaggningar for vattenforsérining och avlopp samt
andra atgirder. Exploateringsavtalet &r ett av flera avtal som tillsammans beskriver och
reglerar de dtaganden som respektive part dldggs under Detaljplanens genomférandefas.
Parterna ar dverens om nyttan av Detaljplanen och att de atgarder som Exploateringsavtalet

reglerar ar nédvandiga fér Detaljplanens genomférande.

Exploatérens medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka och kostnader fér

fastighetsbildningsatgarder ska, pa de villkar som foljer av detta avtal, belasta Exploatoren.

Utgdngspunkten fér Detaljplanen, Exploateringsavtalet, tillhérande utredningar samt bilagor
har varit att Exploatéren, efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och fastighetsregleringar
enligt Bilaga 2 har genomférts, avser bygga totalt omkring 26 000 kvm (ljus BTA) for
bostadshebyggelse med cirka 450 - 500 bostdder och cirka 600 kvm verksamhetslokaler i cirka

6 — 10 vaningsplan ovan mark inom Fastigheten. Definition av ljus BTA framgar av Bilaga 3.

1.5 Behérighet att vidta atgérder vid Detaljplanens genomférande m.m.

Genomférandet av Detaljplanen kommer att paga under lang tid. Sa lange som byggnation
och exploatering pagar pa mark inom Fastigheten ska Kommunen ha en stark motpart (person
verksam inom S5M) att vinda sig till i samtliga fragor som ror exploateringen av Fastigheten.
Exploatéren dr darfor skyldig att utstdlla och vidmakthélla fullmakt som innebér att utsett
ombud har ritt att féretrdda Exploatéren i samtliga fragor, sa lénge som byggnation och
exploatering pagar pd mark som Exploatéren dger vid detta exploateringsavtals ingaende (se
punkterna 8.1 och 8.19.1 nedan). Exploatéren har enbart majlighet att byta ombud i den man
som Kommunen skriftligen godkénner detta eller om personen i fraga inte langre ar anstélld i
bolag inom SSM. Kommunen, genom Kommunens enhetschef for exploateringsenheten

Nacka Stad, ska godkanna att ombudsrollen évertas av person(er) verksamma inom Den nya
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dgaren. Godkidnnande enligt ovan ska ldmnas av Kommunen om inte Kommunen kan redovisa

sdrskilda skl for att vagra detta.

| samband med att Exploateringsavtalet har ingatts mellan parterna har Kommunen dven
ingatt ett sidoavtal med SSM, innebdrande att SSM atar sig att tillse att Exploatéren foljer
Exploateringsavtalet samt att SSM ska vidmakthalla kontrollen dver Exploatérens styrelse, till

det att exploateringen enligt Detaljplanen och Exploateringsavtalet har avslutats.

Exploatéren har, efter godkdnnande fran Kommunen, genom Kommunens Exploateringschef
for Nacka Stad, anda maojlighet att tillse att Fastigheten dverlates till Den nya dgaren, under

forutsattning att Den nya dgaren ingar ett sidoavtal med Kommunen, i vilket Den nya dgaren

binder sig att félja vad som framgar av Exploateringsavtalet.

P4 motsvarande satt forbinder sig Exploatéren dven att binda eventuella nya dgare till

Fastigheten eller delar av Fastigheten till Exploateringsavtalet, genom ett hdngavtal (se

punkten 8.19.2 nedan).

2 AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1 Plankarta och Fastigheten vid detta avtals ingaende

Bilaga 2 Fastighetsregleringar

Bilaga 3 Definition av ljus BTA

Bilaga 4 Overenskommelse om fastighetsreglering (mark ska éverforas fran

Fastigheten)

Bilaga 5 Overenskommelse om fastighetsreglering (mark som ska bytas)
Bilaga 6 Servitutsavtal for servicevag

Bilaga 7 Servitut foér balkonger

Bilaga 8 Huvudtidplan (“Huvudtidplanen”)
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Bilaga 9 Samordningsférutsattningar

Bilaga 10 Index for exploateringsersattning

Bilaga 11 Genomfarandekrav fér Nya gatan

Bilaga 12 [llustrationsmaterial for gestaltning

Bilaga 13 Miljoférutsattningar

Bilaga 14 Dagvattenutredning och kompletterande dagvattenutredning
Bilaga 15 Inventering av befintlig vegetation

Bilaga 16 Kompensationsatgard trad

Bilaga 17 Hangavtal vid dverlatelse av Fastigheten

Bilaga 18 Exempel bolagsgaranti

3 HANDLINGARS TURORDNING

Om det i Exploateringsavtalet och i tillhérande bilagor férekommer mot varandra stridande

uppgifter, géller de, om inte omstandigheterna uppenbarligen foranleder annat, sinsemellan

i féljande ordning.

1. Exploateringsavtalet exklusive bilagor

2. Bilagor till Exploateringsavtalet

4 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar lopa fran och med dagen for samtliga parters undertecknande

("Avtalsdagen”).

Detta avtal &r till alla delar férfallet utan rétt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen vinner laga kraft inom tva ar fran Avtalsdagen. Till undvikande av missférstand

antecknas att detta inte innebér att Exploatéren eller Kommunen ska avvakta med att
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genomféra sadana férberedande atgdrder som parterna skriftligen éverenskommer ska vidtas

mellan antagandet och laga kraft. Forfaller detta avtal regleras aterlamnande av stalld

sdkerhet enligt avsnitt 10.1.1.

Exploatéren dr medveten om att beslut om att anta detaljplan &r ett politiskt beslut som fattas

av kommunfullmaktige i Kommunen.

Exploateringsavtalet giller, om parterna inte overenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgarder enligt detta avtal ar utférda samt till dess att ingen av parterna i évrigt har

kvarvarande ataganden enligt detta avtal.

5 RAMAVTAL M.M.

Libu Invest har den 10 maj 2016 tecknat ramavtal ("Ramavtalet”) och den 8 juni 2016 tecknat
detaljplaneavtal ("Detaljplaneavtalet”) med Kommunen. Libu Invest har éverlatit rattigheter
och skyldigheter enligt Ramavtalet och Detaljplaneavtalet till Exploatéren. Detta avtal ersdtter

hérvid till fullo Ramavtalet och Detaljplaneavtalet, vilket har bekraftats av Libu Invest i en

separat upprattad handling.

6 EXPLOATORENS GARANTIER
| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatdren att:

1. Den exploatering som framgar av Exploateringsavtalet och mdjliggdrs genom
Detaljplanen genomférs pé Fastigheten. Detta innebér att Exploatéren bl.a. &r skyldig
att dels genomféra exploateringen enligt Huvudtidplanen, dels samrada och
samarbeta med Kommunen for att hirigenom sakerstdlla att exploateringen enligt

Exploateringsavtalet kan genomféras,
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2. Exploatéren samt dess stéllféretradare har erforderlig befogenhet och beharighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas
av Exploatéren, vid verkstéllande av desamma kommer att utgéra giltiga och bindande

férpliktelser for Exploatéren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

3.  Verkstillandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser i

detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens stadgar eller ndgot annat for
Exploatdren grundldggande dokument,

4.  Exploatéren inte 4r medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatéren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot

Kommunen.

7  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1 Markoverféringar

Mark ska éverféras fran Fastigheten till den kommunalt dgda fastigheten Nacka Sickladn 40:11
enligt med hilagd Overenskommelse om fastighetshetsreglering, Bilaga 4, efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft. Marken &r varderad till 360 000 kr. Ersdttningsbeloppet ska

avriknas fran den exploateringsersattning som Exploatéren ska erlagga till Kommunen, se

punkt 8.2,

Vidare ska mark bytas mellan Fastigheten och de av Kommunen dgda Fastigheterna Nacka
Sicklaén 134:19, Nacka Sicklaén 134:1 och Nacka Sickladn 40:11 i enlighet med hilagd
dverenskommelse om fastighetsreglering, Bilaga 5, efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Ingen ersittning ska utga at endera hall for markbyten enligt Bilaga 5.
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7.2 Ansvar for markféroreningar

A2 Féroreningar i Fastigheten

Om inget annat anges nedan i detta avsnitt 7.2 ansvarar Exploatéren fér att |ata utféra och
bekosta atgarder som enligt behorig tillsynsmyndighet eller domstol krdvs for att avhjalpa
féroreningar (inkluderande utredning, provtagning, efterbehandling och andra atgarder for

att avhjalpa féroreningar) for att marken ska kunna anvdndas i enlighet med Detaljplanens

bestimmelser ("Nodvédndiga Avhjalpandeatgarder”).

7.2.2  Féroreningar i mark som Kommunen dger

Med undantag av vad som framgar av punkt 7.2.3 nedan kommer Kommunen utféra och

bekosta Nédviandiga Avhjilpandeatgdrder inom allmadn platsmark som omfattas av

Detaljplanen.

7.2.3  Fdroreningar i mark som éverfars till Kommunen

Exploatéren ska lata utféra och bekosta Nodvandiga Avhjdlpandeatgarder inom mark som ska
overféras fran Exploatéren till Kommunen enligt Bilaga 4. Nodvandiga Avhjdlpandedtgdrder
ska harvid utforas av Exploatoren i enlighet med Huvudtidplanen. Om arbetena inte ar
avslutade da den aktuella marken éverfors till Kommunen dr Kommunen skyldig att ge

Exploatéren tilltrdde till marken for att Exploatoren ska kunna utféra och avsluta de

Nodvandiga Avhjdlpandeatgdrderna sa snart som maéjligt.

Kommunen ska lata utféra och bekosta Nédvandiga Avhjalpandeatgarder inom mark som ska
dverféras fran Exploatéren till Kommunen enligt Bilaga 5. Nédvandiga Avhjédlpandeatgarder
ska utféras av Kommunen i enlighet med Huvudtidplanen. Exploatéren ar harvid skyldig att ge

Kommunen tilltride till den aktuella marken i syfte att Kommunen ska kunna vidta

Nédvindiga Avhjdlpandeatgarder innan Kommunen 6vertar dgandet av marken.
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7.2.4  Féroreningar i mark som &verférs till Fastigheten

Exploattren ska lata utfora och bekosta Nodvandiga Avhjalpandeatgarder inom mark som ska
dverforas fran Kommunen till Exploatéren enligt Bilaga 5. Nodvandiga Avhjdlpandedtgarder
ska harvid utféras av Exploatéren i enlighet med Huvudtidplanen. Kommunen dr harvid skyldig
att ge Exploatoren tilltrdde till den aktuella marken i syfte att Exploatéren ska kunna vidta

Ndadvindiga Avhjilpandeatgérder innan Exploatéren évertar dgandet av marken.

7.2.5  Kvarvarande ansvar efter det att Nédvindiga Avhjélpandedtgdrder utférts

Efter det att avhjalpandeatgarderna enligt punkterna 7.2.2 - 7.2.4 ovan har utférts och
avslutats kan Kommunen eller Exploatéren inte ldngre stdlla krav pa vytterligare
avhjdlpandeatgérder eller ersattning fér sadana atgarder avseende overforda markomraden.

Respektive parts eventuellt kvarstaende ansvar fér marken enligt miljébalken kvarstar dock

hos respektive part.
7.3 Servitut och 6vriga nyttjanderatter

Servitut for servicevag ska upplatas enligt bilagt servitutsavtal, Bilaga 6, sedan Detaljplanen

vunnit laga kraft.

Servitut fér utkragande byggnadsdelar dver allmén plats (t.ex. balkonger) ska upplatas enligt
bilagt servitutsavtal Bilaga 7, efter att Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft. Kommunen
ska verka for att Exploatdren ges motsvarande rétt till utkragande balkonger éver innergarden

pa Kv. Brytaren mindre i ungefdrlig omfattning enl. illustrationsmaterialet tillhérande

Detaljplanen.

Exploatéren ska tillse att Nacka Energi AB ("Nacka Energi”), kostnadsfritt och fér en
obegrinsad framtid, ges en nyttjanderatt i det garage som Exploatoren uppfor inom ramen

fér exploateringen, som méjliggér fér Nacka Energi att dar uppféra och vidmakthalla en
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natstation som exklusivt forsérjer Fastigheten. Utrymmet dédr natstationen lokaliseras ska
alltid vara tillgdngligt fér Nacka Energis personal. Ett separat avtal mellan Exploatéren och

Nacka Energi ska ingas for att tillgodose detta andamal.

| den man ytterligare servitut eller annan rattighet behovs fér genomférandet av allman
anldggning enligt vad parterna avtalat, ska Exploatéren tillse att sadant servitut upplats eller

att annan rattighet upplats inom Fastigheten om det dr nodvandigt for exploateringens

genomférande.

Servitutsavtal enlig ovan kan dven utgdra dverenskommelse for bildande av officialservitut.

7.4 Fastighetsrattsliga atgérder

Kommunen ansvarar fér ansokan samt bekostar nédvandiga fastighetsrattsliga atgarder for
allmin platsmark och fér ledningsrdtter som krdvs for exploateringens genomférande.

Kommunen bekostar ocksa upphdvandet av de servitut fér vag och reservelverk som belastar

Fastigheten.

Exploatéren anséker om och bekostar fastighetsrittsliga atgarder inom kvartersmark péa

Fastigheten.

Lantméterikostnaden fér markbyten enligt Bilaga 5 betalas till halften av Kommunen och till

halften av Exploatdren.

7.5 Gemensamhetsanlidggning for gard

Exploatdren férbinder sig att medverka till att séka, bekosta samt genomféra forrattning enligt
Anlidggningslagen (1973:1149) fér inrdttande en gemensamhetsanlaggning for en gard om det

kravs for att erhdlla bygglov for Exploatérens byggnation enligt Detaljplanen.

10(31)



7.6 Gatukostnader

Har Exploatéren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran ytterligare
ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlaggningar for Detaljplanen. Detta
giller inte ersattning for framtida forbattring och nyanldggning av gata och annan allman plats

med tillhérande anordningar.

8 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

8.1 Samordning och tidplan

Parterna férbinder sig émsesidigt att genomféra exploateringen inom Fastigheten och

intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bebyggelse och anlidggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som dr uppstalld i
Huvudtidplanen, Bilaga 8. Av Huvudtidplanen framgar vid vilken tidpunkt Kommunens
markarbeten planeras att fardigstillas sa langt att Exploatéren kan pabdrja sina
byggnationsarbeten i form av husproduktion ("Exploatérens Planerade Byggstart”). Parterna
bedémer preliminért att Exploatérens Planerade Byggstart till atta manader efter den dag
Detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatérens faktiska byggstart avseende byggnationsarbeten
i form av husproduktion ("Exploatérens Faktiska Byggstart”) far inte dga rum forrdn
Kommunen har slutfért sina férberedande arbeten, d.v.s. utfért sddana atgirder som ar
forlagda innan Exploatdrens mark- och byggnationsarbeten i Huvudtidplanen. For undvikande
av missforstand dger Exploatoren innan Exploatdrens Planerade Byggstart utféra sanerings-

och spriangningsarbeten pa Fastigheten i enlighet med vad som framgar av Huvudtidplanen.

Parterna ska kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder. Samordningen ska ske i tid
s att entreprenadarbeten pa allmédnna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
detaljerad, gemensam och samordnad tidplan for dessa arbeten (den “Detaljerade

Tidplanen”) ska tas fram gemensamt av Exploatéren och Kommunen senast 14 dagar efter
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det att Detaljplanen har vunnit laga kraft, med utgangpunkt i vad som redovisas i
Huvudtidplanen. Den Detaljerade Tidplanen skall utformas pa sddant satt att Exploatdrens
Planerade Byggstart kontinuerligt uppdateras utifran projektets framdrift samt att
Exploatérens och Kommunens samtliga évriga nédvandiga foérutsattningar for exploateringen
framgar. S& snart det dr mdjligt ska Kommunen harvid dven faststdlla pa vilken dag som
Exploatorens Faktiska Byggstart kan ske. Parterna férbinder sig att efter basta formaga folja

den Detaljerade Tidplanen och Huvudtidplanen.

Exploatéren ska synkronisera sina handlingar i ldge och héjd utifran Kommunens

bygghandlingar.

Exploatéren &r skyldig att samordna sina entreprenader med Ovriga byggherrar inom
planomrddet och det intilliggande infrastrukturprojektet Varmdévagen, detaljplan fér
stadshusomradet samt utbyggnationen av tunnelbanan. Kommunens entreprenad samt de

ledningsdragande bolagen. Exploatéren har hérvid att forhalla sig till de férutsattningar som

sarskilt redovisas i Bilaga 9.

Tillsammans med Kommunen ska Exploatéren och évriga byggherrar inam Detaljplanen
genom projektsamordningsmoten samarbeta i syfte att dstadkomma bdsta méjliga
utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner fér allman plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvdgar, befintliga verksamheters
behov med mera. Exploatéren och oOvriga byggherrar ska delta med representant pa

projektsamordningsmétena.

For att skapa en héllbar stadsdel i Nacka stad dr parterna dverens om att det behdvs en
standigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppfoljining under hela

arbetsprocessen till och med det att Fastigheten &r fardigexploaterad i enlighet med detta

avtal.
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8.1.1 Nérhet till skola

Exploatéren ar medveten om att exploateringen av Fastigheten sker i relativ ndrhet till
befintlig skolverksamhet och ska med beaktande av detta vidta skéliga och behdvliga
sikerhetsatgarder vid utbyggnaden. Detta i syfte att sakerstalla att skolbarn och andra som
vistas inom skolomradet inte kommer till skada vid exploateringen. Exploatdren ska vid behov

samrada med Kommunen kring dessa fragor i samband med de projektsamordningsmoten

som halls enligt ovan.

8.2 Allmanna anldggningar - utférande och finansiering

8.2.1  Projektering och utférande

Kommunen svarar fér projektering och utférande av anldggningar i Fastighetens naromrade.
Exploatéren ska samordna sin projektering med Kommunens genomfarda projektering for
allmanna anlaggningar i Fastighetens naromrade. Byggnation pa kvartersmark ska samordnas

mellan parterna. Kommunen ansvarar for att kalla till samordningsméten.

8.2.2  Ersdttning fér skada pa allmén anldggning

Om Exploatérens entreprendr kér sonder eller pa annat satt forstor allménna anlaggningar
inom planomradet som ar befintliga eller under padgdende byggnation ar Exploatéren skyldig
att aterstdlla anldggningen utan drojsmal. Om Exploatéren underldter att aterstdlla
anldggningen inom skilig tid dger Kommunen ratt att aterstdlla anldggningen varvid
kostnaden fér Aaterstillandet debiteras Exploatéren. Utanfér planomradet ansvarar

Exploatoren for sin eventuella vardsloshet enligt lag.

8.2.3  Ersdttning fér allmédnna anlédggningar

Exploatéren ska erldgga exploateringsersattning fér allmanna anlaggningar inom Detaljplanen

och fér yttre infrastruktur inom Centrala Nacka utifran den nytta som uppstar. Kostnader for
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allménna anlidggningar ska férdelas mellan fastigheterna inom fordelningsomradet,
Detaljplanen och Centrala Nacka, pa ett skiligt och rdttvist sdtt. Exploatéren ska betala
exploateringserséttning med 1 300 kr/ljus BTA fér den byggratt som anges i Detaljplanen.
Detta belopp uppgér preliminért till 33 957 300 kr (berdknat pa 26 121 kvm ljus BTA) (1 300
kronor x 26 121 kvm ljus BTA = 33 957 300 kronor. Beloppet &r preliminért darfor att mangden
kvm ljus BTA dnnu inte &r kind). Mot beloppet ska som framgar av punkten 7.1 avrdknas

360 000 kr som ersattning for mark som Kommunen dvertar fran Exploatéren.

Halva den preliminira exploateringsersattningen ska erldggas till Kommunen senast inom 30
dagar fran den dag Detaljplanen vunnit laga kraft. Resterande del av beloppet ska erldggas till

Kommunen senast sex manader efter den dag som Kommunen faststéllt som Exploatérens

Faktiska Byggstart enligt punkten 8.1 tredje stycket,

| samband med att bygglovsprévningar i enlighet med Detaljplanen har genomférts och det
faktiska antalet ljus BTA Bostad och ljus BTA Lokal som tillskapas inom Fastigheten kan
faststillas, ska en ny berdkning av exploateringsersittningen genomfdras utifran den faktiska
mangd ljus BTA Bostad och faktiska ljus BTA Lokal som Exploatdren i samband med

bygglovsprévningen har givits tilldtelse att tillskapa inom Fastigheten.

Det uppdaterade ersattningsbeloppet ska oaktat eventuella padgaende bygglovsprovningar
hanforliga till Detaljplanen, utifrdn bdsta mojliga underlag, faststéllas senast tre ar efter det
att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Vid detta tillfalle ska ersdttningsbeloppet dven

indexjusteras, fran dagen foér undertecknande av detta avtal, med det index som fdljer av

Bilaga 10.
7.2

Kostnader for Nodvandiga Avhjalpandeatgarder regleras separat i avsnitt p och omfattas

alltsd inte av exploateringsersattningen enligt denna punkt.
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824  Medfinansiering av tunnelbanan

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka méjliggdr en kraftigt utékad bostadsbebyggelse pa vastra

Sickladn, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Exploatérer pd vistra Sicklan kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfér sdsom forbittrade kommunikationer, mojlighet att fértata och bygga
stad, okade resurser frin Kommunen fér mer effektiv detaljplaneldggning, o6kade
fastighetsvarden pd véstra Sickladn och dartill 6kade férsaljningspriser av fastigheter. Samtliga

exploatérer inom vistra Sicklaén ska dérfér medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.

Exploatéren ska erldgga fdljande prelimindra ersdttningsbelopp som medfinansiering for

utbyggnad av tunnelbanan till Kommunen:

Ersattningsbelopp: 10 379 900 kr.

Det prelimindra ersattningsbeloppet har beréknats i enlighet med kommunstyrelsens riktlinjer
beslutade den 19 maj 2014 (§ 103 dnr KFKS 2014/1-201) och den 2 mars 2015 (§ 67 dnr KFKS
2014/-201), dér hansyn har tagits till att de bostdder som uppférs uteslutande ska upplatas

med hyresritt enligt féljande:

BTA Bostad som upplats som hyresrédtt| BTA Lokal (2021)
Delomrade (400 kr/ljus BTA)| (300 kr/ljus BTA)

Totalt

Elverkshuset 25 436 kvm 685 kvm 26 121 kvm

[ summa (k)|

Ingen nedrakning sker “(rabat't).eftersc;n-w_ Detaljplanen antas 2020 eller senare. 100%

av ersittningsbeloppet ska erlaggas. 10379 900 kr
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Det prelimindra ersattningsbeloppet berdknat enligt ovan ska erldggas till Kommunen senast

30 dagar efter Detaljplanen vunnit laga kraft.

| samband med att bygglovsprévningar i enlighet med Detaljplanen har genomforts och det
faktiska antalet ljus BTA Bostad och ljus BTA Lokal som tillskapas inom Fastigheten kan
faststéllas, ska en ny berdkning av ersdttningsheloppet genomforas utifran den faktiska ljus
BTA Bostad och faktiska ljus BTA Lokal som Exploatéren i samband med bygglovsprévningen

har givits tillatelse att tillskapa inom Fastigheten.

Berakningen av det uppdaterade ersattningsbeloppet ska ske enligt samma berdkningsgrund

som framgar av matrisen ovan.

Det uppdaterade ersattningsbeloppet ska oaktat eventuella pdgaende bygglovsprévningar

hanférliga till Detaljplanen, utifran basta maéjliga underlag, faststéllas senast tre ar efter det

att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Beloppen &r angivna i 2013 &rs prisnivd januari manad. Vid erldggande av beloppet ska ovan

angivna belopp justeras i férhallande till férandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari

manad 2013.

Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte genomfdrs och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till Kommunen, kommer
Kommunen i sin tur att fatta beslut om att aterbetalning till de exploatérer som har
medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan. Detsamma galler om Kommunen far in mer
finansiering fran exploatérerna dn vad som ska betalas ut av Kommunen enligt avtal angdende

utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och Kommunen.

| den man som Exploatdren (eller efterféljande agare till Fastigheten eller mark som avstyckas
fran Fastigheten) inom tio ar fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft, inte enbart skulle

uppféra bostider med hyresratt eller skulle omvandla upplatelseformen for
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bostadsldgenheter som uppférs pa Fastigheten, ska Exploatoren utge ett extra
ersittningsbelopp till Kommunen enligt samma berdkningsgrund som framgar ovan, med
beaktande av att erséttningen fér BTA fér bostad som uppléats som bostadsratt uppgar till 800

kr/ljus BTA istéllet fér 400 kr/ljus BTA.
8.3 Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatéren ska projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anldggningar
inom Fastigheten pa kvartersmark. Bebyggelsen planeras att uppforas i en sammanhallen

etapp som beskrivs i Huvudtidplanen.
Byggstart pd kvartersmark ska pabdrjas i enlighet med Huvudtidplanen.

Exploateringen ska i sin helhet vara fardigstilld senast fem ar efter den dag som senast infaller

av antingen (a) dag for forsta startbesked for bebyggelse inom Fastigheten eller (b)

Exploatérens Faktiska Byggstart.

Inflyttning i de férdigstéllda flerbostadshusen sker successivt och Kommunen ska informeras
hdrom. Exploatéren ska samordna sina arbeten for att pa sa satt optimera en successiv
inflyttning och skydd fér tredje man. Inflyttningarna ska planeras och samordnas sa att

Kommunens markentreprenad inte hindras.

Utbygganden av Fastigheten ska dven félja de krav som anges i Genomforandekrav for Nya

gatan, se Bilaga 11.

8.4 Byggtrafik

Byggtrafik hanférlig till byggnation pa Fastigheten ska i samrad med Kommunens byggledare

samordnas och organiseras med hénsyn till omgivande verksamheter samt évriga pagaende

byggprojekt i Kommunen.
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8.5 Gestaltning

Byggnader och anliggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
illustrationsmaterialet i den till Detaljplanen tillhérande planbeskrivningen, Bilaga 12. Vid
utformningen av bebyggelsen, ska Exploatéren aktivt verka fér och bidra till Centrala Nackas

vision “nérhet och naturbant” samt i évrigt samverka med kommunen och Centrala Nacka

Marknads AB.

| syfte att sakerstélla byggnationens oGverenstimmelse med illustrationsmaterialet och
visionen “nirhet och naturbant”, ska Exploatéren pa eget initiativ samrada med Kommunen
genom projektledare eller planarkitekt avseende gestaltning av planerad byggnation innan

ansdkan om bygglov inlamnas till Kommunen.

Exploatéren ska avseende bebyggelseforslaget (inklusive materialval, fasadutformning,
gronska, dagvattenatgérder, fénstersattning, takkupor, balkonger och entréer) samrada med
stadsbyggnadsprojektet genom projektledare eller planarkitekt senast tre veckor innan
ansékan om bygglov ges in till Kommunens bygglovenhet, varvid stadsbyggnadsprojektet
genom projektledare eller planarkitekt inom tva veckor frdn emottagandet ska ldmna dels ett
skriftligt besked om ansékan om bygglov i huvudsak &r i overenstimmelse med
illustrationsmaterialet i planbeskrivningen och om bebyggelseférslaget beddms férenligt med
Centrala Nackas vision "narhet och naturbant", dels skriftligen bekrafta att samrad skett. |
handelse av att Exploatdren inte samratt med stadsbyggnadsprojektet innan ansdkan om

bygglov ges in utgar ett vite om 10 000 000 kronor.

8.6 Miljoférutsattningar

Samtliga anlidggningar och byggnader som Exploatéren uppfér ska félja de
miljéférutsittningar som tagits fram i samband med Detaljplanen, Bilaga 13. Exploatéren &r

skyldig att redovisa fér Kommunen hur krav enligt Bilaga 13 kommer att uppfyllas och har

uppfyllts.
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8.7 Dagvatten

Exploatdren har tagit del av och férbinder sig att félja Kommunens Dagvattenstrategi 2018,
KFKS 2017/426. Omhindertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom Fastigheten ska

hanteras i enlighet med framtagen dagvattenutredning och kompletterande

dagvattenutredning, Bilaga 14.
8.8 Gronytefaktor Nacka stad

Exploatdren har frivilligt atagit sig att uppfylla de krav som per Avtalsdagen stélls i dokumentet
"Grénytefaktor - Nacka stad” (Gronytefaktorn Nacka Stad, Version 2, oktober 2019) vid

planering, projektering, byggande och forvaltning av bostdder och verksamhetslokaler inom

Fastigheten.

Det fortsatta arbetet med Grénytefaktorn ska ske i dialog mellan parterna, dock géller att

Exploatéren skriftligen ska anméla och motivera eventuella dnskemal om avvikelser.

Avvikelserna ska godkdnnas av Kommunen.
8.9 Parkeringstal

Exploatéren har tagit del av Kommunens modell for berdkning av parkeringstal i Nacka

("Rekommenderade parkeringstal fér Bostédder i Nacka” daterade 2016-12-06) och forbinder

sig att félja och tillimpa modellen, inom Fastigheten.

8.10 Byggytor och byggetablering

Etablering for Exploatdrens entreprendrer ska om majligt ske inom Fastigheten. For etablering
pa allmén plats dar Kommunen &r markégare gors en ansdkan hos polismyndigheten samt
bygglovsenheten efter 6verenskommelse med Kommunens byggledare. Exploatorens

ansokan ska samordnas med évriga byggherrar inom Detaljplanen. Ansékan skickas sedansom
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remiss for yttrande till tillstandsenheten inom Kommunen. Tiden for etablering inom allman

plats kan ges hogst 1 &r i taget. For anvandning av allmén plats tillkommer avgift enligt

Kommunens taxa.

Storningsskydd ska uppréttas i enlighet med den till Detaljplanen tillhérande rapporten
“Elverkshuset. Kv. Brytaren och Kv. Brytaren mindre, Utredning av omgivningsbuller”,

upprattad av Structor den 6 juli 2016 och reviderad den 22 juni 2017.

8.11 Upplagsplats

Exploatéren ska tillse att Kommunens mark under exploateringen inte nyttjas som upplag eller
fér annat andamal, utan att tillstand for atgarden férst har inhamtats fran Kommunen. Sadan

mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploatéren eller

av anlitad entreprenér.

For det fall att bestimmelsen i denna punkt mot nyttjande av Kommunens mark fér upplag
inte féljs, ska Exploatéren utover Kommunens géllande dygnstaxa fér upplag, utge vite till
Kommunen med 15 000 kronor fér varje dygn som évertradelsen bestar, under férutséattning
att Kommunen inte skriftligen godkdnt avvikelsen. Vite utgar dock forst sedan Kommunen
skriftligen till Exploatéren anmalt 6vertradelsen och dtgdrdande inte sker inom tre vardagar

efter anmélan mottagits. Med vardagar avses i detta Exploateringsavtal helgfri mandag till

fredag.
8.12 Befintlig vegetation och park

Exploatéren ska genom att vidta skyddsatgdrder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatérens uppdrag, inte skadar trdd och

vegetation inom allmén platsmark och skyddade trad inom kvartersmark enligt nedan.
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Parterna har gemensamt utfort en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgranser
inom det omrade som paverkas av exploateringen, for att faststdlla markens och
vegetationens status och bevarandevarde. De trad som numrerats i Bilaga 15 &r sarskilt
skyddsvdrda. Om sadant trdd skulle tas bort, eller skadas pa sddant satt att dess vitalitet

paverkas negativt, utgdr ett sdrskilt vite uppgaende till 1 500 000 kronor per trdd.

For undvikande av missférstdnd ska vite enligt ovan i denna punkt inte utga i den man som

Kommunens miljé- och stadsbyggnadsnimnd har fattat ett beslut som medger avvikelsen.

Som kompensation fér de trad inom allman platsmark som Exploatéren har Kommunens
tilldtelse att filla i samband med Exploateringen (se rédmarkerade trad i Bilaga 16), ska
Exploatéren lata plantera nya trdd i enlighet med vad som framgar av Bilaga 16. D.v.s. lata

plantera de trid som i Bilaga 16 &r utmérkta som "Projektets ndromrade — féreslaget trad”.

8.13 VA-avgift och utbyggnad av vatten och avfall

Exploatéren ar inforstddd med att Nacka vatten och avfall AB (org. nr 559066-7589) ("VA-
bolaget”) kan komma att anséka om ledningsratt for att anlagga, underhalla, férnya och fér
all framtid bibehalla allménna vatten- och avloppsledningar med tillbehor inom Detaljplanen.
Exploatéren &tar sig att tillstyrka sadan(a) ansékning(ar) gjorda av VA-bolaget inom
Fastigheten, férutsatt att ansdkan sd langt det ar mgjligt inte medfor skada pa berérd

egendom och att berdrd fastighet samt verksamheter i berdrd fastighet inte belastas mer dn

nodvandigt.

VA-bolaget ska vid utévandet av ledningsratten samrada med Exploatéren for att i storsta

mojliga méan tillse att skada pa berdrd egendom undviks samt att berdrd fastighet och

verksamheter i berord fastighet inte belastas mer dn nddvandigt.
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8.14 VA-anldggningsavgift

VA-bolaget ska, avseende sidana Aatgirder som &r relaterade till utbyggnad av VA-
anldggningar, fakturera Exploatdren enligt vid varje tidpunkt géllande anlaggningsavgift for

vatten och avlopp enligt gillande VA-taxa.

8.15 Beldgenhet

Allménna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva |age vid

kommande lantmateriforrattning.

8.16 Tillgdnglighet

Exploatoren ska tillse att VA-bolaget dger tilltrade till Fastigheten for tillsyn, underhalls- och

reparationsarbeten samt nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehér.

8.17 Ledningsarbeten

VA-bolaget ska vid normalt underhall och planerad utbyggnad inom skalig tid, dock minst 30
dagar i férvig, informera Exploatéren om tilltdnkta atgarder. VA-bolaget far vid akuta behov
utféra erforderliga atgérder utan att pa forhand informera Exploatéren. VA-bolaget ska dock
i detta fall snarast informera Exploatéren om vilka atgarder som vidtagits samt om eventuellt

behov av féljdatgérder. Efter utférande av sadant arbete ska VA-bolaget aterstélla marken och

berérda anldggningar/byggnader i godtagbart skick.

8.18 Foreskrifter

Exploatéren ska tillse att borrningsarbeten, spréangningsarbeten, schaktningsarbeten eller
andra arbeten som genomférs under exploateringen inte utférs pa ett sadant sdtt att

ledningar riskerar att skadas, eller utférs pa ett sadant satt att utévandet av VA-bolagets
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ledningsratt vasentligen forsvaras eller att VA-bolaget hindras vid nedldggande, tillsyn,

underhalls-, reparations- eller ombyggnadsarbeten.

8.19 Ovriga avtal och éverenskommelser

8.19.1 Ombud i entreprenadkontrakt och fullmakter fér att hantera exploateringen av
Fastigheten

Exploatéren har en skyldighet att tillse att nagon av dem som uppratthaller befattningen chef
for projektutveckling (fér ndrvarande Johan Ellertson) eller projektchef (for ndrvarande Robert
Kleis), &r angivha som ombud i samtliga entreprenadkontrakt for bebyggelse av kvartersmark
inom Fastigheten. Ombuden far inte, utan Kommunens skriftliga godkdnnande, bytas ut under
entreprenadtiden mot en person med annan befattning. Kommunen ska, for det fall
Fastigheten dverléts, godkidnna att ombudsrollen évertas av person(er) verksamma inom Den

nya dgaren, om Kommunen inte har sarskilda skal att végra detta.

For det fall Exploatéren utan Kommunens godkénnande aterkallar aktuella fullmakter eller pa
annat sitt byter ut ombud i strid med vad som angivit ovan under denna punkt 8.19.1 innan

respektive parts fullgérande av detta avtal dr avslutat, utgar ett vite till Kommunen om

5 000 000 kr.

8.19.2 Overldatelse av Fastigheten

For det fall Exploatéren éverlater Fastigheten eller delar av Fastigheten innan exploateringen

av Fastigheten har avslutats dr Exploatdren skyldig att iaktta féljande bestammelser.

Undantaget de férséljningar och fastighetsregleringar som regleras i detta avtal, dr
Exploatdren skyldig att skriftligen informera Kommunen vid dverlatelse av Fastigheten eller
del av Fastigheten. Informationen ska innehalla fastighetsbeteckning, uppgifter om képare

och siljare med tillhérande organisationsnummer samt karta med tydlig markering éver

Fastigheten eller den del av Fastigheten som dverlatits.
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Exploatéren forbinder sig, vid dventyr av vite om 50 000 000 kronor, att vid éverlatelse av
dganderétten till Fastigheten, eller vid dverlatelse av del av Fastigheten, tillse att den nya
dgaren till Fastigheten eller del av Fastigheten, ingdr bilagt hangavtal, Bilaga 17
("Hangavtalet”), med Kommunen, vilket féranleder att den tilltradande dgaren av Fastigheten
eller del av Fastigheten blir skyldig att efterleva och darmed o6verta de forpliktelser som den
6verldtande parten har enligt Exploateringsavtalet. Detta innebadr bl.a. att den som
Fastigheten eller del av Fastigheten éverlats till, sa lange som exploateringen av den aktuella
marken inte har avslutats, ir skyldig att tillse att en fullmakt finns utstalld enligt punkt 8.19.1.
Efterféljs inte bestimmelserna i denna punkt 8.19.2, &r vitet omedelbart forfallet till

betalning, dock att Exploatéren alltid ska dga ratt att vidta rattelse inom fem vardagar fran

Kommunens skriftliga papekande.

8.19.3 Overenskommelser géillande aviopp, fidrrvirme, el och tele m.m.

Exploatéren ansvarar for att ingd och sikerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Fastigheten i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med annan part

avseende vatten och avlopp, fjdrrvarme, el, och tele eller motsvarande.

8.20 Stompunkter

Nackas geodetiska stomnéat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hég
noggrannhet, sd kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller ror i mark

skyddade av en dédcksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska

varnas sa langt det ar mojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Detaljplanen &r Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunens lantmdterienhet

och ersitta Kommunen fér ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje

tidpunkt gallande taxa.

24(31)

M-



En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter.

Nir dverkan med anledning av exploatering inom Delomrade kommer att ske pad en hojdfix
(stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Exploatéren skyldig att kontakta

Kommunens lantmiterienhet (lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade

markarbeten pabarjas.

8.21 Kartunderlag for enskilda anldaggningar och byggnader

Exploatéren férbinder sig att senast tva manader efter det att slutbesked enligt Plan- och
bygglagen lamnats avseende enskilda anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka
in detaljmatning och ldgeskontroller omfattande samtliga férekommande detaljer till
Kommunen. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvdndigt), gang- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vdgracken, markhdjder, vaghdjder,
lekplatser, planteringar, trid, parkbankar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller

andra kabelledningar.

Anvisningar fér hur inmatningarna ska redovisas framgar av Kommunens tekniska handbok.
Denna bestimmelse syftar till att halla Kommunens primérkarta uppdaterad.

Om Exploatéren bryter mot denna bestimmelse dger Kommunen ratt att utféra inmatningen

pa Exploatdrens bekostnad, dock ska Exploatéren forst dga ratt att efter Kommunens skriftliga

papekande vidta rédttelse inom fem vardagar.

9 KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

9.1 Kontaktorgan

Parterna ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan fram till fardigstalld

exploatering enligt detta Exploateringsavtal.
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Kommunens kontaktorgan vad géller Exploateringsavtalet &r Kommunens exploateringsenhet
Nacka stad, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. Fér myndighetsfragor
rérande Fastigheten och Detaljplanen hanvisas till respektive myndighet, dock ska

exploateringsenheten Nacka stad informeras om samtliga myndighetsfragor fran férsta

kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploatdrens utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Exploatéren vem som utgdér Kommunens
projektledare och Exploatoren ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka
personer som utgdr Exploatdrens projektgrupp samt vem som &r Exploatdrens utsedda

kontaktperson. Detta géller dven vid eventuellt utbyte av personer.

Parterna dr éverens om att verka fér att en kontaktlista med sarskilt utpekade befattningar

inom Kommunen tas fram efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

9.2 Information till och kommunikation med allminheten m.fl.

Parterna ar éverens om att samverka kring den information till allmdnheten, naringsidkare,
intilliggande skola och férskola med flera som kommer att behdvas i samband med planering
och genomférande av entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en

kommunikationsplan. Kommunen ansvarar fér drendehantering féranledd av synpunkter fran

allmanheten, naringsidkare m.fl.

Samarbetet fdrutsitter en oOppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunen har det évergripande ansvaret fér kommunikationen. Alla
planerade kommunikationsinsatser med anledning av entreprenadarbetena ska i forhand
godkdnnas av Kommunen. Den kontinuerliga kommunikationen om pagaende
entreprenadarbeten som behdver ske till ndrboende och berérda parter ansvarar Exploatéren

fér. Undantag harfér galler dock foér information som part har skyldighet att lamna ut enligt
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lag eller bérsregler pé satt som dar féreskrivs, varvid information istéllet ska lamnas till andra

parten sa snart det ar majligt.

9.3 Nacka stad

Exploatoren bekostar och ansvarar fér att informera om projektet och Nacka stad konceptet
samt byggnadsarbetena via skyltar pd plats och ska dérvid ange Kommunens medverkan i
projektet. Text pa byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska utformas

efter att Exploatdren inhdmtat Kommunens énskemal, vilka ska beaktas av Exploatéren om

det inte finns sarskilda skal haremot.

Att skapa en tétare och blandad stad pa vastra Sickladn ar en av stadsbyggnadsstrategierna i
Kommunens oversiktsplan. Visionen for Nacka stad ar ndra och nyskapande. Alla
stadshyggnads- och infrastrukturprojekt som ligger pa vastra Sicklaon ska férutom skyltar med
bygginformation dven ha skyltar med visionen for Nacka stad enligt ett sarskilt framtaget

koncept, som inte far innebira en oskalig belastning for Exploatéren.

9.4 Konsten att skapa stad

Kommunen driver “Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller hindelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar

andra dialogformer som behévs for att skapa medverkan och delaktighet.

Exploatéren ar inforstddd med Kommunens arbete med "Konsten att skapa stad” och att
levandegéra Nacka stad pa ett nyskapande sitt och driva en utvecklingsprocess som

inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran bdrjan av utvecklingen

av varje aktuellt omrade.

27(31)

4

]



Exploatéren atar sig att stétta insatser enligt "Konsten att skapa stads” fyra strategier:
Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel och

Vilkomnande, genom att Exploatéren bidrar till dessa insatser med ett belopp om 60 000

kronor,

| enlighet med Kommunens vision for staden i Nacka ska Exploatéren inom Detaljplanen bidra

med 1 500 000 kr till konstnarlig utsmyckning.

10 OVRIGA VILLKOR

10.1 Sikerhet

10.1.1 Sékerhet avseende erséttning fér allmédnna anldggningar och medfinansiering fér

utbvggnad av tunnelbana

For fullgbrandet av Exploatdrens ataganden att erldgga ersattning for allmanna anlaggningar
(exploateringsersattning) och medfinansiering for utbyggnad av tunnelbana, ska Exploatéren

stalla ekonomisk sdkerhet enligt féljande.

Preliminart ersattningsbelopp: 33 957 300 kr (- 360 000 kr) + 10 379 900 kr = 43 977 200 kr.

Sikerhet ska utgdras av en bolagsgaranti utstalld av SSM Fastigheter AB (org.nr 556947-1203)
("SSM Fastigheter”), eller likvardig sakerhet som Kommunens kommunstyrelse godkdnner.
Efter godkinnande fran Kommunen kan bolagsgarantin istallet utstéllas av Den nya dgaren
om Fastigheten eller del av Fastigheten &verlats, Harvid ska den sakerhet som utges av Den
nya dgaren minst motsvara samma sikerhetsniva som den sdkerhet SSM Fastigheter tidigare

utstillt, med beaktade av bl.a. Den nya dgarens soliditet och Gvriga betalningsférmaga.

Alternativt till att stdlla bolagsgaranti enligt ovan &ger Exploatéren, i samband med
undertecknandet av Exploateringsavtalet, ratt att betala de i avsnitt 8.2 angivna prelimindra

ersittningsbeloppen pa av Kommunen anvisat konto. Foér det fall villkor for
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Exploateringsavtalets giltighet inte uppfylls i enlighet med vad som anges i punkt 4 ovan ska
Kommunen omgaende, utan anmaning, aterldmna utstilld bolagsgaranti eller alternativt

aterbetala inbetalt belopp till Exploatéren.

10.1.2 Sdkerhet fér évriga férpliktelser

Bolagsgarantin enligt punkten 10.1.1 ovan, ska utoéver de dtaganden som sarskilt specificeras
i punkten 10.1.1, dven utstéllas till sdkerhet for fullgérandet av Exploatdrens samtliga Gvriga

ataganden enligt Exploateringsavtalet.

10.1.3 Bolagsgarantins utformning

Bolagsgarantin ska utformas motsvarande vad som foljer av Bilaga 18. Sakerhet enligt ovan

ska dverldmnas till Kommunen senast nir Exploatéren undertecknar Exploateringsavtalet. For

det fall att villkor for Exploateringsavtalets giltighet inte uppfylls i enlighet med vad som anges
i punkt 4 ovan ska Kommunen omgaende, utan anmaning, aterlamna utstalld bolagsgaranti.
10.2 Overlatelse av avtal och dndrade dgarférhallanden m.m.

Detta avtal eller réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens

skriftliga medgivande Overlatas.

For att Kammunen ska medge overlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs att den som
dverlatelsen sker till stidller fér kommunen godtagbar sdkerhet fér detta avtals rdtta
fullgérande. Vidare krévs att den nya exploatdren ingar ett hdangavtal enligt punkt 1.2 och kan

limna motsvarande garantier som framgdar av punkt 6 i detta avtal.

10.3 Utkrivande av vite och skadestand m.m.

Om Exploatdren brister i det rétta fullgérandet av detta avtal ska Kommunen av Exploatéren

erhalla vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart
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da vitesgrundande omstandighet intraffar, dock att Exploatéren alltid ska dga ratt att vidta
riattelse inom den tid som angetts i detta avtal. Vite ska omréknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet férfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det

index som kan komma att ersitta det.

Oaktat om ratt till vite féreligger har Kommunen alltid rétt att mot avdrag for erhallet vite for
aktuellt avtalsbrott erhalla ersdttning for faktisk skada som Kommunen lider pa grund av

Exploatérens avtalshrott.

Kommunen ir ansvarig fér skada som Kommunen, genom anstdlld eller av anlitad

entreprendr, orsakat Exploatéren, eller Exploatérens anlitade entreprendrers egendom eller

pa Fastigheten.

10.4 Dréjsmalsrdnta

Erldgger inte Exploattéren ersdttningar och viten enligt detta avtal i ratt tid utgar

dréjsmalsrianta enligt lag.

10.5 Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Bestimmelser i detta avtal som stadgar Kommunens medgivande, godkdnnande eller
motsvarande ska i den man saken rar fragor av principiell betydelse eller annars storre vikt

beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den mé&n som detta avtal innehaller bestimmelser som stadgar att Exploatdren dger ratt att
utféra viss atgiard efter Kommunens godkdnnande, eller att ett godkdnnande kravs fran
Kommunen innan Exploatéren far utféra viss atgard, har Kommunens enhetschef for

exploateringsenheten Nacka Stad beslutanderitt i fragan, savida inte detta avtal uttryckligen
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stadgar att ndgon annan har beslutanderétt i den aktuella fragan. Kommunens enhetschef for
exploateringsenheten fér Nacka Stad dger dven i andra fall ratt att, for Kommunens rakning,

godkianna mindre avvikelser och tilligg vad géller praktiska fragor kopplade till exploateringen

enligt Exploateringsavtalet.

10.6 TvistelGsning

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras enligt svensk ratt av allman

domstol med Nacka tingsratt som forsta instans.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Stockholm den .L.L. . LIl () O

FOR NACKA KOMMUN For Bostadsrattsféreningen Elverkshuset
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