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Kungsmontage Entreprenad AB (org.nr. 556422-2668) vann markanvisningstdvlingen
avseende Nya Gatan, Kvarter Brytaren Mindre. Nacka kommun har dock pa begaran godkant
attistdllet teckna markgenomférandeavtal med nedan angivet Nacka KV Brytaren mindre AB,
helagt dotterbolag Kungsmontage Entreprenad AB (efter namnbyte nuvarande
Kungsvaningen AB).

Nacka kommun, (“Kommunen”), och Nacka KV Brytaren mindre AB (559124-7357)
("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan tréffat féljande

AVTAL AVSEENDE EXPLOATERING AV FASTIGHET UPPLATEN
MED TOMTRATT

nedan benamnt “Markgenomférandeavtal” eller “detta avtal”

§ 1 GRUNDFORUTSATTNING FOR MARKGENOMFORANDEAVTALET

Det ar av vasentlig betydelse att Kommunens beslutade styrdokument foér stadsbyggnad och
centrala Nacka ar val férankrade hos Bolaget i dess fortsatta arbete och att hdnsyn till dessa
styrdokument tas vid planering, projektering och utbyggnad i enlighet med detta avtal.
Foljande styrdokument asyftas bland annat; av Kommunen antagen stadsbyggnadsstrategi,
"Fundamenta”, antagen vision for staden i Nacka, “Nara och nyskapande”, antaget
miljoprogram ”“Nackas miljoprogram 2016—2030”, antagna ” Miljo- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen”, antaget Detaljplaneprogram fér Centrala Nacka”, antaget “Program for
markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal” och antagen
"Dagvattenstrategi”. Bolaget ar medvetet om vilka styrdokument som asyftas och innehallet
i dem. Bolaget ar aven inforstatt med vad respektive styrdokument innebar for det fortsatta
arbetet och ar villig att genomféra styrdokumenten. Foreligger motstridigheter mellan
styrdokumenten, har Kommunens tolkning féretrade framfér Bolagets tolkning. Bolaget ska
vid osakerhet i viss fraga begéra fortydligande av Kommunen.

§ 2 BAKGRUND

Kommunen och Kungsmontage Entreprenad AB ingick den 10 maj 2017 markanvisningsavtal
avseende exploatering av tomtratt, enligt KS § 148 samt tillaggsavtal den 27 november
2018. Markanvisningsavtalet innebar en option att forhandla med Kommunen om att inga
tomtrattsavtal och exploatera pa del av fastigheterna Sickladn 134:1, Sicklaén 40:11,
Sickladn 134:26 och Sickladn 134:19, markerade med skraffering pa bifogad karta, bilaga 1
("Omradet”).

Markanvisningsavtalet ingicks med Kungsmontage Entreprenad AB. For undertecknandet av
detta avtal kommer Bolaget sta som avtalspart, som ar ett bolag inom samma koncern.
Denna konstruktion ar inte tankt att innebara nagon skillnad i Bolagets ansvar for
skyldigheter och rattigheter enligt Markanvisningsavtalet, detta avtal och 6vriga dokument
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med koppling till denna exploatering. Det ar saledes parternas avsikt att Bolaget ska ansvara
for samtliga de skyldigheter och rattigheter som framgar av dessa avtal. For atagande enligt
detta avtal ska bolaget tillstdlla kommunen en fullgod siakerhet som kommunen ska
godkanna, enligt bilaga 2.

Exploateringen av Omradet kan sammanfattningsvis sdgas vara indelat i tva huvudetapper,
Etapp 1 och Etapp 2. Etapp 1 regleras i Markanvisningsavtalet, medan detta avtal syftar till
att reglera Etapp 2.

Etapp 1
| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas, bilaga 3 “"Detaljplanen”.

Etapp 2
Exploateringen av Omradet ska ske pa de villkor som narmare framgar av detta avtal.

Parterna kommer gemensamt verka for att Omradet genom lantmateriforrattning ska utgora
en egen fastighet ("Fastigheten”).

Efter att fastighetsbildning har skett, ska Fastigheten dgas av Kommunen och sedermera
upplatas med tomtratt till Bolaget. Upplatelsen av Fastigheten ska ske pa de villkor som
framgar av bilaga 4 ("Tomtrattsavtal med sidoavtal”).

§ 3 SYFTE

Syftet med Markgenomforandeavtalet ar att faststalla riktlinjer och lagga fast
forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomfora. Detta
Markgenomférandeavtal fullféljer darmed Markanvisningssavtalet.

8§ 4 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att Omradet genom avstyckning och fastighetsreglering
bildar den nya Fastigheten. Kommunen ska inom tva manader fran undertecknandet av
detta avtal ha ans6kt om sadan forrattning hos lantmaterimyndigheten i enlighet med vad
som narmare framgar av bilaga 5.

§ 5 TOMTRATTSAVTAL OCH SIDOAVTAL
| direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning enligt punkten

4 ska parterna inga Tomtrattsavtalet och Sidoavtalet. Bolaget ska tilltrdda Fastigheten pa
samma dag som upplatelsen enligt Tomtrattsavtalet sker ("Tilltradet”).
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§ 6 FORUTSATTNINGAR
Foljande huvudprinciper ska galla for detta avtal.

a)

b)

d)

f)

g)

h)

| anslutning till att parterna ingdr detta avtal ska parterna gemensamt verka for att
fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor en fastighet samt att nédvandiga
gemensamhetsanlaggningar och servitut bildas.

Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppféra inom Omradet ska Bolaget ha
sokt och beviljats bygglov och erhallit starbesked fran Kommunens bygglovsenhet
innan byggnationen paborjas.

Bolagets inlamnade tavlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalen, inklusive
anbudsunderlag enligt KS § 148, utgor underlag for detta avtal. Om inget annat
skriftligen 6verenskommits mellan parterna eller har féranletts av Detaljplanen ska
sadana sarskilda krav pa exploateringen som Kommunen redovisat i
anbudsunderlaget féljas av Bolaget vid exploateringen av Omradet.

Bolaget ska inom 2 ar fran Tilltradet till Omradet ha erhallit startbesked och inom 3
ar fran startbesked ha erhallit slutbesked for byggnaden inom Omradet i enlighet
med upprattat illustrationsmaterialet i planbeskrivningen bilaga 6, (se § 24).
Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av hela
Detaljplanen och det narliggande utbyggnadsomradet tillsammans med 6vriga
exploatorer och intressenter. Kostnaden for dessa aktiviteter ska fordelas i enlighet
med en fordelningsnyckel baserat pa andel ljus BTA i anbudsskedet.

Bolaget ar inforstatt med att det kring Omradet finns manga inblandade parter och
parallella projekt vilka forutsatter att en samverkan sker, i vissa fall kan
samprojektering komma att behovas.

Vid angivande av anbud har Bolaget och 6vriga anbudsgivare varit valunderrattade
vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att genomfora, varfor
Kommunen utéver tomtrattsavgalden inte krdaver nagon ytterligare kompensation av
Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur, exempelvis medfinansiering till
tunnelbanan.

Vid utformningen av bebyggelsen, ska Bolaget aktivt verka for och bidra till Centrala
Nackas vision “narhet och naturbant” samt i 6vrigt samverka med kommunen och
Centrala Nacka Marknads AB, i syfte att sakerstélla visionen “narhet och naturbant”.

§ 7 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriférrattning innebarande
att Omradet ska utgdra en egen fastighet och att sadan lantmateriférrattning sedermera
kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals undertecknande.
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§ 8 KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ska innan Tilltradet anlagga byggvagar, flytta befintliga ledningar och vidta andra
atgarder inom omradet for Detaljplanen sa att Bolaget ska kunna fa erforderlig tillgang till
Omradet samt for att paborja exploatering i enlighet med Huvudtidplanen, bilaga 7.
Harutdver ska Kommunen ha genomfort erforderlig sanering av Omradet i enlighet med §
12.

§ 9 BOLAGETS GARANTIER
| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a. Bolaget och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behoérighet for
att ingd detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande forpliktelser
som ingas av Bolaget, vid verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga
och bindande avtalsforpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelser,

b. verkstdllandet av Markgenomforandeavtalet och fullgérandet av Bolagets
forpliktelser i detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller
nagot annat for Bolaget grundldaggande dokument eller andra styrande
forhallanden,

C. Bolaget har erforderligt kapital eller sakerstalld extern finansiering for att kunna
genomfoéra exploateringen enligt detta avtal och

d. Bolaget inte ar medvetet om nagra omstandigheter eller faktorer som beréattigar
Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Projektering och utférande
Kommunen har projekterat och kommer att utféra allmanna anlaggningar inom
detaljplanen. Kommunen ska bekosta desamma.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomfdrande av anslutningar till de av
Kommunen genom fullmakt fran Nacka Vatten och Avfall AB upprattade
forbindelsepunkterna for VA, som maste goras i allman platsmark invid Omradet, till foljd av
Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten inom Omradet.

Sprangningsatgarder pa Omradet kan komma att ske i samband med att Kommunen utfor
plansprangningsatgarder for allmanna anlaggningar utanfér Omradet. Om Kommunen och
Bolaget anser det lampligt dger Bolaget ratt att delta i Kommunens sprangningsentreprenad.
Viljer Bolaget att utnyttja denna option ska tidpunkt for Kommunens upphandling och
utférande av ovanstaende arbeten ske i samrad med Bolaget. For att inte forsena
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kommunens upphandling behover Bolaget meddela senaste 30 dagar om Bolaget vill nyttja
optionen, efter det att kommunen har presenterat en regleringsmodell och budget for
sprangningsarbetena. Sprangning inom Omradet bekostas av Bolaget. Betalning till
Kommunen sker vid Tilltradet.

Om Bolagets entreprendr har sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar i
anslutning till Omradet som éar befintliga eller under pagaende byggnation, ska dessa
aterstallas innan kommunen paborjar finplanering av de allmdanna anlaggningarna inom
detaljplanen eller angransande omraden. Ar detta inte gjort s ombesdrjer Kommunen detta
och kostnaden for aterstéllandet debiteras Bolaget.

§ 11 MATAVFALLS- OCH KALLSORTERING
| varje bostad ska det finnas utrustning fér matavfallssortering och kallsortering av
forpackningar och tidningar.

§ 12 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anlaggningar pa kvartersmark ska félja illustrationsmaterialet i planbeskrivningen som tagits
fram i samband med Detaljplanen. Bolaget och Kommunens projektledare eller planarkitekt
ska vara 6verens om att illustrationsmaterialet efterféljs innan Bolaget ansoker om bygglov.
Bolagets bebyggelseforslag ska godkannas i sin helhet med sarskilt beaktande av; materialval,
fasadutformning, gronska, dagvattenatgarder, fonstersattning och entréer. Utbyggnaden pa
Omradet ska i oOvrigt uppfylla de krav som angavs i anbudsunderlaget inklusive
Miljoforutsattningarna for Nya gatan, bilaga 8. Byggnaden ska certifieras enligt Sweden Green
Building Councils certifieringssystem, minst Miljobyggnad silver.

Bolaget ska samrada med Kommunen senast tre veckor innan ansdkan om bygglov ges in till
Kommunens bygglovenhet. For det fall Bolaget underlater att samrada med Kommunen enligt
denna punkt ska Bolaget utge ett vite till Kommunen uppgaende till 100 000 kronor.

| Miljoforutsattningar for Nya gatan angivna atgarder och darmed forknippade
kontrollprogram ska féljas. Bolaget ar skyldigt att redovisa hur krav enligt Miljoférutsattningar
for Nya gatan kommer att uppfyllas och har uppfyllts. Redovisningen ska ske innan ansékan
om bygglov [amnas in.

Parterna ar inforstadda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av Omradet, enlig
bilaga 9, kan bli nédvandigt och att Kommunen ska utféra och bekosta denna sanering innan
bebyggelse pd Omradet paborjas. Upptacks ovriga saneringsbehov under byggnation sa ska
hantering och kostnaderna for detta regleras i sarskild 6verenskommelse mellan parterna.

Ett eget parkeringsgarage kommer att anldggas inom den egna fastigheten. Parterna ar
Overens om att kommunens parkeringstal ska uppfyllas sa langt som mojligt med hjalp av
ambitios niva for grona parkeringstal. Mindre avvikelse kan godkannas pa tjanstemannaniva
av bygglovsenheten.
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§ 13 SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING
| samband med att Omradet upplats med tomtratt till Bolaget ska foljande servitut bildas:

Ett officialservitut avseende fastanordningar for linupphangd belysning, fasadarmaturer
samt dold kanalisation i fasad ska upprattas i samband med fastighetsbildning. | servitutet
ska framga att Kommunen &ger ratt att lagga en belysningsledning med tillhérande
kopplingslador pa och i byggnadsfasad pa kvartersmark, se bilaga 10. Placering samt
installation i fasad ska ske i samrad med Bolaget. Ingen ersattning for servitutet ska utga.
Kommunen ansdker och bekostar detta officialservitut.

| den man ytterligare behov av allman anldaggning eller gemensamhetsanlaggning uppstar
efter det att Omradet har upplatits med tomtratt, ska Bolaget medge sadant servitut inom
Omradet som kravs for att anlaggningen ska kunna anldggas sa lange detta inte inskranker
den 6verenskomna byggratten. For de fall servitutet inskranker pa den 6éverenskomna
byggratten justeras avgadlden i enlighet med de dndrade forutsattningarna.

Bolaget forbinder sig att vid behov s6ka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen (1973:1149) for Detaljplanens
genomférande, sasom gemensamhetsanlaggning for gard. | det fall en
gemensamhetsanldaggning for gard inte upprattas ska Bolaget medge att angransande
fastighet genom servitut eller motsvarande rattighet ges mojlighet till utkragande balkonger
over innergarden samt uteplatser i enlighet med ungefarlig omfattning enligt
illustrationsmaterialet.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de fastigheter
som ska anslutas till ovan angivna anlaggningen snarast triaffa dverenskommelse angaende
dessa. | dverenskommelserna ska regleras anlaggningarnas lage och utformning, utrymmen
som ska upplatas for anlaggningarna, ersattning och grunder for ersattningar som ska betalas
med anledning av anldaggningarna samt formerna for anlaggningarnas forvaltning.

Fastigheterna Sickladn 134:19, Sicklaén 40:11, Sickladn 134:26 och Sickladn 134:1 ar belastade
av befintliga rattigheter och skyldigheter. Bolaget har delgivits utdraget ur fastighetsregistret
daterat 2020-10-06. | fastighetsbildningsskedet kommer det att utredas om dessa beror
Omradet. Utredning ska vara fardigstalld innan Tilltrade. Om det framkommer att det
foreligger skyldigheter som inverkar pa villkoren enligt detta avtal ska detta avtalas separat
mellan Kommunen och Bolaget innan Tilltrade.

§ 14 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal i samband med Omradets utbyggnad. Sadan mark far inte heller utan tillstand nyttjas
som parkeringsplats av anstéalld hos Bolaget eller av denne anlitad entreprenor.
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Bolaget ska genom att vidta skyddsatgirder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Bolagets uppdrag, inte skadar trad och
vegetation inom allman platsmark och skyddade trad inom kvartersmark enligt nedan.

Kommunen har utfort en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgranser inom det
omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla markens och vegetationens status
och bevarandevarde. De trad som numrerats i bilaga 11 ar sarskilt skyddsvarda. Om sadant
trad skulle tas bort, eller skadas pa sadant satt att dess vitalitet paverkas negativt, utgar ett
sarskilt vite enligt detta avtal.

Om trad som star pa Kommunens fastighet och har numrerats i bilaga 11 tas bort, eller skadas
pa sadant satt att dess vitalitet paverkas negativt, utgar ett vite uppgaende till 1 500 000
kronor per trad.

Vite enligt ovan ska inte utga i den man som Kommunens miljé- och stadsbyggnadsnamnd har
fattat ett beslut som medger avvikelsen.

§ 15 UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN OCH ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark samt allmanna anlaggningar byggs ut i den
ordning som ar uppstalld i bilaga 7.

Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft fram till dess att Fastigheten upplats med
tomtratt till Bolaget, dger Bolaget ratt att nyttja Omradet for att vidta forberedande och
preliminara atgarder for byggnation, under forutsattning att sadana atgarder ar férenliga med
plan och bygglagen (2010:900). Kommunen ska utfora och fardigstilla de forberedande
arbetena enligt huvudtidplanen innan bolaget kan nyttja omradet. | det fall bolaget vill nyttja
Omradet innan fastigheten upplats med tomtratt ska Bolaget inhdmtat Kommunens skriftliga
samtycke.

§ 16 SAMORDNING

Samordning med Kommunen

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen projektgrupp
som ska presenteras for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen
ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allman platsmark respektive kvartersmark inte
krockar. Samordning ska sarskilt ske gallande etableringsytor, sprangningsarbeten,
byggomrade och bygglogistik. Bolaget ska folja samordningsforutsattningar enligt bilaga 12.

Samordning ska &ven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.
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Samordning inom Detaljplanen

En byggsamordnare for projektering, genomférande och uppfoéljning ska upphandlas for att
representera samtliga byggherrar inom Detaljplanen. Bolaget tillsammans med 6vriga bolag
som utgor byggherrar i Detaljplanen ska upphandla samt bekosta denne. Samordning ska daven
ske med nérliggande detaljplaneomraden och entreprenadarbeten.

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och dvriga byggherrar inom Detaljplanen genom
projektsamordningsmoten samarbeta i syfte att astadkomma basta maéjliga anpassning
mellan bebyggelserna, saval vad galler utformning som skapande av eventuella
gemensamhetsldsningar. Bolaget och 6vriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmotena.

Det ar angeldget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar for angransande
exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar bebyggelse ar parterna éverens om att det behovs en standigt aktuell
dialog mellan berorda aktorer och kontinuerlig uppféljning under hela arbetsprocessen till och
med det att Omradet ar fardigexploaterat i enlighet med Markgenomférandeavtalet.

§ 17 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter godkand slutbesiktning av bebyggelse pa
Omradet skicka in detaljmatningar for priméarkartan. FOr primarkartans réakning ska foljande
byggnader och markdetaljer redovisas: Byggnader, Vagkantlinjer, GCM-vagar, trappor-
fristaende, infartsvagar, markdetaljer som gangvagar pa innergardar, murar pa innergardar. |
det fall detta inte sker eller om atgarderna inte ar av tillracklig kvalitet har Kommunen ratt att
utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Kommunens Tekniska Handbok.

§ 18 STOMPUNKTER

| de fall dar stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med exploateringen ska
kommunen ersattas for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt gdllande taxa.

Finns stomnatshojdfixar i omradet som kommer att raseras ska Kommunens
lantméterienhet informeras innan detta sker for att kunna vidta forebyggande atgarder.

§ 19 BYGGTRAFIK

Byggtrafik hanforlig till byggnation pa Omradet ska samordnas och organiseras med hansyn
till omgivande verksamheter samt 6vriga pagaende byggprojekt i kommunen. Se bilaga
Genomfoérandekrav for Nya gatan, bilaga 13.

§ 20 ETABLERING

Etablering for Bolagets entreprendér/-er ska om mojligt ske inom Omradet. For etablering pa
allméan plats dar Kommunen ar markédgare gors en ansdkan hos polismyndigheten samt



Sida9av 15

bygglovsenheten efter 6verenskommelse med Kommunen. Bolagets ansékan ska samordnas
med ovriga byggherrar inom Detaljplanen. Ansdkan skickas sedan som remiss for yttrande till
tillstandsenheten inom Kommunen. Tiden for etablering kan ges hogst 1 ar i taget. For
anvandning av allman plats tillkommer avgift enligt kommunens taxa.

Kommunen forstar att etablering inom kvartersmark kan wvara svart ur ett
genomférandeperspektiv. Bolaget har studerat det kommande torget som en lamplig plats.
Samordning kring etableringsomradet behover ske mellan bolaget och kommunen, samt
andra berorda parter. Infor bodetableringen behover Bolaget anséka om ett koordinatsatt
bygglov, och ett arrendeavtal med kommunen behover tecknas. Enligt arrendeavtalet kan
bodetablering behova flyttas pa begdaran av Kommunen, Bolaget bekostar eventuell flytt.

§ 21 KOMMUNIKATION

Kommunen kan komma att kalla Bolaget till gemensamma kommunikationsmdéten och
kommunikationsaktiviteter tillsammans med 6vriga byggherrar inom Detaljplanen. Detta
Kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med
representant/er pa kommunikationsmotena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under exploatering och budget
for dessa ska bestdmmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna. Exempel pa
Kommunikationsaktiviteter ar framtagande av ett utstallningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och illustrationer.

Bolaget ansvar och bekostar fér I6pande kommunikation till ndarboende och andra berérda
aktorer i samband med utbyggnad av Omradet.

§ 22 KOSTNADER
Bolaget ska utdver Tomtrattsavgalden svara for:

a) samtliga kostnader som ar férenade med all exploatering pa kvartersmark inom Omradet
sasom projektering, bygg- och anldaggningsatgarder, inklusive bl.a. sprangnings- och
schaktningsarbeten samt anslutning till omgivande allman platsmark och 6vriga kvarter,

b) byggsamordning, en byggsamordnare for projektering, genomférande och uppféljning
tillsammans med 6vriga byggherrar inom Detaljplanen (se § 16),

c) bygglovsavgifter,
d) anslutningsavgift for fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

e) samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart,



f)

g)

h)

j)

k)
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kostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar som avses under § 5 a (se dven §
13),

kostnader for detaljmatning och lageskontroller (se § 17),

kostnader for nya stompunkter (se § 18),

Kommunen ser gdrna att bolaget bidrar i aktiviteter kring "Konsten att skapa stad,

| enlighet med Kommunens vision for staden i Nacka forvantar sig Kommunen att Bolaget
inom Omradet bidrar med konstnarlig utsmyckning motsvarande en procent (1%) av

Bolagets byggkostnader pa kvartersmark inom Omradet,

Bolaget bekostar |6pande kommunikation till ndarboende och andra berérda aktoérer i
samband med utbyggnad av Omradet

ovriga motsvarande kostnader hanforliga till exploatering pa kvartersmark som
Kommunen inte ska bekosta i enlighet med detta avtal,

Kommunen ska bekosta:

a) gatukostnader,
b) forrattningskostnader for att bilda fastigheten enligt 4 §,
c) erforderliga provtagningar och utredningar for att klarlagga och beddéma

behovet av efterbehandlingsatgarder (saneringsbehov) inom blivande
kvartersmark, dock inte for sddan atgard bestalld av Bolaget,

d) utfora och bekosta saneringsatgarder enligt 12 § ovan,
e) flytt av befintliga ledningar och andra allmanna anldaggningar,
f) ovriga allmanna anlaggningar,

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmoten (se §
16) och kommunikationsmoten (se § 21).

§ 23 AVTAL MED NACKA VATTEN OCH AVFALL AB

Bolaget ska traffa avtal om utbyggnad av vatten och avlopp samt darmed forknippade fragor
med Nacka Vatten och Avfall AB.

§ 24 VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN M.M.
Vite ska utga enligt nedan.
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1. Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar fran Tilltradet ska Bolaget utge vite till
Kommunen motsvarande 20 procent av den i Tomtrattsavtalet arliga
tomtrattsavgalden per paborjad manad som startbesked forsenas.

2. Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att interimistiskt slutbesked meddelas inom tre
(3) ar fran erhallet startbesked, ska Bolaget utge vite till Kommunen med 20 procent
av den i Tomtrattsavtalet arliga tomtrattsavgilden per pabdrjad manad som
slutbesked forsenas.

3. Om byggnader eller anldggningar inte har utforts i enlighet med beviljat bygglov och
eller annars vad parterna i avtal Overenskommit avseende gestaltning, se
tavlingsbidrag i samband med markanvisningsavtalen, inklusive anbudsunderlag enligt
KS § 148, och grona varden och miljomal, se Bilaga 8, ska Bolaget utge vite till
Kommunen med 25 % av den i Tomtrattsavtalet arliga tomtrattsavgalden per manad
fran att kommunen pakallar avvikelsen till dess att rattelse vidtagits och vidtagen
atgard godkants av kommunen, dock langst under 12 manader.

I.  Viten ar omedelbart forfallna till betalning om Bolaget inte haller tidsfristerna enligt
punkten 1-2 ovan, eller
II.  Kommunen pakallar vite enligt punkten 3.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att |0pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhalla
startbesked eller interimistiskt slutbesked pa grund av:

a. omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,

b. myndighetsbeslut som medfér allman brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft,

c. krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till foljd av Bolaget eller att ndgon som Bolaget anlitat inte fullgjort sina
skyldigheter gentemot anstalld,

d. véaderleks eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mojligheter att erhalla starbesked respektive
slutbesked,

e. annat av Bolaget ej vallat forhallande som Bolaget inte bort rdakna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdja,

f. genomgripande forsamring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi
vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

§ 25 KONTAKTORGAN
Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal ar Kommunens projektledare for
exploateringsenhet Nacka stad.
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For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av illustrationsmaterialet i planbeskrivningen hanvisas till Kommunens planenhet
och bygglovenhet.

§ 26 TOMTRATTSAVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET

Den arliga tomtrattsavgalden i Tomtrattsavtalet ska faststallas med ledning av ett utlatande
som en oberoende varderingsman tar fram i samband med att Markgenomfdrandeavtalet
ingas mellan parterna. Kommunen ska tilldmpa en skalig och marknadsmassig avgaldsranta
for faststallande av tomtrattsavgalden.

Vid angivande av vad som utgor tomtrattsavgald ska det inte beaktas de inskrankningar i
Bolagets mojlighet att forfoga dver Fastigheten som foljer av Sidoavtalet. Tomtrattsavgalden
enligt Tomtrattsavtalet ska saledes faststallas enbart mot bakgrund av de villkor som féljer av
Tomtrattsavtalet. Varderingen ska utga fran den preliminara byggratten for Omradet enligt
Detaljplanen.

Bolaget ar medveten om att den faktiska byggratten vad avser ljus BTA inom Omradet kan
justeras i bygglovet. Tomtrattsavgdlden enligt Tomtrattsavtalet ska, vid tillfallet for
upplatelsen av Fastigheten, saledes baseras pa den faktiska byggratten enligt
bygglovsbeslutet, forutsatt att bygglovsbeslutet innebar att ytterligare avgaldsgrundande
byggratt enligt Detaljplanen inte aterstar att nyttja. Vid denna justering ska hansyn tas till om
forandringen avser ljus BTA Bostad (855 kr/BTA) och/eller ljus BTA Lokal (91 kr/BTA).

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 14.

§ 27 TOMTRATTSAVGALD ENLIGT SIDOAVTALET

Bolaget har i anbudstavlingen och i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala
407 kri arlig avgald for Ljus BTA Bostader och 91 kr for ljus BTA Lokaler i arlig Tomtrattsavgald
for Fastigheten.

Bolaget har vid angivande av vilken tomtrattsavgdld som det ar berett att erlagga for
Fastigheten haft att beakta villkoren i saval Tomtrattsavtalet som Sidoavtalet. Anbudet har
vidare lamnats mot bakgrund av att den preliminara byggratten féor Omradet uppgar till 8 388
kvadratmeter ljus BTA Bostad och 1 265 kvadratmeter ljus BTA Lokal.

Bolaget &r medveten om att den faktiska byggratten vad avser ljus BTA inom Omradet kan
justeras i bygglovet. Tomtrattsavgalden enligt sidoavtalet ska, vid tillfallet for upplatelsen av
Fastigheten, saledes baseras pa den faktiska byggratten enligt bygglovsbeslutet. Detta galler
under forutsattning att ljus BTA enligt Bolagets ansokan om bygglov inte understiger den
prelimindra byggratten enligt detta avtal. Vid denna justering ska hansyn tas till om
forandringen avser ljus BTA Bostad (407 kr/BTA) och/eller ljus BTA Lokal (91 kr/BTA).
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§ 28 SOCIALT BOENDE

Bolaget ska, om Kommunen sa begér, upplata minst tio procent (10 %) av de
hyreslagenheter som byggs inom Omradet till Kommunen fér andrahandsuthyrning
undantaget ldgenheter som asatts som trygghetslagenheter samt LSS-lagenheter. Syftet ar
att skapa god tillgang pa lagenheter for hushall som av sociala eller medicinska skal inte pa
egen hand kan ordna en bostad.

Kommunen ska ha ratt att i samradd med Bolaget vélja ut dessa lagenheter innan Bolaget
tecknar nagra lagenheter fér annan. Kommunen ska inom fyra veckor fran det att Bolaget har
ldmnat Kommunen information om samtliga lagenheters utformning, inklusive ekonomiska
villkor (Bofakta), lamna besked till Bolaget om vilka lagenheter Kommunen viljer. Senast atta
veckor efter att Bolaget har lamnat informationen enligt ovan ska Kommunen lamna ett beslut
till Bolaget.

Erbjudande kan ersattas med bostdader inom annat bestand beldget pa Kommunens
territorium. Kommunen forbehaller sig ratten att ensamt avgdéra om sadant erbjudande ar
godtagbart.

§ 29 OPPET OCH TRANSPARENT KOSYSTEM

Bolaget ska tillse att de hyreslagenheter som byggs inom Omradet formedlas genom ett
Oppet och transparent kosystem. Det kdsystem Bolaget avser tillampa, ska godkannas av
Kommunen innan det faktiskt tillampas.

§ 30 PRAKTIK- OCH LARLINGSPLATSER

Bolaget atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser under byggnationen. Praktik- och
larlingsplatser ska framst erbjudas nyanlanda. Utfors byggnationen av tredje man ska detta
atagande overlatas till denna part.

§ 31 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

§ 32 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.
Andringar av principiell karaktir ska godkdnnas av kommunstyrelsen, mindre avvikelser kan
godkdnnas av kommunens enhetschef for exploateringsenheten Nacka stad.

§ 33 OVERLATELSE AV AVTALET M.M.

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas. Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att tomtratten
till Fastigheten Overlats efter det att fastighetsbildning har skett.

Om Bolaget oOverlater tomtratten till Fastigheten ar Bolaget skyldigt att iaktta foljande
bestammelser. Bolaget ar skyldigt att skriftligen informera Kommunen om 6verlatelsen.
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Bolaget forbinder sig, vid dventyr av vite om 50 000 000 kronor, att vid 6verlatelse enligt ovan
tillse att den nya dgaren ingar bilagt hangavtal (“Hangavtalet”) med Kommunen och Bolaget,
se bilaga 15. Hangavtalet foranleder att den tilltradande dgaren blir skyldig att efterleva de
forpliktelser som Bolaget har enligt Markgenomférandeavtalet. Efterféljs inte denna
bestammelse ar vitet omedelbart forfallet till betalning.

Till undvikande av missforstand sa innebdar inte den omstdndigheten att Bolaget Overlater
tomtratten till Fastigheten att Bolagets forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet upphor.
Aven efter att tomtratten har dvergétt till ny dgare svarar sdledes Bolaget alltjamt for att

exploatering genomfors i enlighet med Markgenomfdrandeavtalet.

§ 34 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmdn domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

3k 3k 3k 3k 3k 3k % %k %k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ..
For Nacka kommun For Bolaget



BILAGOR

Bilaga 1 Omradet

Bilaga 2 Bolagsgaranti

Bilaga 3 Detaljplanen

Bilaga 4 Tomtrattsavtal med sidoavtal

Bilaga 5 Fastighetshildningshilaga

Bilaga 6 Illustrationsbilaga enligt planbeskrivningen
Bilaga 7 Huvudtidplan

Bilaga 8 Miljoforutsattningar for Nya gatan
Bilaga 9 Geo- och miljotekniskt PM 20150217
Bilaga 10 Servitut for offentlig belysning
Bilaga 11 Skydd av vegetation

Bilaga 12 Samordningsforutsattningar

Bilaga 13 Genomférandekrav Nya gatan
Bilaga 14 Definition ljus BTA

Bilaga 15 Hangavtalet

Sida15av 15



