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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse (’Kommunen™), och
[namn, adress, organisationsnummer], (*Tomtrattshavaren”), har traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendmnt ”Tomtréattsavtalet” eller ”detta avtal”

8 1 FASTIGHET

Kommunen &r lagfaren &gare till Sicklatn XX (”Fastigheten’) med tomtratt till
tomtrittshavaren i nu befintligt skick den XX (”Upplatelsedagen”)

§ 2 AVGALD

Den arliga tomtrattsavgalden ar, om inte annat dverenskommes eller bestams av domstol,
XX (XX kr)) kronor.

Avgalden betalas kvartalsvis i forskott och ska vara Kommunen tillhanda sista vardagen fore
varje kvartals borjan. Om avgalden inte betalas inom foreskriven tid ska dréjsmalsranta utga
pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestamts att avgald fran viss tidpunkt ska utga med hdgre eller
lagre belopp, ska drojsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss namnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§ 3 ANDRING AV AVGALD

For avgaldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden raknas fran Upplatelsedagen.

§ 4 AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om ca XXX kvadratmeter. Mindre
avvikelse fran den uppgivna arealen beréttigar inte Tomtrattshavaren till nedsattning av
avgalden eller nagon annan form av kompensation fran Kommunen.

§ 5 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for bostadsandamal samt lokal i bottenvaning i enlighet med
géllande detaljplan och beviljat bygglov.
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8§ 6 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillnérande beskrivningar till varje byggnadsatgard, for vars utforande bygglov
behdvs, ska understéllas Kommunen i egenskap av upplatare, for godkannande innan bygglov
soks.

Byggnader och 6vriga pa Fastigheten uppforda anlaggningar, eller annars till Fastigheten
horande byggnader och anlaggningar, ska underhallas val av Tomtrattshavaren. Om
byggnader eller anlaggningar forstors eller pa annat satt skadas ska de inom skalig tid, vilken
Kommunen bestammer, ateruppbyggas eller repareras, savida inte annat dverenskommes
mellan Kommunen och Tomtrattshavaren. Byggnad eller anlaggning far inte rivas utan
Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av Fastigheten ska hallas i vardat skick.

§ 7 UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan Kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderétt i
tomtréatten. Servitut eller annan sarskild rattighet far daremot inte upplatas utan sadant
medgivande.

§ 8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen uppsaga tomtrattsavtalet vid utgangen av vissa
tidsperioder. Den forsta perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran Upplatelsedagen. De
darpa foljande perioderna ska omfatta fyrtio (40) ar. Detta géller enligt 13 kapitlet
Jordabalken (1970:994).

§ 9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtratten pa grund av uppsagning enligt 8§ 8 upphor, ar Kommunen skyldig att I6sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen ska utga i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anlaggningars marknadsvarde vid l6sentillféllet.

Detta varde ska beraknas pa sadant satt att fran Fastighetens totala marknadsvarde avdrages
markens marknadsvérde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgéra byggnadsvardet.
Det totala marknadsvéardet och markvéardet ska bedémas av utomstaende varderingsman.

| 6vrigt galler betraffande I6sen vad som stadgas i lag.
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§ 10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtrattshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och
andra forpliktelser som kan komma att belasta Fastigheten och tomtratten fran och
med Upplatelsedagen.

8§11 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, fjarrvarme, el, fiber, tele,
eller liknande ska betalas av Tomtréttshavaren.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for Tomtrattshavarens rakning pa satt som anges i jordabalken (1970:994)
sOka inskrivning av tomtratten. Tomtrattshavaren ska betala for samtliga kostnader som
foljer av inskrivningen.

Vid dverlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om 6verlatelsen.

§ 13 UPPLATELSE | TOMTRATTEN

Upplatelser i tomtratten framgar av bifogat fastighetsregisterutdrag, Bilaga 1.

I den man ytterligare behov av allman anlaggning eller gemensamhetsanlaggning uppstar
efter det att Fastigheten har upplatits med tomtratt, ska Bolaget medge sadant servitut inom
Fastigheten som kravs for att anldggningen ska kunna anléggas.

8§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av Fastigheten ej &r miljostorande.
Tomtrattshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande hélso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgarder ej vidtas ager Kommunen ratt
att utfora dessa pa Tomtrattshavarens bekostnad.

8§15 YT- OCH GRUNDVATTEN

Tomtrattshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nédvandiga atgarder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten sa att grannar inte besvaras. Fastighetsédgaren ansvarar
inte for skada orsakad av vattenavrinning fran allman plats. Om det visar sig nodvandigt,
ska Tomtrattshavaren ta hand om avrinning av yt- och grundvatten fran allman plats.
Ersattningsskyldighet for Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat ¢kad
vattenavrinning efter att Fastigheten upplatits med tomtrétt.

§ 16 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillampning & Tomtrattshavaren pliktig att lamna
Kommunen erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.
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§ 17 KRAV PA BEBYGGELSE OCH TIDPLAN

Tomtrattshavaren har atagit sig att uppfora éverenskommen bebyggelse inom viss tid.
Tomtrattshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
tre (3) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit interimistiskt slutbesked for respektive byggnad
inom Fastigheten i enlighet med av Tomtrattshavaren uppréttat forslag till bebyggelse.

§ 18 VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN M.M.

Vite ska utga enligt nedan.
1. Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtrattshavaren utge

vite till Kommunen motsvarande 20 procent av den i Tomtrattsavtalet arliga
tomtrattsavgalden per paborjad manad som startbesked forsenas.

Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att interimistiskt slutbesked meddelas inom tre
(3) ar enligt ovan, ska Tomtréattshavaren utge vite till Kommunen med 20 procent av
den i Tomtrattsavtalet arliga tomtrattsavgalden per pabdrjad manad som slutbesked
forsenas.

Om byggnader eller anlaggningar inte har utforts i enlighet med beviljat bygglov och
eller annars vad parterna i avtal 6verenskommit avseende gestaltning, grona varden
miljomal ska Tomtrattshavaren utge vite till Kommunen med 25 % av den i
Tomtréttsavtalet arliga tomtrattsavgéalden per manad fran att kommunen pakallar
avvikelsen till dess att rattelse vidtagits och vidtagen atgard godkéants av kommunen,

dock langst under 12 manader.

Viten ar omedelbart forfallna till betalning om Bolaget inte haller tidsfristerna for
fardigstéallande enligt punkten 1-2 ovan, eller
Kommunen pakallar vite enligt punkten 3.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhalla
startbesked eller interimistiskt slutbesked pa grund av:

a.
b.

C.

omstandighet som beror pa Kommunen eller ndgot forhallande pd Kommunens sida,
myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft,

krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till foljd av Bolaget eller att ndagon som Bolaget anlitat inte fullgjort sina
skyldigheter gentemot anstalld,

vaderleks eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets majligheter att erhalla starbesked respektive
slutbesked,

annat av Bolaget ej vallat forhallande som Bolaget inte bort rakna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdja,

genomgripande forsémring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi
vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

8 19 FRISKRIVNING

Kommunen har utéver vad som direkt framgar av detta avtal inte lamnat nagon garanti
eller utfastelse betraffande Fastighetens skick, vare sig explicit eller implicit, och
Tomtréttshavaren har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande
Fastigheten.
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Fastigheten upplats i det skick den har pa Upplatelsedagen. Tomtrattshavaren, som har
uppmanats att besiktiga Fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund
av fel eller brister i Fastigheten. Tomtréattshavaren friskriver saledes Kommunen fran allt
ansvar vad galler Fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i
miljohanseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Tomtrattshavaren patar sig vidare allt
ansvar och alla kostnader for utredningar och saneringar av eventuella féroreningar pa
Fastigheten som med stod av reglerna i Miljobalken kan alaggas Kommunen i egenskap av
fastighetsagare/verksamhetsuttvare eller som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med detaljplanen dar Fastigheten ingar bestammelser. Detta innebar att
Tomtréattshavaren ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslés for kostnad enligt ovan som
kan drabba Kommunen.

Kommentar till Tomtrdttshavaren: Tomtrdttshavaren ska férst underteckna
detta avtal. Kommunen beslutar ddrefter om Tomtrdttsavtalet ska ingds med
Tomtrdttshavaren. Om Kommunen godkénner att Tomtrittsavtalet ingds med
Tomtrdttshavaren, kommer avtalet ddrefter att skrivas under av
kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller annan som
kommunfullmdktige har delegerat sadant ansvar till.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var

sitt.
Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN

[TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunens namnteckning bevittnas Tomtrattshavarens namnteckning bevittnas
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BILAGOR

Bilaga 1, Fastighetsregisterutdrag
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Mellan Nacka kommun, 212000-0167 genom dess kommunstyrelse (’Kommunen”), sa som
upplatare av tomtréatten till fastigheten [fastighetsbeteckning] (”Fastigheten™), och [namn,
adress, organisationsnummer], s som innehavare av tomtratten till Fastigheten
("Tomtrattshavaren”) har traffats foljande

SIDOAVTAL

Nedan bendmnt ’detta avtal”

8 1 BAKGRUND

Detta avtal utgor ett sa kallat sidoavtal till mellan parterna inganget tomtrattsavtal av den
[datum] ("Tomtréattsavtalet”). De villkor som framgar av detta avtal ska gélla vid sidan av de
villkor som framgar av Tomtrattsavtalet. | den man en bestammelse i detta avtal star i strid
med en bestammelse som framgar av Tomtrattsavtalet ager regleringen i detta avtal foretrade.

§ 2 REVIDERAD AVGALD UNDER FORSTA AVGALDSPERIODEN

Tomtrattshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att samtliga
bostadslagenheter som uppfors pa Fastigheten kommer att upplatas med hyresrétt.

Sa lange som samtliga bostadslagenheter pa Fastigheten upplats med hyresratt ska den arliga
avgalden, under den forsta avgaldsperioden raknat fran Upplatelsedagen vara XX kronor) (XX

kronor).

Denna reviderade avgéld baseras pa den avgald som Tomtrattshavaren har erbjudit sig att
betala i den anbudstavling som anordnats infér mellan parterna inganget markanvisningsavtal
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avseende exploatering av tomtrétt av den 10 maj 2017. Tomtrattshavaren har vid
angivande av anbud haft att beakta de villkor som foljer av detta avtal.

Vid forandrad upplatelseform, fran hyresrétt till bostadsratt, ska tomtrattsavgald utga enligt
Tomtréattsavtalet, fran och med den dag som férandringen intrader.

§ 3 REVIDERAD AVGALD, ANDRA AVGALDSPERIODEN

Under kommande avgéaldsperioder, ska den arliga tomtrattsavgalden beraknas enligt
foljande. Avgélden ska baseras pa Fastighetens varde med de begransningar som féljer
av Sidoavtalet. Kommunen ska senast ett ar fore den innevarande avgéldsperiodens
utgang lata en oberoende varderingsman vardera marken for hyresrattsandamal och
meddela Tomtrattshavaren den nya avgald som ska gélla fér kommande avgéldsperiod.

Vardetidpunkten utgor den dag som infaller ett ar fére den nya avgélden ska borja att
gélla. Om parterna inte kan komma éverens om en avgéld for kommande avgaldperiod
ska avgalden enligt Tomtrattsavtalet utga fram till dess att en 6verenskommelse nas.

§ 4 NEDSATTNING AV AVGALD UNDER EXPLOATERINGEN M.M.

Under en period av tva ar fran upplatelsesdagen enligt Tomtrattsavtalet ("Upplatelsedagen™)
ska Tomtrattsavgalden sattas ned till noll kronor (O kr).

85 SOCIALT BOENDE

Bolaget ska, om Kommunen sa begar, upplata minst tio procent (10 %) av de
hyreslagenheter som byggs inom Omradet till Kommunen fér andrahandsuthyrning
undantaget lagenheter som asétts som trygghetslagenheter samt LSS-lagenheter. Syftet ar att
skapa god tillgang pa lagenheter for hushall som av sociala eller medicinska skal inte pa
egen hand kan ordna en bostad.

Kommunen ska ha ratt att i samrad med Bolaget vélja ut dessa lagenheter innan Bolaget
tecknar nagra lagenheter for annan. Kommunen ska inom fyra veckor fran det att Bolaget har
lamnat Kommunen information om samtliga lagenheters utformning, inklusive ekonomiska
villkor (Bofakta), lamna besked till Bolaget om vilka lagenheter Kommunen valjer. Senast
atta veckor efter att Bolaget har lamnat informationen enligt ovan ska Kommunen lamna ett
beslut om forvarv till Bolaget.

Erbjudande kan ersattas med bostader inom annat bestand belaget pa Kommunens
territorium. Kommunen férbehaller sig ratten att ensamt avgora om sadant erbjudande ar
godtagbart.

§ 6 BOSTADSFORMEDLING

Tomtréttshavaren ska ha ett 6ppet och transparent kdsystem. Innan
Tomtréttshavarens kosystem far tillampas, ska Kommunen ha godkéant det.

§ 7 KRAV PA BEBYGGELSE OCH TIDPLAN

Tomtrattshavaren har atagit sig att uppféra dverenskommen bebyggelse inom viss tid.
Tomtrattshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
tre (3) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit interimistiskt slutbesked for respektive byggnad
inom Fastigheten i enlighet med av Tomtréttshavaren uppréttat forslag till bebyggelse.
Bebyggelsen ska dverensstamma med de krav som dverenskommits mellan
Tomtrattshavaren och Kommunen vad betraffar bland annat gestaltning, miljémal och gréna
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varden.

§8 LOPTID OCH GILTIGHET

Detta avtal I6per under Tomtrattsavtalets forsta tva avgaldsperioder (totalt tjugo ar fran
Tomtréttsavtalets ingaende), varefter det utan uppséagning upphor att gélla.

Det ligger i Kommunens intresse, aven efter detta avtal upphor att gélla, att samtliga
bostadslagenheter pa Fastigheten upplats med hyresratt. Parterna ar éverens om, innan detta
avtal upphor att galla enligt ovan, att férhandla i syfte att sluta ett nytt sidoavtal till
Tomtréttsavtalet.

For det fall att Tomtrattshavaren skulle dsidoséatta sina skyldigheter enligt 3, 6, 7 eller 8
88 i detta avtal, sa ager Kommunen ratt att omedelbart séga upp detta avtal i fortid utan
foregaende uppsagningstid.

§ 9 OVERLATELSE

Vid overlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren verka for att forvarvaren
skriftligen forbinder sig att dvertaga Tomtrattshavarens samtliga forpliktelser
enligt detta avtal samt eventuella tillagg till detsamma.

§ 10 VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN M.M.
Vite ska utga enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtréattshavaren utge
vite till Kommunen motsvarande 20 procent av den i Tomtrattsavtalet arliga
tomtrattsavgalden per paborjad manad som startbesked forsenas.

2. Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att interimistiskt slutbesked meddelas inom tre
(3) ar enligt ovan, ska Tomtrattshavaren utge vite till Kommunen med 20 procent av
den i Tomtrattsavtalet arliga tomtrattsavgalden per paborjad manad som slutbesked
forsenas.

3. Om byggnader eller anldggningar inte har utforts i enlighet med beviljat bygglov och
eller annars vad parterna i avtal verenskommit avseende gestaltning, gréna varden
miljomal ska Tomtrattshavaren utge vite till Kommunen med 25 % av den i
Tomtrattsavtalet arliga tomtrattsavgalden per manad fran att kommunen pakallar
avvikelsen till dess att rattelse vidtagits och vidtagen atgard godkants av kommunen,
dock langst under 12 manader.

I.  Viten ar omedelbart forfallna till betalning om Bolaget inte haller tidsfristerna for
fardigstallande enligt punkten 1-2 ovan, eller
. Kommunen pakallar vite enligt punkten 3.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhalla
startbesked eller interimistiskt slutbesked pa grund av:

a. omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,

b. myndighetsbeslut som medfor allman brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begrénsning av arbetskraft,

c. krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till foljd av Bolaget eller att nagon som Bolaget anlitat inte fullgjort sina
skyldigheter gentemot anstélld,

d. vaderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mojligheter att erhalla starbesked respektive
slutbesked,

e. annat av Bolaget ej vallat forhallande som Bolaget inte bort rakna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdja,
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f. genomgripande férsamring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi
vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

8 1 INSKRIVNING

Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var

sitt.

Kommentar till Tomtrdttshavaren: Tomtrittshavaren ska férst underteckna
detta avtal. Kommunen beslutar dédrefter om Tomtrdttsavtalet ska ingds med
Tomtrdttshavaren. Om Kommunen godkdnner att Tomtrdttsavtalet ingds
med Tomtréttshavaren, kommer avtalet ddrefter att skrivas under av
kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller annan som
kommunfullmdktige har delegerat sadant ansvar till.

Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN
[TOMTRATTSHAVAREN]
[TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunens namnteckning bevittnas Tomtréttshavarens namnteckning bevittnas



