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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2015/399-214

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Nya gatan, Elverkshuset, pa vastra

Sicklaon
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen f6r Nya gatan,
Elverkshuset.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Nya gatan, Elverkshuset ér tillstyrkt av miljo- och
stadsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om
kommunfullmiktige ska foreslas anta detaljplanen.

Planférslaget omfattar tva kvarter med tit stadsbebyggelse 1 5—10 vaningar som ersitter det
befintliga Elverkshuset och en mindre verkstadsbyggnad. Totalt bedoms omradet inrymma
cirka 550-600 bostider och cirka 2000 kvadratmeter f6r verksamheter. Planforslaget skapar
forutsittningar for att befintlig parkering séder om Elverkshuset kan omvandlas till ett
sOdervint torg.

Enheten fOr strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs
1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla kommunfullmiktige att anta
planforslaget for Nya gatan, Elverkshuset.

Arendet

Detaljplanens overgripande syfte dr att mojliggora stadsutveckling i enlighet med antaget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka. Detaljplanen syftar dirmed till att skapa
forutsittningar for att Elverkshuset, en befintlig diackverkstad och ett idag obebyggt omrade
1 anslutning till dessa byggnader férindras till tit stadsbebyggelse med bostider,
verksamheter och offentliga rum. Detaljplanen medger tva kvarter med tit stadsbebyggelse i
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5-10 vaningar. Forslaget bedoms resultera i cirka 550-600 bostader och cirka 2000
kvadratmeter for verksamheter. Slutligt antal bostdder dr dock beroende av vilka
ligenhetsstorlekar som blir aktuella i bygglovskedet. Planomradet omfattar fastigheten
Sickladn 134:26 1 vister som dgs av SSM samt den kommunigda fastigheten Sicklaén
134:19, delar av de kommunigda fastigheterna Sickladn 146:19, Sicklaén 134:1 och Sickla6n
40:11. Delar av den kommunigda marken i Oster har markanvisats till Kungsvaningen
bostad.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har den 21 oktober 2020, § 233, tillstyrkt planforslaget
och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslds anta
detaljplanen.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Den féreslagna detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen, strukturplanen fér
Nacka stad och det av kommunstyrelsen antagna programmet for Centrala Nacka.

Under plansamridet tillstyrkte kommunstyrelsen' detaljplanens samridsforslag, da det
utformats i enlighet med de 6versiktliga planerna f6r Nacka stad och mer dn vil uppfyllde
bostadsmalen f6r omradet. Kommunstyrelsen framholl vikten av att grundtankarna i
Fundamenta far genomslag i projektet samt efterfragade en utforligare redovisning av
projektets ekonomi. Kommunstyrelsen betonade aven vikten av att tidplanen for
detaljplanens antagande skulle hallas.

Enheten fOr strategisk stadsutveckling kan konstatera att detaljplanen innehaller
planbestimmelser som avser att sikerstilla bebyggelsens variation och byggnadernas
utformning. Detaljplanen innehaller krav pa lokaler f6r centrumandamal 1 bottenvaningarna
utmed allmin plats f6r torg och gata, undantaget mot trappan mellan kvarteren. Det finns
dven utformningsbestimmelser avseende indragna vaningar, taklutningar och sockelvaning.
Utformningen av allmin plats fOr torg och gata styrs dock inte 1 detaljplanen, vilket gor det
extra viktigt att f6lja upp detta under projekteringen.

Projektet har redovisat den kommunala ekonomin, vilket framgar under rubriken
ekonomiska konsekvenser.

Vilfardsfastigheter

I torslaget till detaljplan ingar inga valfirdsfastigheter, vilket ér i enlighet med
planprogrammet for Centrala Nacka. For att 16sa behovet av forskoleplatser for aktuellt
planomride och fér Nya gatan - Stadshusomradet, dir utbyggnad pagar, ir det viktigt att
Jarlah6jdens forskola fardigstalls och att Kristallens forskola kvarstar 1 drift tills dess att en
ny forskola ar uppford 1 niromradet. Planomradet ligger i direkt anslutning till Jarla skola
(arskurser F-6) och inom 400-500 meter fran Eklidens skola (arskurser 7-9) samt Nacka
gymnasium.

! Beslutet fattades pa delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 11 april 2017, § 73.


http://infobank.nacka.se/Handlingar/miljo_och_stadsbyggnadsnamnden/2018/20180131/00_protokoll_20180131.pdf#page=14
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Tidplan och genomférande

I t6rhallande till tidplanen i startpromemorian kommer forslaget till detaljplan antas med
cirka tva-tre ars forsening. Detta beror 1 h6g grad pa att planprocessen dragit ut pa tiden till
toljd av svarigheter att na 6verenskommelse om exploateringsavtal for planomradets
privatigda fastighet. Genomforandet planerades i start-PM till 2017-2021 och nu bedéms
byggstart med stoéd av detaljplanen som tidigast kunna ske under andra kvartalet 2021,
under forutsittning att antagande beslut fattas och detaljplanen inte 6verklagas. Utifran att
den tidplanen kan hallas kommer byggtiden paga till och med 2025.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebir att marken anvinds mer effektivt genom att mojliggora for fler
bostider i Centrala Nacka, huvudsakligen pa ianspraktagen mark, i nirheten av
kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Detta kan ses som positivt ur bade ett ekologiskt
och ekonomiskt perspektiv. Ett 6kat bostadsutbud kan skapa goda forutsittningar for en
levande stadsmiljé och ett bittre underlag f6r butiker och service i nirheten.

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del stora investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, torg och 6vrig infrastruktur. Inom planomradets 6stra del har
kommunen markanvisat kvartersmark till det privata byggbolaget Kungsvéiningen bostad.
Agaren till Sicklaén 134:26, SSM, ska erligga exploateringsersittning for finansiering av
allminna anliggningar. Exploateringsersittningen faststills i exploateringsavtal. Agaren till
Sickladn 134:26 ska dven erligga medfinansiering till tunnelbanan enligt kommunens vid
tidpunkten faststillda beslut.

Genomférandet innebir dven okade drift- och underhallskostnader f6r kommunens skétsel
av de allminna anlaggningarna som tillskapas inom projektet. Planomradet utgor en
framtida tit stadsmiljo, de allmdnna platserna behéver utformas utifran detta och ges en
utformning, innehall och kvalitet som motsvarar de mal som uttrycks i detaljplaneprogram
och andra mal f6r den fysiska miljon. Omradet dr sa pass kuperat att relativt omfattande
allmidnna trappor foreslas, vilket bidrar till hogre driftkostnader jamfoért med ett flackt
omrade utan trappor. Utbyggnad av vatten och avlopp finansieras genom VA-taxan.

Utformningen av de allmanna anliggningarna har utretts genom férstudie och projektering.
Den totala investeringskostnaden for allméinna anlaggningar beridknas preliminart till cirka
105 miljoner kronor. Vid en avskrivningstid pa i snitt 33 ar ges en arlig kapitalkostnad,
inklusive rinta, om cirka 4,73 miljoner kronor. Kapitalkostnaden avser forsta aret, direfter
minskar kostnaden succesivt till att bli 0 kronor efter 33 ar i och med arlig avskrivning.
Investeringskostnaderna ir hanterade 1 och med beviljad budget for projektet. Drift- och
underhillskostnaden beriknas till citka 340 000 kronot/4t, vilket 4r en 6kning med 266 000
kronor jamfoért med dagens beriknade driftkostnad om cirka 74 000 kronot/ar.

Planarbetet inklusive kommunens utredningar, underlag, programarbete och samordning
har kostat cirka 6 miljoner kronor. Plankostnaderna férdelas mellan de fastighetsigare som
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har nytta av detaljplanen, det vill siga agaren till fastigheten Sickladn 134:26 samt
kommunen, i enlighet med tecknat detaljplaneavtal. Detaljplanens genomférande innebir
att stadsbyggnadsprojektet beraknas ga med plus.

Konsekvenser for barn

Planomradet ligger 1 anslutning till skolmilj6er vilket kommer innebara att barn paverkas.
De langsiktiga konsekvenserna av detaljplanen bedéms dock som positiva da allmin plats
rustas upp och ges tydligare funktioner och att torgytor fria fran biltrafik tillskapas. Att det
tillkommer centralt beldgna bostidder, nira skolor och service, har positiva konsekvenser for
mojligheten att fa tillgang till en limplig bostad, vilket dr positivt for alla. Sjalva
genomforandet av detaljplanen kommer dock medfora storningar i niromradet vilket kan
paverka gang- och cykelvigar, trafiklésningar, ljudmilj6é pa skolgard med mera. Sadana
storningar behover darfér hanteras vidare 1 kommande genomférandeplanering och
uppfoljning. Eftersom planforslaget innebir att befintligt Elverkshus rivs paverkas de barn
och unga som idag har verksamheter i byggnaden, exempelvis musikskola och
ungdomsverksambhet.

Bilagor

Bilaga 1 Protokoll MSN

Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN
Bilaga 3 Granskningsutlitande 2
Bilaga 4 Plankarta

Bilaga 5 Planbeskrivning

Frida Foley Henrik Svensson
T.f. enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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